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Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Samrédsredogérelse
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Behovsbeddmning MKB

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra utbyggnad av den turistiska
anlaggningen inom planomradet. Vidare att mojliggéra byggande av 8 st
friliggande bostadshus samt uppforande av lagenheter for fritidsboende.
Dessa lagenheter ska ingd i turistanlaggningen och tomterna kan ej delas
fran stamfastigheten.

For befintliga fyra tomter inom planomradet galler planbestammelser frén
1964 med tillaggsbestammelser i reviderad plan fastlagd 2007.

Planomradet ar belaget nordvast om vag 140 och stracker sig ner till sjon
vid Sandhamn i Frojel socken

Planomradet omfattar 85.850 kvm.

Grundkarta ar upprattad av Stadsarkitektkontorets kart- och méatavdelning .
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e Markagoforhallanden

Fastigheten Hallgards 1:8 4gs av 556683-0963 Frojelgarden AB.
Fastigheterna Hallgards 1:5, 1:6, 1:7 och 1:26 &r i enskild &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Riksintresse m.m.

Detaljplaner

Program fér planom-
omradet

Servitut, rattigheter
och samfélligheter

Kommunala beslut i
ovrigt

Miljokonsekvens-
beskrivning och
VA

Planomradet ingar i planprogrammet for Eksta- Frojelkusten daterad 2006-
01-20 dar omradet ar utlagt som turistzon enligt beslut i plan- och bostads-
kommitténs 2003.

Riksintresse for naturvard och friluftsliv enligt "Gotlandskusten” 4:4. En
mindre del av planen ligger inom strandskyddat omrade. D& inga nya
byggratter foreslas inom detta omrade erfordras inget upphévande.

Planomradet ar ursprungligen detaljplanelagt 1964-07-09.

Denna detaljplan ar andrad genom tillaggsbestammelser antagna 2007-05-
09. Enligt tillaggsbestammelserna ska Hallgards 1:8 planlaggas i sarskild
ordning.

En del av planomradet ar klassat som turistzon enligt plan- och bostads-
kommitténs beslut 2003.

Inom planomradet finns ett vagservitut (Servitut 1), ett ledningsservitut
(Servitut 2), ett servitut for vattentakt (Servitut 4) samt en samfélld vag. Del
av servitut 1 kommer att tas bort vid fastighetsbildningen. For att sékra
tilltrade fran befintlig vag till fastigheterna Hallgards 1:6 och 1:7 foreslas att
servitut bildas for trafik éver den mellanliggande naturmarken tillhérande
stamfastigheten Hallgards 1:8.

Byggnadsnamnden gav 2006-05-10, stadsarkitektkontoret uppdraget att i
samarbete med konsult uppréatta en detaljplan fér omradet.

Oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning har uppréattats inom ramen  for
planprogrammet for Eksta - Frojelkusten. Vid framtagandet av nu foreligg-
ande planférslag har en behovsbedémning av en miljokonsekvensbeddm-
ning gjorts. | detta stallningstagande beddms risken for paverkan pa miljo,
halsa, m fl faktoret inte vara av s&dan omfattning att en MKB kréavs.

Planomradet har idag kommunalt VA-system och nya hushall kan anslutas
till detta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Geotekniska forhall-
anden

Planomradet sluttar mot nordvast och med en hojdskillnad om ca 20 m.
Storre delen av planomradet ar bebyggt med byggnader for turistiskt
andamal. Omradet ar darutéver bevuxet med foretradesvis barrskog samt
med en mindre 6ppen yta i planomrédets lagre del mot Ostersjon.
Planomradets hogre del har en mark bestdende av sten och grus med ett
tunt jordlager. Marken i den lagre delen bestar foretradesvis av grus och
sand med ett tunt jordlager.

Oversiktlig geoteknisk utredning har utforts 2008-01-15 av BJ-konsult AB.
Grundlaggningar bedéms kunna utforas pa normalt satt antingen med platta
pa mark eller plintar. Stabiliseringsatgarder vid grundlaggningar bedoms
inte erforderliga.
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e Fornlamningar

Bebyggelseomraden
e Bebyggelse

® Service

Gator och trafik
e Gatunat

e Kollektivtrafik

e Parkering, angéring
och utfart

Stérningar

Teknisk forsorjning
e Vatten och avlopp

e Varme och el
e Tele

o Avfall

Inga kanda fornlamningar finns inom planomrédet. Om fornlamningar
patraffas skall arbetet avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Inom planomradet finns f.n. ett antal byggnader for turistiskt andamal med
boende och matservering.

Planforslaget innebar en utdkning av bostadsytor for turistiskt &ndamal samt
tillskapande av 8 st tomter for friliggande bostadshus varav 2 tomter redan
idag ar bebyggda.

Del av planomradet ar planerat att kunna bebyggas med lagenheter for
upplatelse med boratt.

Service sasom affarer, vardcentral, apotek, skolor m.m. finns i Klintehamn
ca 1 mil norr om planomradet.

Tillfart till omradet sker fran vag 140 pa befintlig vag till Sandhamns cam-
pingomrade.

Tillfart till de nya lagenheterna (K-omradet) ordnas genom att den
nuvarande infartsvagen till Frojelgarden breddas och forlangs. Lokalgatan
far en kérbanebredd om 4 m med vandplan och parkering vid gatans slut.
Kontakt med stranden ordnas med tva gangvagar genom K-omradet. Dessa
ansluter till den befintliga vagen utmed planomradets norddstra grans.

V&g 140 trafikeras med linjebuss. Busshallplats kan anordnas i anslutning
till omradet.

For de atta nya villatomterna i planomradets sydostra del (B-omrade)
anordnas parkeringsplatser/garage inom respektive tomt .

Parkering for de nya lagenheterna (K-omrade) anordnas med 8 platser i
bdrjan av den nya lokalgatan och 10 platser samt vandplan vid lokalgatans
slut.

Parkeringsplatser for Frojelgarden utokas for tillkommande boendebehov.

Berakning av buller frAn vag 140, enligt schablonmetoden har utforts for
planen inom Gostavs 1:63, som ar likvardigt lage mot vag 140, och ligger
under riktvardena for bostadsbebyggelse.

Planomradet &r anslutet till det kommunala ledningssystemet.
Natagare inom planomradet a&r GEAB.
Det finns mojlighet for ny bebyggelse att anslutas till Telias ledningsnét.

Kommunal sophamtning sker fran omradet redan idag.
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Administrativa fragor ~ Planens genomforandetid upphor att galla 5 ar efter att planen vunnit laga
kraft. Andras eller upphdvs planen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne &samkas. Efter
genomfdrandetiden fortsatter detaljplanen att galla med dess byggratter,
men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning fér de
byggratter som gétt forlorade.

Konsulter Planbeskrivningen &r upprattad av Evald Fernstedt, Kristin Henriksson och
Olle Jakobsson, BJ-Konsult AB.

Stadsarkitektkontoret i Visby 2009-02-11

; f o 3
A Wivnamy (pmm Mé&c Leurrin

Carin Johanson Yvonne Mértensson
Stadsarkitekt Fysisk planerare
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Detaljplan for

FROJEL HALLGARDS 1:8 M.FL.

Gotlands kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Grundkarta

Behovsbeddmning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for ett andamals-
enligt och i dvrigt samordnat plangenomférande. Genomférandebeskriv-
ningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan skall fungera som
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoéranden i frdgor som
ror fastighetsbildning m.m. regleras séledes genom respektive speciallag.

Tidplan Detaljplanen upprattas genom normalt planférfarande. Efter erforderligt
samrad och utstallning kan detaljplanen antagas av Byggnadsnamnden. Ett
antagande beraknas kunna ske under 1:a kvartalet 2009.

Nar planforslaget vunnit laga kraft kan eventuella bygglov beviljas och
erforderlig fastighetsbildning ske.
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Genomforandetid

Ansvarsfdrdelning/
Huvudmannaskap

Planens genomforandetid gar ut fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Andras eller upphavs planen under genomférandetiden
har fastighetsagare ratt till ersattning for den skada som denne &samkas.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men andras
eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som
gatt forlorade.

Exploatoren skall inom planomradet anlagga lokalgator med vandplan och
parkeringsplatser. Erforderliga VA-ledningar byggs ut av kommunen.

Exploatéren ansvarar aven for utférande av el och tele som behdvs for
planomradets &ndamalsenliga betjanande.

Gotlands kommun &r inte huvudman fér allméan plats som lokalgata och
naturomrade inom planomradet. En gemensamhetsanlaggning skall darfor
bildas. For att klargéra exploatérens resp kommunens ansvarsférdelning
ska ett exploateringsavtal upprattas innan planen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning och D& planen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske.

markoéverforing

Servitut

EKONOMISKA FRAGOR

Allméant

Innan forandringar i till- och utfarter kan ske skall ndédvandiga mark-
regleringar vara genomférda.

Inom planomradet finns ett vagservitut kallat Servitut 1, ett ledningsservitut
kallat Servitut 2 samt en samfalld vag.

Granserna for samfalld vag, pa plankartan markerad SAMF 3, har idag ett
felaktigt lage och ligger delvis pa intilliggande fastigheter sydvast om
lokalgatan. Genom fastighetsreglering ska dessa granser flyttas sa att
omradet SAMF 3 6verensstammer med lokalgatans verkliga lage.

Den del av vagservitutet (Servitut 1) som idag genomkorsar planomradet
kommer att utga.

For att sakra tilltrade fran befintlig vag till fastigheterna Hallgards 1:6 och
1:7 foreslas att servitut bildas for trafik 6ver den mellanliggande natur-
marken tillhérande stamfastigheten Hallgards 1:8.

Agaren till fastigheten Frojel Hallgards 1:8 bekostar framtagandet av
detaljplan samt de forandringar i fastighetsbildningen som planen medfor.
Fastighetsagaren svarar vidare for forrattningskostnader och samtliga kost-
nader i samband med planens genomférande.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska Oversiktlig geoteknisk undersékning, daterad 2008-01-15, har utforts av BJ-

undersékningar Konsult AB. Redovisas i separat handling.

Kartforsorjning Grundkarta &r upprattad for planomradet.

Konsulter Genomfdrandebeskrivningen &r uppréttad av Evald Fernstedt och Kristin
Henriksson, BJ-Konsult AB, i samarbete med Olle Jakobsson, BJ-Konsult
AB.

Stadsarkitektko?toret i Visby 2009-02-11
e fi
( 2V (Pinme chictearrsd

Yvonne Martensson
fysisk planerare
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