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Beslutsdatum
Antagande

Laga kraft

09-P-226

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSER

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

LOKALGATA

NATUR

Kvartersmark

B

Lokaltrafik

Naturomrade

Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e, 000

e, 000
(5]

d

Storsta byggnadsarea i m? inkl uthus och garage per tomt

Minsta tomtstorlek
Huvudbyggnad far innehalla en bostad per tomt

Lokalgatans dagvatten skall avledas till diket 6ster om planomradet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

g

Marken far inte bebyggas

Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadsteknik
b

b,
bs

Utformning

fril

Endast kallarlésa hus
Dagvatten skall infiltreras pa den egna tomten

Fardigt golv far ej understiga +40 m 6 h

Hogsta takfotshojd (byggnadshdjd) i meter. Mindre byggnadsdel
(t ex takkupa el frontespis) far 6éverskrida denna hojd

Hogsta nockhojd i meter. For uthus galler dock 4.0 meter

Endast friliggande hus

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Huvudmannaskap

Regionen ar inte huvudman for allmanna platser

Andrad lovplikt, lov med villkor
Bygglov far inte ges férran vatten- och avloppsanlaggning samt gator ar utbyggda

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Skala: 1:1000 (A2-format)
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Handlingar Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning (denna handling)
Genomfdrandebeskrivning
Till férslaget har &ven en fastighetsférteckning upprattats

Planens syfte och Detaljplanen syftar till att skapa nya tomter fér enfamiljshus. Bebyggelsen
huvuddrag placeras i anslutning till befintlig bebyggelse pa angransande fastigheter.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Kommunekologen har i en behovsbeddmning konstaterat att planen inte
beddms krava en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Lansstyrelsen har i
yttrande 2006-07-18 samtyckt till denna bedémning.

PLANDATA

Lagesbestadmning Planomradet ar belaget strax sdder om Vasterhejde skola ca 100 meter
dster om landsvagen och tva km sdder om Vibble.

Areal Planomradet omfattar ca 1,7 ha.

Markagoforhallanden  Planomradet ar i privat ago.

Detaljplan for Vasterhejde Vibble 1:122
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Befintlig bebyggelse pa fastigheten Vibble 1:122.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner mm

Planprogram

Vattenskyddsomrade

| den fordjupade Gversiktsplanen for Visbyomradet 2025 antagen av kom-
munfullméaktige 2009-12-14 anges planomradet som omrade for bebyggel-
se inkl gronomraden.

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt.

Med tanke pa det mycket aktuella 6versiktliga planarbetet enligt ovan har
ett planprogram inte bedémts nédvandigt.

Omradet ligger inom ett sekundart vattenskyddsomrade.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska forhal-

landen

Radon

Fornlamningar och
byggnadsminnen

Omréadet ar idag bevuxet med tallskog i svag lutning mot ett dike i sydost
utanfor planomradet.

Marken bestar av ett djupt lager sandjord.

Nya byggnader utfors kéllarlosa med platta p& mark. Bottenvaningens niva
far ej understiga +40,0 m.6.h. pa grund av risk fér hoga vattenfloden.

Enligt gjord markradonutredning for Gotlands kommun ligger planomradet
inom omrade med lokala forekomster av normalradonmark. Grundlaggning
ska utforas radonskyddande.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Detaljplan for Vasterhejde Vibble 1:122
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Foton med exempel fran bebyggelsen pé Bjerstorpsvagen 4 a-h, rodmarkerat omradet pa kartan.
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Vibble

Beyggelseomraden

Bostader

Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning

Planforslaget omfattar en fastighet dér det idag finns ett bostadshus. Nu
foreslds en uppdelning i totalt atta tomter. Samtliga tomter planeras for
permanentbebyggelse i form av friliggande hus. Kallare tillats ej p& grund
av fér hogt liggande avloppsanslutningar.

Forskola och skola upp till &rskurs 6 finns inom 100 meter frdn omradet
med separat gang- och cykelvag. Planskild korsning vid lansvagen. Skolan
kan ocksa nas till fots utan att passera nagra gator eller vagar.

| Visby, 4 km norrut, finns all 6vrig offentlig service.
Livsmedelsbutik finns i Vibble, 2 km norr om omradet.

Planomradet planeras for friliggande enfamiljshus, dar tillganglighetskraven
kommer att beaktas i bygglovsprocessen.

Bebyggelsen pa angransade tomter och i naromradet ar mycket splittrad
med permanentade fritidshus och bostadshus fran olika tider och smakrikt-
ningar. Det gor att det inom planomradet inte finns skal att narmare specifi-
cera krav pd utseende och material utéver storlek.

Detaljplan for Vasterhejde Vibble 1:122
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Foton med exempel fran bebyggelsen pa Bjerstorpsvagen, rodmarkerat omradet pa kartan.
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Vibble

Friytor

Lek och rekreation | omradets mitt lamnas allméan yta for lek och rekreation. Omradet kommer
att skdtas som gemensamhetsanlaggning.

Naturmiljo Nya byggnader avses att uppforas s att en vasentlig del av den befintliga

tallskogen behalls. Langs diket i sydost kommer ett omrade utanfor plan-
omradet fortsatta att vara skogsmark.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- Omradet nas via det befintliga vagnatet. En separat cykelbana korsar lans-
och mopedtrafik vagen med planskild korsning och gar sedan pa separat bana till Vibble
och vidare till Visby.

En ny angoéringsgata anlaggs for de nya tomterna och kopplas till befintlig
gata i omradets nordvastra horn. Korridorer mot dster och séder mojliggor
kontakt till angransande omraden. Mot séder mojliggor bredden en eventu-
ell framtida gatuforbindelse.

Kollektivtrafik Lokaltrafiken trafikerar lansvagen 13 turer vardagar, med hallplats knappt
ca 100 meter bort.

Detaljplan for Vasterhejde Vibble 1:122
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Parkering, angdring Samtliga tomter kan angoras fran den nya lokalgatan. Parkering sker pa
och utfart den egna tomten.

Storningar Omradet kommer endast att beroras av intern trafik och ligger val skyddat
fran lansvagens trafikbuller.

Milj6- och halsokonsekvenser

Beddmning av miljo- Den nya bebyggelsen kommer att innebara en viss fortatning da nu obe-
paverkan byggd mark tas i ansprak. Struktur och exploateringsgrad ar dock lika om-
radet i stort.

Riksintressen Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp Omradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Anslutning sker till
pumpstation vid Bjars 1:489. Dagvatten fran husen tas om hand lokalt ge-
nom infiltration. Gatans dagvatten ska avledas till diket sydost om planom-
radet.

Varme Varme anordnas enskilt.
Sarskild omsorg ska laggas pa energieffektivitet och uthallig energiforsorij-
ning av bebyggelse. Byggnader ska utformas s att behovet av externt till-
ford energi ar 1agt. Tillforseln av energi ska till storsta delen ske med forny-
elsebar energi. Kommunfullméktige har antagit ett "Program for miljo-
anpassat och resurseffektivt byggande”.

El Bebyggelsen kopplas till GEAB:s nét.

Administrativa fragor ~ Genomforandetiden slutar fem ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Bygglov far ej ges forran vagar och VA ar utbyggt.

Medverkande tjanste-  Denna beskrivning har upprattats av Visbyark. Samrad har skett med Bjorn
man Andersson, samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2012-04-25
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Detaljplan for

VASTERHEJDE VIBBLE 1:122

Region Gotland

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar Detaljplanen bestar av féljande handlingar:
Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning (denna handling)
Grundkarta
Till férslaget har aven en fastighetsférteckning upprattats

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Detaljplanen berdknas antas av regionen hésten 2012.

Nar planférslaget vunnit laga kraft kan erforderlig fastighetshbildning ske.
Genomférandetid Planens genomférandetid gar ut 5 ar efter det datum da planen vunnit laga

kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad bygg-
ratt enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen

att galla.
Ansvarsfordelning/ Regionen skall inte vara huvudman fér naturomréde och lokalgator. Agaren
huvudmannaskap till planomrédet ska iordningsstalla lokalgator.
Genomfdrande
Exploateringsavtal Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Gotlands kommun och
ekonomiska fragor exploatoren.

Samtliga fastigheter skall anslutas till kommunalt VA-n&t. Da vissa av dem
ligger lagt i forhallande till ledningsnéatet kan pumpning erfordras. Exploato-
ren ansvarar for och bekostar utbyggnad av gator, el och tele inom plan-
omradet samt star for tillhérande kostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Gemensamhets En gemensamhetsanlaggning ska bildas for naturomrade och lokalgator.
anlaggning

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi For det ekonomiska och tekniska genomférandet av planen ansvarar, som
ovan redovisats, en privat exploatdér. Genomforandet av detaljplanen ger
vid en dversiktlig beddmning av kostnader och intékter en planvinst.

Administrativa fragor  Bygglov far ej ges forran vagar och VA ar utbyggt.

Medverkande Denna beskrivning har uppréttats av Visbyark.
tjansteman

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby 2012-04-25

Ann-Sofj Lindskog 6rn Andersson

avdelningschef _ planarkitekt
Antagen av BN 2012-11-07, § 214

Laga kraft 2012-11-30

Detaljplan for Véasterhejde Vibble 1:122
Genomfdrandebeskrivning — 2012-04-25. Antagen 2012-11-07, Laga kraft 2012-11-30. 1 (1)



	09_P_226 planbeskrivning
	Detaljplan för
	VÄSTERHEJDE VIBBLE 1:122

	Region Gotland
	PLANBESKRIVNING 
	Handlingar
	Lägesbestämning
	Markägoförhållanden
	Översiktliga planer
	Bostäder



	09_P_226 genomförandebeskrivning
	Detaljplan för
	VÄSTERHEJDE VIBBLE 1:122
	Region Gotland
	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING
	Handlingar
	Tidplan
	Administrativa frågor


