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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.
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PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Bostader

Centrum - Butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teater,
kyrka, foreningslokaler, restauranger. Hotell och vandrarhem
ingar inte.

Centrum - Butiker, service, gym, kontor, bio, bibliotek, teater,
kyrka, foreningslokaler, restauranger. Hotell och vandrarhem
Fordonsservice (motellverksamhet ingar inte)

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

Storsta tillatna byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras

Endast skarmtak eller liknande till pump6 far uppféras

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Korbar utfart far inte anordnas

Gaslager / Kompressorstation far inte anordnas
Cistern far inte anordnas

Hogsta byggnadshojd i meter
Storsta taklutning i grader

Hogsta antal vaningar

Minst en entré/utgang i byggnad med andamal C ska placeras
mot vag 708

Byggnad ska utforas sa att ekvivalentniva inomhus inte
Overskrider 30 dB(A) for bostad eller 40 dB(A) for kontor

Bullerreducerande atgarder kravs sa att bullernivan vid
byggratt for bostadsandamal inte éverstiger 40 dB(A)

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

stadsarkitekt = fysisk planerare Genomférandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft
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HANDLINGAR
Till planférslaget hor féljande handlingar:

¢ Planhandling
e Plankarta
e Oversiktlig geoteknisk undersokning, AB PentaCon 2014-05-22

Arendet hanteras enligt PBL 2010:900

Planforslaget ar upprattat pa;

Region Gotland
Samhallsbyggnadsforvaltningen, enheten plan
Besoksadress: Visborgsallén 19 i Visby
Postadress: SBF, Graip 4, 621 81 VISBY

Tfn 0498-269000vxI

e-post: sbfplan@gotland.se

hemsida: www.gotland.se/byggabo
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Planens syfte och
huvuddrag

Beddmning av milj6-
paverkan

Planen hanteras enligt PBL 2010:900. Beslut om planuppdrag fattades av
byggnadsnamnden i Region Gotland den 12 december 2013.

Syftet planlaggningen ar att mojliggora foér etablering av tankstation for
fordonsgas, bensin och diesel. Detaljplanen reglerar aven byggratten for
befintlig byggnad, fd butiksbyggnad for att méjliggéra centrumverksamhet
samt bostadsandamal.

Projektet genomfors for att sékerstélla Gotlands biogassatsning i stort samt
aven for att fullfélja atagande enligt leveranskontrakt av fordonsgas till
Gotland. Planbestdmmelserna ar utformade med avsikt att sdkra angoring,
fordonsrorelser, samt skyddsavstand till bostadsbebyggelse.

Planens genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan enligt
5 kap 15 § plan- och bygglagen (PBL) eller 6 kap 11 § miljébalken (MB).
Bedodmning gors att den foreslagna planandringens miljopaverkan inte bor
bli s& betydande att en separat miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning behéver genomforas.

Ett plangenomférande bedoms inte har ndgon paverkan pa natur, kultur,
allmanhet eller nagot riksintresse. Inga miljokvalitetsnormer bedéms
overskridas vid ett plangenomférande. Samhallsbyggnadsférvaltningen gor
beddmningen att ett genomférande av forslagen planandring inte medfor en
negativ miljopaverkan.

Lansstyrelsen instammer i den bedémning som Region Gotland gjort att en
miljdbeddémning med miljokonsekvensbeskrivning inte kravs.

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
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PLANDATA

Lagesbestamning

Oversiktskarta

Areal

Markagoforhallanden

Planomradet ligger centralt i Larbro samhalle, séder om lansvag 148
(Korshyvagen), vid korsningen med vag 708 (Angelbosvagen). Planomradet
gransar i sydost till bostadsbebyggelse, i ster till vAg 708 (Angelbosvagen)
och bostadsbebyggelse och i vaster till akermark.

Planomradet omfattar ca 1,1 hektar.

Planomradet omfattas av fastigheten Larbro Prastgarden 1:7 och Larbro
Angelbos 1:150 vilka ar i privat 4go. Planomradet omfattas dven av del av
Larbro Prastgarden 1:60 och 1:61 samt del av Larbro Angelbos 1:94, vilka
ags av Region Gotland.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan Bygg Gotland 2025 (antagen av kommunfullméktige 2010-06-
14) anger: Omrade dar fordjupad oversiktsplan ska tas fram. Omrade med
detaljplaner.

Ett av malen som uttrycks i Vision Gotland 2025 &r att Gotland ar 2025 ska
ha en lokal energiférsorjning som ar klimatneutral och som bygger pa en
hog andel av lokalt producerad fornyelsebar energi. Mojligheterna att na
detta mal ligger i att utnyttja potentialen fér bioenergi, vindkraft och
solenergi (Bygg Gotland 2010-2025). En biogasstation &r i linje med den
utveckling av férnyelsebar energi som Region Gotland stavar efter.

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
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Detaljplaner, omrades-
bestammelser
forordnanden m m

Kommunala beslut
i Ovrigt

Planomradet omfattas av en fordjupad 6versiktsplan for Larbro, antagen av
kommunfullméktige 1991-12-16. Denna beddms inte aktuell enligt gallande
oversiktsplan.

Hela Gotland ar av riksintresse enligt 4 kap 2 §, miljdbalken (MB) jamlikt 4
kap 1 § MB. Det innebar att det finns inskrankningar i markutnyttjandet.
Atgarder far inte medféra att Gotlands samlade natur- och kulturvarden
patagligt skadas. Lansstyrelsen bedomer att detta riksintresse inte
paverkas. | 6vrigt omfattas omradet inte av riksintressen.

Byggnadsplan for Larbro samhélle (09 _lar_543) 1971-06-14, anger for delar
av omradet; bostadsandamal, handelsandamal, allméan plats - park.

Byggnadsnamnden beslutade 2013-12-12 (BN § 286) att ge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for
fastighet Larbro Prastgarden 1:7 for att mojliggora en tankstation for
fordonsgas, bensin och diesel. Detaljplanen tas fram med normalt
forfarande enligt 2010 ars plan- och bygglag. Planprogram har inte tagits
fram for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

Planomradets norra del utgors av en grusad parkeringsplats kopplad till den
fore detta livsmedelsbutiken i planomradets 6stra del. Den storre delen av
marken ar idag 6ppen grasbevaxt mark samt akermark. | planomradets
vastra del leder en mindre vag in fran vag 148. | sydost finns en tradgard
med frukttrad.

En 6versiktlig geoteknisk utredning for planomradet har genomforts av AB
PentaCon 2014-05-22.

Jorden inom undersokningsomradet bedoms generellt, under ett mullager
eller under fyliningsjord, besta av grus och/eller sand (strand- eller
svallgrus). Den naturligt lagrade friktionsjorden bedéms generellt vara
halvfast till fast lagrad. Ingen fri vattenyta har konstaterats i samband med
provgropsgravningarna men jorden har varit vattenmattad ca 3 meter under
markytan. Sandjorden innehaller stallvis silt.

Enligt SGU Jorddjupskartan éver Gotlands lan (1982 — Ser. Ah nr 3)
beddms jorddjupet vara minst 15 meter inom det aktuella
undersokningsomradet. Grundvattennivan bedéms, med ledning av SGU:s
kartunderlag, ligga 5-10 meter under markytan. Viss vattentransport
bedoms dock kunna ske pa den tatare sanden ca 2,5-3 meter under
markytan.

Grundlaggning bedéms genomgéende kunna utféras pa konventionellt satt,
med hel kantforstyvad bottenplatta eller separata grundplattor direkt i
naturlig mark pa frostfri niva. Det forutsatts att befintlig mulljord och
fyliningsjord tas bort innan grundlaggning.

Nytillférd fylining for grundlaggningen utférs lampligen med materialtyp 2,
grovkornig jord, enligt tabell CE/1 i AMA Anlaggning 10. Packning utférs
lampligen i lager enligt tabell CE/4 i Anlaggnings AMA Anlaggning 10.

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
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Radon

Fornlamningar

Klimatférandringar

Den dominerande jordarten pa grundlaggningsnivan ar sand.

Vid grundlaggningsarbetena krévs inga speciella
markforstarkningsatgarder. Se mer info i utredningen.

Belastningar av marken (byggnader, uppfylining mm.) kan genomgaende,
med de forutsattningar som ges i 6versiktlig geoteknisk utredning, utféras
utan risk for skadliga, ojamna, séttningar. Ej heller foreligger risk for
stabilitetstekniska problem.

Planomradet utgdrs av normalriskomrade for radon.

Fornlamningar finns registrerade inom fastigheten, bendmnd: boplats, 6vrig
kulturhistorisk lamning. Pa fastigheten har tva arkeologiska undersokningar
utforts 1967 och 1996 som visar pa att det finns bronsalderslamningar pa
platsen. Lansstyrelsen kan dock ej redogdéra for hur boplatsen ar
avgransad, eftersom tillgang saknas till rapporterna. LAmningarna innebar
att en arkeologisk medverkan kommer att kravas vid markingrepp.

Planen syftar till att méjligg6ra tankstation for bland annat biogas, ett
alternativt fordonsdrivmedel som bidrar till att minska utslappen av koldioxid
och anvéndningen av fossil olja. Den regionala miljon kan bli hjalpt genom
att forsurande och 6vergddande utslapp i form av svavel och kvave
minskar.

Hégre temperaturer

Hogre temperaturer staller krav pa att exempelvis avsatta (storre) ytor for
allmanna andamal som gator, torg och parker, da manniskors benagenhet
att vistas utomhus okar vid stigande temperaturer. Detaljplanen utgors av
kvartersmark. Behovet av utomhusvistelse for allmanheten kan
tillgodogoras inom Lérbro.

Okad nederbérd och éversvédmningar

Nederbérden férvantas tka med 10-20% det narmaste seklet (SMHI). Det
haftigaste regn som drabbat Gotland i modern tid skedde ar 1913, da ett
skyfall gav 141 mm (141 liter per kvadratmeter). Ett troligt rimligt antagande
for framtida 6kande nederbdrdsmangder ar 155-170 liter per kvadratmeter.

For detaljplanen kraver det att man inte hardgor mer mark &n nédvandigt
och att dagvattennatet &r dimensionerat for att omhénderta de dkade
mangder som en exploatering kan innebara. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for VA (vatten och aviopp). Dagvattenatet i Larbro ar
inte dimensionerat for att klara liknande extrema skyfall. Topografin i
omradet ar avgorande. Omgivande végar ligger lagre an planomradet vilket
kan avleda stora vattenmangder.

Stigande havsnivier
Aktuella fastigheter ligger inte inom riskomrade for stigande havsnivaer.
Hojderna inom omradet varierar mellan +17,9 och +19,3 meter.

Risker for ras, skred och erosion
De risker for ras, skred och erosion som &r aktuella pa Gotland ar
kusterosion eller ras av klinter. Planomradet omfattas inte av kust eller klint.

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
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Bebyggelseomraden
Befintlig byggelse

Foreslagen forandring

Belastningar av marken (byggnader, uppfylining mm) kan genomgéende,
med de férutsattningar som ges i éversiktlig geoteknisk utredning, utféras
utan risk for skadliga, ojamna, séttningar. Ej heller féreligger risk for
stabilitetstekniska problem.

| 6ster angransar planomradet till bostadsbebyggelse. Norr om planomradet
och lansvag 148 finns en livsmedelsbutik samt bensinstation. Den befintliga
detaljplanen medger i Ostra delen av omradet bostader och handel. Har
finns idag en butiksbyggnad som tidigare inhyst livsmedelsbutik. Det finns
aven en bostadsdel i byggnaden. Den véastra delen av planomradet utgors
av allman plats - park, i befintlig detaljplan.

| den 6stra delen av planforslaget foreslas fortsattningsvis bostadsandamal
men aven centrumandamal. Med dndamalet centrum menas all sddan
verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for
manga manniskor. Det kan exempelvis innefatta butiker, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teater, kyrka, foreningslokaler, restauranger, hotell och
vandrarhem. (Delar av centrumandamalet i planforslaget tillater inte hotell
och vandrarhem péa grund av narhet till fordonsservice). Bostader och
centrumbebyggelse far uppféras i tva vaningar med hogsta byggnadshojd
7,5 meter. Entre/utgang ska finnas vand mot vag 708, i byggnader inom
anvandningen for andamalet centrum. Byggnader ska utféras sa att
ekvivalentnivan inomhus inte 6verskrider 30 dB (A) for bostad eller 40 dB
(A) for kontor.

Foreslagen forandring i den vastra delen medger fordonsservice.
Fordonsservice ar ett begrepp som omfattar service for fordon, férare och
passagerare. Fordonsuppstallning, reparation samt férsaljning av drivmedel
och tillbehdr ingar i anvandningen fordonsservice. Till forare- och
passagerarservice hor toaletter, kiosker och vagrestauranger
(motellverksamhet ingér inte). | en fordonsserviceanlaggning far normalt
som kompletterande verksamhet &ven saluféras produkter som verktyg och
vissa dagligvaror.

Planerad drivmedelsanlaggning innefattar pumpar for biogas, bensin och
diesel samt tillhérande gaslager, kompressorstation och drivmedelscistern.
Ingen bebyggelse eller parkering (inklusive cistern och
gaslager/kompressorstation) far lokaliseras inom 12 meter fran lansvagen.
Pumpon foreslas att placeras parallellt med lansvag 148 och kan angéras
fran Angelbosvagen. Byggnader for fordonsservice far uppféras i en vaning
med hogsta byggnadshojd 5 meter. Storsta tillatna byggnadsarea i procent
av fastighetsarea ar 50 procent. Hogsta takvinkel &r 45 grader.
Bullerreducerande atgarder kravs sa att bullernivan vid byggratt for
bostadsandamal inte Gverstiger 40 dB (A).

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
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Arbetsplatser, offentlig
och kommersiell
service

Gator och trafik

Gatunat

Kollektivtrafik

Parkering, angoring
och utfart

lllustration drivmedelsanlaggning.

Planomradet ligger centralt i Larbro samhalle. Har finns service som
livsmedelsbutik med post, bensinstation, restaurang, skola, kyrka etc.

Planomradet ligger intill lansvag 148 (Korsbyvagen) samt vag 708
(Angelbosvagen). | planomradets vastra del leder en mindre vag in fran vag
148, vilken fungerat som vag for varutransport till den f.d. butiksbyggnaden.
En gangpassage finns 6ver lansvagen, norr om planomradet.

Region Gotland ska utreda majligheten att infora "tatbebyggt omrade”

inom Larbro samhalle. Det innebar en mojlighet att pa sikt andra
hastigheten inom Larbro samhaélle till 40 km/h. En hastighetssankning
innebar en mojlighet att kunna séakerstélla en mer trafikséaker miljo for
gaende och cyklister.

Larbro trafikeras av fler kollektivtrafikbussar dagligen. Busshallsplats finns
centralt i Larbro samhélle ca 200 meter fran planomradet.

Omradet for drivmedelsanlaggning har en tankt infart fran vag 708
(Angelbosvagen) samt utfart i vaster vid lansvag 148 dar det idag finns en
mindre befintlig vag. Omradet for bostad- och centrumandamal angérs fran
Angelbosvagen. Trolig placering for pumpon ar parallellt med vag 148. Ett
genomférande av detaljplanen kommer att generera mer trafik till och fran
planomradet 4n dagens lage. Totala antal fordonsrorelser kopplade till
tankningar av fordon pé& befintlig drivmedelsanlaggning inom Larbro
samhalle idag uppskattas till ca 20 000 tankningar/ar (ca 55
tankningar/dygn). Antalet fordonsroérelser kopplad till

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18

8 (19)



Region Gotland
BN 2013/3016

PLANBESKRIVNING Aktnr: 09-P-254
Lérbro Préstgdrden 1:7 2012-06-25, rev 2014-09-03

Storningar

drivmedelsanlaggningar i Larbro samhalle férvéantas dock inte att 6ka
namnvart totalt sett om féreslagen anlaggning inom planforslaget kommer
till. (Antal fordonsrorelser forvantas fordelas pa de anlaggningar som finns).
Viss trafik forvantas aven till och fran omradet for centrumandamal.

Parkering eller bebyggelse (samt cistern och gaslager) ar gj tilldten inom 12
meter fran lansvagen. Utfartsforbud mot lansvagen foreslas langs hela
stackan forutom omradet for utfart fran planomradet.

Skyddsavstand

En tankstation kan medféra olika typer av stérning p& miljon och
manniskors hélsa. Exempelvis stérning i form av lukt, buller och ljus samt
risken for férorening av mark och grundvatten. | "battre plats fér arbete
(allmanna rad 1995:5 fran Boverket)” anges behov av skyddsavstand pa
100 meter mellan bostad och tankstation.

| rapport 2000:1 "Riskhansyn vid ny bebyggelse intill vagar och jarnvagar
med transporter av farligt gods samt bensinstationer”, Lansstyrelsen
Stockholm, anges aven dar ett skyddsavstand pa 100 meter. | och med att
bl a krav pa gasaterforing vid pafylining och tankning finns idag sa bor ett
kortare skyddsavstand kunna tillampas och ett avstand pa 50 meter bor
vara tillrackligt. Ett skyddsavstand pa ner till 50 meter kan medféra att
skyddsatgarder kan behova vidtas for att minska stérningen fér narboende.
Ett skyddsavstand pa 50 meter kan i forslaget hallas till befintliga bostader.
Foreslagen placering av pumpd ligger ndrmare an 50 meter till
bostadsandamal i detaljplanen (35 meter).

Lokaliseringen av tankstation ska folja regelverket enligt dokument fran
MSB; "Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer”,
(rdddningsverket maj 2008), samt "Tankstationer for

metangasdrivna fordon- Vagledning vid tillstdndsprévning” MSB
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap, juli 2011).

For att sakra utrymning av lokaler for centrumandamal ska entre/utgang ska
finnas vand mot vag 708, i byggnader inom anvandningen for andamalet
centrum.

Buller fran tankstationsanlaggning

Verksamheten kan ge upphov till buller. Naturvardsverkets "Riktlinjer for
externt industribuller" géller vid denna typ av verksamhet. Vid bostader och
rekreationsytor i bostaders grannskap samt utbildningslokaler och
vardbyggnader galler 50 dB(A) dagtid kl 07-18. Kvall samt lérdag och
sbndag galler 45 dB(A). Kl. 22-07 géaller 40 dB(A). Det buller som
verksamheten orsakar kan behova reduceras. Bullernivan vid byggratt for
bostadsandamal far inte 6verstiga 40 dB(A).

Trafik

Verksamheten kommer att generera fler trafikrérelser inom planomradet.
Befintlig tillfartsvag i omradet vastra del kommer troligtvis att anvandas mer
frekvent. Fler trafikrorelser tillkommer i korsningen Angelbosvagen(vag
708)/Korshyvagen (vag 148). Om uppskattat antal tankningar i Larbro
samhalle (20 000 tankningar/ar) delas upp péa tva anlaggningar forvantas ca
10 000 tankningar/ar (ca 27 tankningar/dygn) ske inom planomradet. Viss
trafik forvantas aven till och fran omradet fér centrumandamal.

Riksdagen har antagit riktvarden (proposition 1996/97:53)
for trafikbuller. Dessa riktvarden bor normalt inte 6verskridas vid
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nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig
ombyggnad av trafikinfrastruktur:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus,

45 dB(A) maximalnivad inomhus nattetid,

55 dB(A) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad),

70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hansyn
tas till vad som ar tekniskt magjligt och ekonomiskt rimligt. | de fall
utomhusnivan inte kan reduceras till nivaer enligt ovan bor inriktningen vara
att inomhusvéardena inte dverskrids. Inomhus ar de rekommenderade
vardena 30 dB(A) ekvivalentniva for bostader och 40 dB(A) for
arbetslokaler.

En enkel berakning av vagtrafikbuller har gjorts. Den utgar fran
Trafikverkets uppgifter om antal fordon/ adt (arsmedeldygntrafik).
Berakningen utgar fran hastigheten 50 km/h.

Lansvag 148 trafikeras med ca 3000 fordon/adt (2010). Enligt en
trafikbullerberakning blir vardena vid fasad for bostadsbebyggelse langs
lansvag 148, belagen 60 meter fran vagmitt, 53 dB(A) ekvivalent varde och
maxnivan 66 dB(A). Riksdagens antagna riktvarden vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse for buller frn vagtrafik 6verskrids inte.

V&g 708 trafikeras med ca 440 fordon/adt (2008). Vardena blir vid fasad for
bostadsbebyggelse, belagen 13 meter fran vagmitt, 50 dB(A) ekvivalent
varde och maxnivan 79 dB(A). Riktvarden for den ekvivalenta nivan klaras.
Maxnivan 6verskrids. Bullerskyddande atgarder behéver vidtas pa fasader
mot vag 708 vid nybyggnation. Byggnads ska utfoéras sa att ekvivalentnivan
inomhus inte 6verskrider 30 dB(A) for bostad eller 40 dB(A) for kontor.

Ljudnivaer inomhus regleras genom Boverkets byggregler BBR. Kraven i
BBR ska uppfyllas genom att byggnaden dimensioneras for den ljudniva
som ar aktuell. For att skapa en god boendemilj6 for dessa bostader stélls
krav pa byggnadernas utférande i form av bullerdampning.

Fororening av mark

Pa fastigheten Larbro Angelbos 1:150 har bensinstationsverksamhet
bedrivits fran slutet av 1940-talet till 1974. (Bensinstationen var placerad
inom nu foreslaget omrade for centrumandamal. Foreslaget omrade for
bostadsandamal ligger utanfér omradet for tidigare bensinstation).
Markteknisk undersokning gjordes ar 2000, da man konstaterade att
cisternen ar borttagen. Féroreningar som hittats kommer troligtvis fran
asfaltsrester. Saneringsarbeten har gjorts och ytterligare atgarder bedéms
inte behdvas. Utdver det finns inga kdnda markféroreningar inom
planomradet.

Sarskilda skyddséatgarder ska aven vidtas for att minska risken for
fororeningar i mark- och grundvatten fran verksamheten, da fastigheten
ligger inom yttre vattenskyddsomrade.

Rimliga skyddséatgarder ar:
- tata (t ex asfalterade) ytor vid spill- och tanknings/pafyliningszoner.

- oljeavskiljare av dagvatten fran spill- och tanknings/pafyliningszoner
- centralpafylining av bensin/diesel

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

El

Avfall

Brandskydd

- dubbelt skydd eller liknande fér cisterner och alla ledningar dar flytande
brénsle/olja finns.

Sokande erinras om att anlaggningarna dar arlig forbrukning ar:

- mer an 1000 m3 flytande motorbréansle eller
- mer an 1 miljon normalkubikmeter gas avsedd som motorbrénsel
ar anmalningspliktiga enligt miljébalken.

Fastigheten kan ansluta till det allménna VA-néatet.

Fastigheten ligger inom yttre vattenskyddsomrade. Sarskilda
skyddsatgarder ska darfor vidtas for att minska risken for féroreningar i
mark- och grundvatten fran verksamheten. (Se féregaende rubrik
"stérningar”).

Planomradet ar anslutet till GEABs ledningsnaét.

Spill av olja och drivmedel vid tankningsstationen omhéandertas via separat
avskiljningssystem (tdmningsbar oljeavskiljare) i mark.
Avfallshanteringen i 6vrigt sker genom regionens férsorg.

For bostader, kontor och handel: Brandposter med langsta avstdnd om 150
meter mellan brandposter finns. Brandposterna skall ge ett lagsta fléde om
15 I/s. For bilservice: Brandposter med langsta avstdnd om 150 meter
mellan brandposter finns.

Inom omradet skall flodet vara lagst 20 I/'s om inte hdg eller extrem
brandbelastning férekommer da kan dessa krava brandposter med floden >
40 I/s. Byggnader/komplementbyggnader placeras och utformas sa att
brandspridning till andra byggnader begransas. Tillgangligheten for
Raddningstjansten ar sadan att utrustning for uthyrning och brandslackning
inte behover baras mer @n 50 meter fran uppstallningsplats for brandfordon.

For att sakra utrymning av lokaler for centrumandamal ska entre/utgang ska
finnas vand mot vag 708, i byggnader inom anvandningen for andamalet
centrum.

Att bevaka under byggskede: Anlaggningen utférs enligt handbok:
"Hantering av brandfarliga gaser och véatskor pa bensinstation”. (Gallande
skyddsavstand beaktas). Metangasanlaggning ska utféras enligt norm
TSA2010 (kap 2.1) i skriften "Tankstationer for metangasdrivna fordon”.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska
fragor

Genomfdrandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de organisatoriska
tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detalj-
planen. Den ska aven ge besked om vem som ar kostnadsansvarig och
ansvarig for genomférandet samt beskriva hur det ska ske.
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Genomférande-
organisation

Genomforandetid

Tidplan

Ansvarsfordelning

Planomradet som ber6r fastigheterna Gotland Larbro Prastgarden 1:7, 1:60,
1:61 samt Gotland Larbro Angelbos 1:94 och 1:150 helt eller delvis ar be-
lagna vid sddra infarten till Larbro tatort. Fastigheterna Gotland Larbro
Prastgarden 1:7 och Gotland Larbro Angelbos 1:150 ar i enskild ago.
Ovriga fastigheter 4gs av Region Gotland. Férutom Gotland Larbro
Angelbos 1:150 kommer omradet att indelas i en fastighet i samband med
exploateringen av omradet. Képaren av Gotland Larbro Prastgarden 1:7
kommer att vara ansvarig for plangenomférandet.

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag kommunens beslut om
antagande vinner laga kraft. Genomférandetiden har bestdmts mot
bakgrund av att det ar angeléget att detaljplaner genomférs relativt snabbt
och att genomférandetiden inte ska utgéra ett hinder vid nédvandiga
forandringar i en nara framtid. Radande fastighetsindelning far anses
okomplicerad och det finns inte heller i 6vrigt nagra storre hinder ur
fastighetsbildningssynpunkt for ett snabbt genomfoérande av detaljplanen.

Under genomférandetiden har exploatdren/fastighetséagaren en garanterad
byggratt enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla men fastighetsagaren har ingen garanterad ratt att erhalla
bygglov, rivnings- eller marklov. Kommunen kan efter genomférandetidens
utgang andra eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagaren far nagon
ersattning.

Planarbetet for ifragavarande planomrade kommer att bedrivas enligt
féljande tidsplan:

Planprocessar 2014

Beslut om samrad kvartal 2
Beslut om granskning kvartal 2
Beslut om antagande kvartal 3
Laga kraft kvartal 4

Ansvaret for att exploateringen genomfdrs i enlighet med detaljplanen har
koparen av fastigheten Gotland Larbro Prastgarden 1:7

Inom planomradet ansvarar fastighetens blivande agare for anlaggandet av
vatten- och spillvattenledningar inklusive separat avskiljningssytem och att
anslutning sker till elnatet och tele samt att anslutning sker av vatten- och
avlopp, el och tele vid fastighetsgrans, dvs ansluta vid forbindelsepunkt, i
den uttrdckning som det blir aktuellt.

Fastighetens blivande @gare ansvarar, forutom exploatering inom omradet,
for att anlaggandet av anslutningar till de allménna vagarna och att vidta de
skyddsatgarder i den utstrackning som fordras for att sakerstalla skyddet for
grundvattnet i och med att omradet ligger inom det yttre vattenskydds-
omradet for Larbro. Ansvaret omfattar aven att planera omradet sa att
brandspridning begransas och att brandpostdimensioneringen utformas sa
att den klarar en hdg/extrem brandbelastning.

Den blivande fastighetsdgaren ansvarar aven for att det genomfors en
oversiktlig geoteknisk utredning for omradet samt att arkeologisk
medverkan sker vid markingrepp. (En 6versiktlig geoteknisk utredning har
genomfdrts av AB PentaCon daterad 2014-05-22).
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Huvudmannaskap

Genomférandeavtal

Upplatelser

Bebyggelse

Region Gotland har inget huvudmannaskap inom planomradet

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan den blivande fastighetsdgaren
och Region Gotland. | detta regleras bl a ansvaret for genomférandet av
exploateringen av planomradet liksom eventuella krav pa sakerhet for den
infrastruktur som Region Gotland eventuellt ska anldgga for ett
genomfdrande av detaljplanen

Del av planomradet omfattas av ett jordbruksarrende som maste hanteras
inom ramen fér genomférandet.

Projektering och upphandling av anlaggandet av tankstationen,
hardgorandet av ytor, vatten- och avloppsanlaggning, belysning,
vaganslutningar o dyl genomfors av den blivande fastighetsdgaren. Nagon
tidplan fér genomférandet i dessa delar inte uppréttad.

Fastighetsrattsliga fragor

Markférsdrjning

Fastighetsbildning,
servitutm m

Ekonomiska fragor

Ekonomisk
helhetsbeddmning

Den blivande agaren av Gotland Larbro Prastgarden 1:7 maste forutom
forvarv av ndmnda fastighet aven kdpa delar av fastigheterna Gotland
Larbro Prastgarden 1:60 och 1:61 samt del av Gotland Larbro Angelbos
1:94. Regleringen mellan fastigheterna Gotland Larbro Prastgarden 1:7 och
Gotland Larbro Angelbos 1:150 far ske mellan fastigheternas agare enligt
planen och sarskild 6verenskommelse. P4 samma satt maste agaren till
Gotland Larbro Angelbos 1:150 képa delar av fastigheterna Gotland Larbro
Prastgarden 1:60 och Gotland Larbro Angelbos 1:94.

Fragan om Gotland Larbro S:11 (outredd samfallighet for vag) berérs maste
utredas och i sa fall inga i den fastighetsbildning som maste ske for
genomférande av detaljplanen. Det maste ske pa fastigheten som bildas for
etablering av tankstation. Eftersom agaren av Gotland Larbro Angelbos
1:150 aven framfort behov av utfart dver denna fastighet regleras det
genom servitut i ovan ndmnda 6verenskommelse - fastighetsreglering.

Ombildning av fastigheterna inom planomradet ska ske pa initiativ fran den
blivande fastighetsdgaren. Fastighetsbildning ansoks vid Lantméateriet i
Gotlands lan. Anpassningen av fastighetsindelningen till detaljplanens
intentioner sker foretradesvis genom fastighetsreglering.

Fastigheterna Gotland Larbro Prastgarden 1:60 och 1:61 samt Gotland
Larbro Angelbos 1:94 berdérs av ledningsratter, official- och avtalsservitut
samt nyttjanderatter vilka ska klargdras i vad man de behover beaktas inom
for genomférandet. | den man utfart till allman vag kommer férsvinna i och
med kommande fastighetsbildning maste tillfart till fastigheterna Gotland
Larbro Prastgarden 1:61 och Gotland Larbro Angelbos 1:94 sékerstéllas
genom servitut. Det méaste ske pa fastigheten som bildas for etablering av
tankstation. Eftersom &garen av Gotland Larbro Angelbos 1:150 aven
framfort behov av utfart 6ver denna fastighet regleras det genom servitut i
ovan ndmnda 6verenskommelse - fastighetsreglering.

Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om exploateringen
och genomfdrandet av detaljplanen ar ekonomiskt lbnsam och darmed
realistisk att genomfdéra, dvs att planvinst uppkommer.

| detta fall nar det &r en extern exploatering av nagot speciell karaktar och
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Plangenomférande-
utgifter/finkomster

Tekniska fragor
Tekniska
undersdkningar

Tekniska anlaggningar

Kartférsorjning

med ett mer langsiktig syfte saknas kunskap om de ekonomiska
férutsattningarna i detalj. Detta medfor att den ekonomiska bedémningen
blir 6versiktlig.

Genomforandet av planen medfor kostnader for byggande av
anlaggningen. Vid en jamférelse mellan den vardedkning och de kostnader
som detaljplanen medfér samt de mervarden som uppkommer genom
denna etablering av bl a lokalt férnyelsebar energi vilket Region Gotland
efterstravar kan detaljplanen antas ekonomiskt I6nsam. | vart fall ur ett
regionalkommunalt perspektiv. Detaljplanen skapar vissa
etableringsmojligheter som far anses vara positiv for den inomregionala
balansen. Sammantaget innebéar det att detaljplanen kan genomféras.

Utgifter och inkomster for exploatéren/den blivande fastighetségaren:
Genomfdrandet av planen medfor utgifter fér byggande och iordning-
stallande av tankstationsanlaggningen inkl. infrastruktur, VA-, el- och
teleanslutning, markberedning, projektering och upphandling,
genomfdrande av olika undersoékningar och utredningar, upprattandet av
detaljplanen, bygglov m m. Exploatérens inkomster kommer i huvudsak
hanforas till forsaljning av bensin och gas. Utifran den vardeokning och de
utgifter som detaljplanen medfér samt de mervarden som uppkommer
genom exploateringen far detaljplanen antas ekonomiskt [onsam for
fastighetsagaren.

Utgifter och inkomster fér Region Gotland:

N&gra inkomster, utover planuppdraget, VA-avgifter, bygglovavgifter och
markfdrsaljning, eller utgifter uppkommer inte for regionen. Genomférandet
av detaljplanen antas darfor inte medfora nagra foljdinvesteringar och
saledes inget behov av tillskott av skattemedel. Sakerhet for VA-anslutning
och eventuell brandpostutbyggnad sakerstalls inom ramen for
exploateringsavtalet.

Den blivande fastighetsdgaren har ansvar fér och bekostar en 6versiktlig
geoteknisk understkning inom ramen for detaljplanearbetet. Densamma
har &ven ansvar for att gora undersdkningar for att utreda vilka nédvandiga
atgarder som fordras for att sakerstalla vattenskyddet. En undersokning ska
aven goras av den blivande fastighetsagaren vad géller
brandskyddsdimensioneringen.

Pa fastigheten har tva arkeologiska undersokningar utforts 1967 och 1996
som visar pa att det finns bronsalderslamningar pa platsen. LAmningarna
innebar att en arkeologisk medverkan kommer att krévas vid markingrepp.

Planomradet ligger inom regionens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. En l6sning for omhandertagande av dag- och draneringsvattnet for
omradet ska redovisas.

Anslutningar till allmén vag/gata ska utformas och dimensioneras enligt
gallande normer och i 6vrigt enligt de krav som Region Gotland och
Trafikverket stéller. Dartill ska avvattning lésas och gatubelysning anordnas.

Grundkarta har upprattas for planomradet, daterad 2014-04-22. | samband
med ansdkan om bygglov ska nybyggnadskarta upprattas och bifogas
ansokan.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Natur- och Ett plangenomférande bedoms inte har ndgon paverkan pa natur och kultur.
kulturvarden Samhallsbyggnadsforvaltningen gér beddémningen att ett genomférande av
forslagen planandring inte medfér en negativ miljopaverkan.

Riksintresse Hela Gotland ar av riksintresse enligt 4 kap 2 §, miljdbalken (MB) jamlikt 4
kap 1 § MB. Det innebar att det finns inskrankningar i markutnyttjandet.
Atgarder far inte medféra att Gotlands samlade natur- och kulturvarden
patagligt skadas. Lansstyrelsen bedomer att detta riksintresse inte
paverkas. | 6vrigt omfattas omradet inte av riksintressen.

Sociala varden

Barnperspektivet Planforslaget omfattar anlaggning av tankstation fér biogas, bensin och
(RF § 39/2010 och diesel samt bostader och centrumandamal. For att fa en god boendemiljo
RS § 264/2011) utifran bulleraspekt kravs bullerreducerande atgarder sa att bullernivan vid

Jamstalldhets- byggratt for bostadsandamal inte 6verstiger 40 dB (A).

. Bullerskyddande atgarder behover vidtas pa fasader mot vag 708 vid
perspektivet nybyggnation. Byggnads ska utféras sa att ekvivalentnivan inomhus inte
(KS § 257/2009) overskrider 30 dB(A) for bostad eller 40 dB(A) for kontor.

Antal trafikrorelser inom planomradet vantas att 6ka. Dock forvantas inte
antalet fordonsrorelser kopplad till drivmedelsanlaggningar i Larbro att 6ka
namnvart totalt sett om féreslagen anlaggning inom planforslaget kommer
till. (Antal fordonsrorelser forvantas fordelas pa de anlaggningar som finns).

| planomradets sydéstra del tillats bostads- och centrumandamal.
Planforslaget innebar att delar av omradets anvandning andras fran Allmant
andamal — park, till kvartersmark for fordonsservice. Det innebar att mark
som tidigare Amnats for vistelse av barn och vuxna (allménheten) tas bort.
Markomradet ar dock inte valanvant som parkmark. Med andamalet
centrum menas sadan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt
vara latt att na for manga manniskor. Planen vantas inte f& nagra
betydande konsekvenser for barnens lekmiljéer och rérelsefrihet.

Separat gang/cykelvag finns inte i anslutning till planomradet. Trafikverket
har inga planer i nulaget pa att tillskapa gang- och cykelvag utmed lansvag
148 genom Larbro samhalle. En gangpassage 6ver lansvagen finns norr
om planomradet. Planférslaget antas inte bidra med fler antal
fordonsrérelser utmed lansvagen an dagens lage.

Region Gotland ska pé sikt utreda méjligheten att infora "tatbebyggt
omrade” inom Larbro samhalle. Det innebar en maojlighet att pa sikt andra
hastigheten inom Larbro samhaélle till 40 km/h. En hastighetssankning
innebar en mojlighet att kunna sékerstélla en mer trafikséaker miljo for
gaende och cyklister.

| och med att planomradet ligger centralt i Larbro ar det ocksa néra till den
service som erbjuds dér. Laget innebéar aven att boende i Larbro har néra till
den service som kan komma att erbjudas inom planomrédet. Busshallsplats
finns norr om lansvagen, ca 200 meter fran planomradet. Larbro trafikeras
av fler kollektivtrafikbussar dagligen. Livsmedelsbutik finns direkt norr om
lansvagen. Fotbollsplan (Forsavallen) finns ca 500 meter norr om

Antagen av RF 2014-10-27 § 13 — Laga kraft 2015-05-18
15 (19)



Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktnr: 09-P-254
BN 2013/3016 Lérbro Prastgdrden 1:7 2012-06-25, rev 2014-09-03

planomradet. Forskola och skola finns ca 400 meter norddst om
planomradet, pd samma sida av lansvagen. (Vid skolan finns dven
gymnastikhall). Skola och forskola kan nas fran planomradet utan att
behova korsa lansvéagen.
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Resurser och
hushallining

God bebyggd miljo

Halsa och sakerhet

Miljé- och riskfaktorer

Planforslaget har upprattats med utgangspunkt att hushélla val med
befintliga resurser. Planen syftar till att mojliggdra tankstation for bland
annat biogas, ett alternativt fordonsdrivmedel som bidrar till att minska
utslappen av koldioxid och anvandningen av fossil olja. Den regionala
miljon kan bli hjalpt genom att férsurande och 6vergédande utsléapp i form
av svavel och kvave minskar. Lokalt reduceras utslappen av stoft och
kolvaten som leder till samre Iuftkvalitet i vara stader och tatorter.

Bebyggelsens utformning och allmanhetens tillganglighet till omradet ger
forutsattningar for en God byggd miljé och en god hushallning med mark
och byggnader i enlighet med de av riksdagen 2005 beslutade miljomalen.

En tankstation kan medfora olika typer av stérning pa miljon och
manniskors hélsa. Exempelvis stérning i form av lukt, buller och ljus samt
risken for férorening av mark och grundvatten.

Ett skyddsavstand pa ner till 50 meter kan medféra att skyddsatgarder kan
behdva vidtas for att minska stérningen for narboende.
Drivmedelsanlaggningen (exempelvis kompressorstationen) kan komma att
ge upphov till buller. Det buller som verksamheten orsakar kan behéva
reduceras. Bullernivan vid byggratt for bostadsandamal far inte dverstiga 40
dB(A).

Ett skyddsavstand pa 50 meter kan i forslaget hallas till befintliga bostader.
Foreslagen byggréatt for fordonsservice ligger nérmare an 50 meter till
bostadsandamalet.

Ett genomférande av detaljplanen kommer att generera mer trafik till och
fran planomradet &n dagens lage. Totala antalet fordonsrorelser kopplade
till tankningar av fordon pa befintlig drivmedelsanlaggning inom Larbro
samhalle idag uppskattas till ca 20 000 tankningar/ar (ca 55
tankningar/dygn). Antalet fordonsrérelser kopplad till
drivmedelsanlaggningar i Larbro samhalle férvéantas dock inte att 6ka
namnvart totalt sett om féreslagen anlaggning inom planforslaget kommer
till. (Antal fordonsrorelser forvantas fordelas pa de anlaggningar som finns).

En enkel berakning av vagtrafikbuller har gjorts. Den utgar fran
Trafikverkets uppgifter om antal fordon/ adt (arsmedeldygntrafik) pa lansvag
148 samt vag 708. Berakningen utgar fran hastigheten 50 km/h.

Riksdagens antagna riktvarden vid nybyggnation av bostadsbebyggelse for
buller fran vagtrafik dverskrids inte da det géller de ekvivalenta varderna..
Maxvardet fran lansvagen klaras. Maxvardet fran vag 708 overskrids.
Bullerskyddande atgarder behover vidtas pa fasader mot vag 708 vid
nybyggnation. Byggnads ska utféras s& att ekvivalentnivan inomhus inte
overskrider 30 dB(A) for bostad eller 40 dB(A) for kontor.

Sarskilda skyddsatgarder ska aven vidtas for att minska risken for
fororeningar i mark- och grundvatten fran verksamheten, da planomradet
ligger inom yttre vattenskyddsomrade.
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Miljokvalitetsnormer

Administrativa fragor

Genomforandetid

Revideringar gjorda
sedan granskning

Medverkande
tjansteman

Inga miljokvalitetsnormer beddéms 6verskridas vid ett plangenomférande.

Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag regionens beslut om
antagande vinner laga kraft.

Genomfdrandetiden ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomféras. Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller
upphévas mot berdrda fastighetségares vilja under genomférandetiden.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad byggratt
enligt detaljplanen. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
galla men fastighetsdgarna har ingen garanterad ratt att erhalla bygg,
rivnings- eller marklov. Regionen kan efter genomférandetidens utgang
andra eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagarna far nagon
ersattning.

Fortydligande/kompletterande text om markférsérjning och
fastighetsbildning.
lllustrationsritningen i planbeskrivningen ar uppdaterad.

Utfartsforbud mot vag 148 har justerats.
Redaktionella andringar.

Detaljplanen har tagits fram av tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Region Gotland.

Roger Méller, markingenjor; Stina Wester planarkitekt; Mattias Gerdin,
miljoskyddsinspektor; Jimmy Holpers, kommunekolog; Kerstin Jacobsson,
kartingenjor; Lena Beckman, planingenjor.

Samhallsbyggnadsforvaltningen i Visby (25 juni 2014, rev 3 sept 2014)

Christian Hegardt
stadsarkitekt

Stina Wester
planarkitekt
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