PLANBESTAMMELSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven

anvandning och utformning ar tilldten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela

planomradet.
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Koordinatsystem: Sweref 991845

Skala: 1:2000 (A1-format)
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Vattenomraden
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VISBORG

Naturomrade

Gang- och cykelbana

Tekniska anlaggningar

Handel och kontor

Bostader som ar kopplade till verksamheter

Hotell och uthyrningsstugor. Servicebyggnader far finnas.
Talt- och husvagnscamping. Servicebyggnader far finnas.

Sommarland och dartill horande verksamheter

Parkering

Lager och verkstad

Oppet vattenomrade

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e 0,0 Storsta totala byggnadsarea i kvadratmeter

e, 00 Storsta byggnadsarea i kvadratmeter per byggnad. Galler ej
servicebyggnad.

s Omradet far indelas i hogst tre bostadstomter. Hogst 15% av
tomtytan far bebyggas, dock hégst 300 kvm byggnadsarea/tomt

e, Hogst 8 tradkojor pa palar far finnas

€s Max 8 uthyrningsstugor av fiskebodskaraktar med storsta

byggnadsarea om 15 kvm/byggnad

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

byggnadsare pa 100 m?

Talt och husvagnar samt servicebyggnade. Marken far inte
bebyggas annat an med servicebyggnader med maximailt total

X Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik
y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angransande
fastigheter

Koérbar passage skall finnas genom omradet mellan Hégklintsvagen och pumpstation (E)

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

N Trad skall finnas

n; Schaktning eller fyllning far inte ske sa att fornlamning paverkas
negativt

N Skyddsracke till en hojd av minst 1,10 meter skall finnas vid
klintkant

Parkering skall |6sas inom planomradet
Dagvatten skall tas om hand om kvartersmark

Utfart, stangsel

|@ o - = %| Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

‘ Hogsta byggnadshojd i meter. Hogsta byggnadshdjd for uthus,

@

garage och dyl ar 3,5 meter

Hogsta nockhojd i meter

¢

@ Hégsta nockhdjd i meter éver nollplanet
45 Storsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar
Vi Sutterangvaning far anordnas utéver angivet vaningsantal dar
marken tillater
Utseende
f; Bebyggelse ska utformas med fasader av staende panel och

tak av papp
STORNINGSSKYDD

Ny bebyggelse skall uppforas med ljudisolerande fasadmaterial for att uppfylla gallande

riktlinjer for buller

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt, lov med villkor

a Bygglov far inte ges for ny bebyggelse innan geofysisk
markundersokning ar gjord pa platsen (se vidare i

planbeskrivningen)

a: Marklov for lekplats, parkeringsplats etc far inte ges utan att

detaljerad bergteknisk studie har utforts

Huvudmannaskap
Region Gotland ar inte huvudman for allman plats

Till planen hor: (] Miljokonsekvensbeskrivning (] Utlatande efter utstallning
(] Planprogram ] Fastighetsforteckning ]
] Planbeskrivning (] Samradsredogorelse ]
[] Genomférandebeskrivning [ lllustrationskarta (]
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Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-256
BN 32023 Vésterhejde Vibble 1:2 m fl (Kneippbyn) 2009-06-19, rev 2015-02-25
HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
Planhandlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomforandebeskrivning

Ovriga handlingar:

- Samradsredogoérelse

- Grundkarta

- Behovsbeddomning for miljokonsekvensbeskrivning
- Fastighetsforteckning

Planforslaget dr uppréttat p3;

Region Gotland
Samhallsbyggnadsforvaltningen, enheten plan
BesoOksadress: Visborgsallén 19 i Visby
Postadress: SBF, Graip 4, 621 81 VISBY

Tfn 0498-269000vx!

e-post: registrator-bn@gotland.se

hemsida: www.gotland.se/byggabo

2 (14)

Antagen RF 2015-06-15 § 190, Laga kraft 2015-07-22



Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-256
BN 32023 Vésterhejde Vibble 1:2 m fl (Kneippbyn) 2009-06-19, rev 2015-02-25

Planen hanteras enligt APBL 1987.

Syftet med detaljplanen ar att ge mdojlighet att pa ett flexibelt satt kunna
utveckla turistnaringen pa Kneippbyn i framtiden. Planen ger en relativt stor
handlingsfrihet vid bygglovshantering etc men sakerstaller hansynen till
fornlAmningar, allménhetens tillganglighet till framst stranden och synin-

trycket fran havet.

Planens syfte

PLANDATA
Lagesbestamning Planomradet ligger drygt 3 km sydvast om Visby. Omradet stracker sig mel-
lan Hogklintsvagen och Ostersjon i nordvast. Nordost om planomréadet lig-
ger ett fd skjutfalt. Bostadstomter angransar i sydvast och pa ostra sidan
om Hogklintsvagen. Planomradet nds via Hogklintsvagen fran vag 140, som
ar huvudvagen mellan Visby och sédra Gotland. Planomradets yta ar ca

213 500 m?, varav ca 164 000 m* ar camping / semesteranlaggning.
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Planomradet ligger ca 3 km sydvast om Visby hamn.

Markagoforhallanden  Planomradet omfattar del av fastigheten Vasterhejde Vibble 1:2 samt fas-
tigheterna Vasterhejde Vibble 1:69, 1:70 och 1:149 som ags av Fritidsan-
laggningar Kneippbyn AB. Daruttver ingar Vasterhejde Vibble 1:448 och
1:471 samt Nygards 1:298 (Gotlands kommun) och Vasterhejde S:78, som

ar samfalld for sju fastigheter.
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PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-256
Vésterhejde Vibble 1:2 m fl (Kneippbyn) 2009-06-19, rev 2015-02-25
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Ovriga kommunala
beslut och stallnings-
taganden

| Vision 2010, antagen av Kf 1995-02-13 § 70, redovisas Vasterhejde som
bebyggelseomrade som bér utredas vidare genom att en fordjupad Gver-
siktsplan tas fram.

Hela Visby - fordjupad 6versiktsplan for Visbyomradet 2025, utstallnings-
handling 2009, anger Kneippbyn som omrade for bebyggelse. Strandrem-
san anges som markomrade dar pagdende markanvandning bibehalls. Hela
Vishy férordar en sammanhangande strandpromenad mellan Kneippbyn
och norrut till Snack.

Det fore detta militara 6vningsomradet Sodra Hallarna med skjutbana norr
om Kneippbyn skall enligt Hela Visby till storre delen bevaras som strévom-
rade. Delar av omradet narmast Toftavagen foreslas med ny bebyggelse.
Trots den langvariga militara narvaron hyser omradet fortfarande stora na-
turvarden. Hela den 6ppna delen ar av riksintresse for naturvarden. Omra-
det har aven ett hogt varde som rekreationsomrade. Omradet ar av riksin-
tresse for rorligt friluftsliv. Enligt Hela Visby ar Sédra Hallarna ett av sex
storre sammanhangande strovomraden i de stadsndra omradena med na-
turvarden och rekreativa kvaliteter som inte far byggas bort.

For omradet har numera bildats ett kommunalt naturreservat.

Vid nyexploatering skall hansyn tas till hur bebyggelsen ter sig bade fran
hav och land.

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Program finns upprattat éver plan-
omradet (samradsbeslut BN 1998-10-28). Bostadstomterna i séder och
Oster om Hogklintsvéagen ar detaljplanelagda.

Byggnadsnamnden i Gotlands kommun beslutade 2003-09-24 att upprétta
detaljplan for att utreda mdjligheten att utveckla verksamheten Kneippbyn.

Tillfalligt bygglov t 0 m 2009-12-31 lamnades 2004-12-08 for uppstallning av
25 villavagnar for uthyrning. Det tillfalliga bygglovet har forlangts till 2015-
09-15.

FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Planomradet sluttar med delvis brant stupande klinter ned mot havet. Sten-
strand |6per nedanfor klinten utmed hela strackan. Kneippbyn ar till viss del
Oppet med vaxtlighet i form av trad och buskar som bildar mindre skogsom-
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PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-256
Vésterhejde Vibble 1:2 m fl (Kneippbyn) 2009-06-19, rev 2015-02-25

Geotekniska
forhallanden

raden och delar av omradet. Ned mot havet rinner en béck som delvis &r
kulverterad med tillstadnd fran vattendomstolen.

Kneippbyn ar inte allemansrattsligt tillganglig enligt samradshandling for
fordjupad oversiktsplan for Visbyomréadet. Det gar dock idag att réra sig
genom Kneippbyn férutom i de avgransade nojesanlaggningarna Vatten-
land och Sommarland.

Lénsstyrelsen upphavde 2003-06-24 gallande férordnande om naturreser-
vat Gotlandskusten och géllande strandskydd inom delar av fastigheten
Vasterhejde Vibble 1:2, 1:69 och 1:149. Strandskydd enligt 7 kap 13 § Mil-
jébalken (MB) och naturreservat galler darefter endast for strandremsan
nedanfor klintkanten och i vastra delen av planomradet. | vaster galler
strandskydd ca 50 respektive ca 100 meter frn stranden.

Hela planomradet omfattas ocksa av riksintresse for naturvard och for fri-
luftsliv enligt 3 kap 6 § och 4 kap Miljobalken. Atgarder inom s&dana omra-
den far inte medféra pataglig skada pa riksintressena. Del av planomradet
ar belaget inom yttre skyddszon for grundvattentillgangar som nyttjas for
Visby och Vibble tatorters vattenforsorjning (utfardat av LST 1977, 2 kap 64
8§ VL).

Omréadet sluttar mot klintkanten och havet

De utredningar som sammanfattas nedan finns tillgangliga pa Stadsarki-
tektkontoret, Gotlands kommun.

GeoVista AB har utfort resistivitetsmétningar med LUND Imaging System (2
m elektrodavstand). Syftet med matningarna var att lokalisera eventuell
forekomst av halrum i berg i ett omrade dar man planerar byggandet av
lagenhetshotell och servicebyggnader. Hela materialet hittas i rapporten ”
Geofysisk undersokning for att lokalisera halrum i berg vid Kneippbyn, Got-
land - Tolkning av resistivitetsmatningar” daterad 2009-04-08.

Rapporten anger sammanfattningsvis foljande: | omradet férekommer ett
bergparti med en tydlig brant ut mot havet (s.k. klint) i kombination med en
underjordisk vattenstrém som mynnar ut nedanfér klintkanten. | ett geolo-
giskt perspektiv, och mot bakgrund av de specifika egenskaper som kalk-
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sten har med avseende pa bl.a. grottbildning, finns saledes risk att det inom
omradet forekommer halrum i berget. Om ett halrum ligger nara markytan
och utsatts foér belastning i form av en byggnation skulle det kunna kollapsa
med péaféljd att byggnaden skadas.

De resistivitetsmatningar som GeoVista AB utfort vid Kneippbyn ar generellt
samstdmmiga och passar val in med de observationer som gjordes i an-
slutning till faltarbetet. Med utgdngspunkt frin méatresultaten ser markprofi-
len ut att besta av ett mycket tunt jordlager, foljt av framst kalksten, och i
mindre utstrackning margelsten. Grundvattenytan ligger enligt resultaten ca
10 — 12 meter under markytan.

GeoVista AB har identifierat tre anomalier som kan indikera férekomst av
halrum i berg, se figur nedan. Alla tre anomalier har en elliptisk form med
utbredning pa ca 5 — 10 m, de ligger pa 3 — 4 m djup under markytan och
uppvisar kraftigt forhojd resistivitet (> 30 000 Ohm-m).

'.' 4

Utsnitt i planomradets norddstra del. Norr om parkeringen. De gula ellipser-
na A, B och C visar laget pa anomalier som kan indikera halrum i berget.

Dessa karakteristika stammer val 6verens med responsen fran ett luftfyllt
halrum med en utbredning p& 2 — 5 m. Det ar inte séakert att de tre anomali-
erna verkligen ar kopplade till halrum, det skulle t.ex. kunna orsakas av helt
sprick- och vattenfri kalksten. GeoVista AB rekommenderar dock att uppfol-
jande undersokningar, t.ex. borrning, utfors for att verifiera orsaken.

Planbestdmmelse har inforts i detaljplanen som reglerar att geofysisk un-
derstkning maste utforas innan bygglov kan ges inom vissa delar av plan-
omradet.

6 (14)
Antagen RF 2015-06-15 § 190, Laga kraft 2015-07-22



Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-256
BN 32023 Vésterhejde Vibble 1:2 m fl (Kneippbyn) 2009-06-19, rev 2015-02-25
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Matprofiler 0. Profilerna, numrerade 1-10, vi-
sas med streckade roda linjer (planerade profiler i ljust bld).

Statens geotekniska institut har utfért en geoteknisk besiktning av den évre
klintkanten (SGI, 2009-04-23, diarienr 2-0811-0802).

Den anger att om bebyggelse skall etableras nedanfér slanten bor klinten
forstarkas. Ett skyddsstaket eller skyddsvall bér placeras mellan slanten och
bebyggelsen. Om inga av de ovan angivna atgarderna utférs bor bebyggel-
se, exempelvis hus, anléggningar, lekplatser och parkeringplatser, inte pla-
ceras narmre slantfoten an ett skyddsavstand av ca 2 x slanthéjden. For
bebyggelse etc inom skyddsavstandet kravs sakrare uppgifter genom detal-
jerade bergtekniska studier med sarskild vardering av riskomradet.

Marken som inte far bebyggas har utokats nedanfor den évre klintkanten,
dock inte 2 x stanthojd. Innan anldaggande av lekplats, parkering och andra
anlaggningar dar manniskor och fordon eller annat, som kan ta skada vid ett
ras, forekommer kravs sadan detaljerad bergteknisk studie som anges ovan.
Nagra befintliga byggnader hamnar inom mark som inte far bebyggas. Det
innebar att dessa far finnas kvar, men inte byggas till eller ersattas.

Fornminnen Inom omradet finns ett antal fornlamningar i form av résen och stensattning-
ar. Vid exploatering i omradet skall hansyn tas till dessa.
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1 |Vasterhejde 14:1 |ROse Fast fornlamning |Direkt norr om restaurang.
Byggnadsfoérbud i detaljplanen.

2 |Vasterhejde 15:1 |Rose Fast fornlamning |Norr om restaurang.
Byggnadsfoérbud i detaljplanen.

3 |Vvasterhejde 16:1 |Rose Fast fornlamning |Mellan hotellet och Vattenland.
Ingen atgard i detaljplanen. Ej
utmarkt pa grundkartan.

4 |Vasterbejde 17:1 [Rose Fast fornlamning |Mellan hotell och Sommarland.
Delvis byggnadsforbud i
detaljplanen.

5 |Vvasterhejde 17:2 |R6se Fast fornlamning |Mellan Sommarland och
Vattenland. Byggnadsférbud i
detaljplanen.

6 |Vasterhejde 42:1 |Sten- Ovrig Vid klintkanten och béacken. Ingen

sattning | kulturhistorisk atgard i detaljplanen. Ej utmarkt
lamning pa grundkartan.

7 |\Yasterhejde 42:2 |Sten- Fast fornlamning |Se 42:1

séattning

8 |Vasterhejde 76:1 |Rose Fast fornlamning |Véster om Vattenland.
Byggnadsforbud i detaljplanen.

9 |Vasterhejde 77:1 |Kalkugn |Fast fornlamning [Vid infart. Byggnadsforbud i
detaljplanen.

(Kélla: FMIS, fornminnesregistret)

Bebyggelse Planomradet bestar av den befintliga fritidsanlaggningen Kneippbyn. Inom

omradet bedrivs campingverksamhet med idag ca 75 stugor for uthyrning, ca
100 platser for campingvagnar, lagenheter i tvavaningsbyggnader, taltby och
familiecamping. Stugorna och lagenheterna ar relativt smaskaliga i en eller
tva vaningar. Tva storre byggnader for restaurang, kontor och hotell finns
ocksa samt flertal servicebyggnader med toalett, dusch etc.

Sommarland med bland annat Villa Villerkulla och Vattenland finns inhégnat
inom omradet. Vid infarten fran Hogklintsvagen ligger byggnader med affar
och aven tre bostadstomter.

Direkt ovanfor klintkanten ligger tva sma fiskarstugor.

Campingvagnar
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Trafik

Stérningar

FORANDRINGAR
Natur

Strandskydd

Soder om Kneippbyn finns omradden med smahusbebyggelse och langs
kusten finns gles bebyggelse bestdende av smahus.

Kneippbyn angors via en huvudinfart fran Hogklintsvagen. Direktinfart finns
aven till ndgra av bostadstomterna samt den storre parkeringen som ligger
utefter vagen. Den interna trafiken i omradet utgar fran en huvudgata och
fordelas till ytterligare en parkering, campingplatserna samt el-
anlaggningen/pumpstationen, som kraver angdringsmajlighet med bil.

Gang- och cykelbana finns utbyggd parallellt med Hogklintsvagen hela
strackan mellan Kneippbyn och Visby centrum.

Ett servitut for tillfart stracker sig 6ver omradet fran Hogklintsvagen till
kommunens pumpstation for spillvatten pa Nygards 1:298.

Skjutbanan pa det fd militara 6vningsomradet anvands inte langre. Inga
storningar utanfér planomradet bedéms finnas som inskranker planomra-
dets verksamhet.

s g
e

|

2

En 5-20 meter bred remsa narmast klintkanten avses vara helt fri fran be-
byggelse liksom de mest kuperade delarna, stérre delen av backfaran och
fornlamningsomradena.

For den zon som omfattas av strandskydd och naturreservat finns skétselfo-
reskrifter. Strandskyddszonen foreslas inga i detaljplanen som allman plats.
En mindre del av mark som idag omfattas av strandskydd foreslas inga i
Kneippbyns fritidsanlaggning. Denna del ar sedan tidigare ianspraktagen for
camping och har inget intresse for det rorliga friluftslivet eller for vaxt- och
djurliv. Har foreslas strandskyddet upphavas och likstillas med 6vriga delar
av anlaggningen. Lansstyrelsen har tagit beslut om att strandskyddet upphor
att galla den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Region Gotland PLANBESKRIVNING Aktnr 09-P-256
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N
—— Grans for strandskydd
—— Anvandningsgrans
" Omrade dér strandskyddet foreslés upphévas
Strandskyddets omfattning och féreslagen férandring
Skyddsracke Av sikerhetsskal foreslas ettt skyddsracke uppforas langs klintkanten
genom hela omradet. Skyddsracket ska uppféras till en hojd av 1,10 m och
med en kulér som &r anpassad till omgivningen.
A0=40
Skyddsricke stal typ A Pisttsthl 3065
Skyddsridcke stal typ B
Fladwaerk ollat ndit pa shdram
Masksioceh max 40«40
Exempel pa skyddsracken (Naturvardsverket)
Bebyggelse Ostra och véstra delen av omradet for fritidsanlaggningen avses kunna nytt-

jas for talt- och husvagnscamping samt uthyrningsstugor. Har far aven hotell
finnas.

Den centrala delen far nyttjas for Sommarland och liknande nojesetablering.

Bebyggelsen foreslas aven fortsattningsvis vara relativt smaskalig. Omradet
delas in i zoner s& att byggnader i htgst en vaning placeras narmast Oster-
sjon och att storre byggnader i tva eller tre vaningar kan tillatas langre fran
havet. Narmast Ostersjon begransas storleken pa byggnaderna. Dar suter-
rang tillats kan campingstugor utféras med tva lagenheter pa varandra. Inom
en mindre del i norra planomradet, bakom befintlig restaurangbyggnad tillats
byggnader i upp till fyra vaningar for lagenhetshotell, friskvard etc.
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Fritt fran bebyggelse p
En vaning, fiskarstugor/tradkojor y
En vaning, tatare y
Tva véningar .

2 Tre vaningar

Il Fyra vaningar y
Sommarland Yy

(=2

Omréadet delas in i zoner med olika byggnadshdjd och tathet. Lagt och glest narmast
Ostersjon och hégst i nordost.

Hoégre upp finns mer vegetation som doljer aven hdgre byggnader och dessa
g6bms ovanfor klintkanterna.

Utmed befintlig back, dar marken idag nyttjas for talt- och husvagnscamping,
foreslas att marken ar fri fran fasta byggnader sa att den under vintertid ar
tom. Utmed backen har tva tradkojor pa palar uppforts. | planforslaget har ett
mindre omrade i backens sydligare del lagts in som mojliggor totalt hogst 8
kojor pa palar. Nagon byggratt pd marken foreslas daremot inte.

| klinten intill befintliga vattenrutschbanor planeras for ytterligare en. Mar
som illustrerats i plankartan med "ramp” ar tankt for startramp fér denna
bana.

| planomradets Ostra horn avsatts en mindre del som upplag. Denna del &r
idag avgransad med en vall, vilket doljer marken frdn omgivningen. En del
av omradet foreslas aven anvandas for besoksparkering.

Vid planomradets norra grans finns idag en byggnad placera pa fastighets-
gréansen. Har utvidgas planomradet sa att marken for byggnaden kan overfo-
ras till fastigheten.

Principskiss pa campingstuga med tva lagenheter i sluttning

De tre befintliga bostaderna vid infarten till Kneippbyn kvarstar som bostad
kopplade till verksamheter och ytor for handel avsatts vid den befintliga buti-
ken.

Vid de tva befintliga bodarna narmast klintkanten tillats en utveckling med
ytterligare sma uthyrningsstugor i samma fiskebodstil.
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Stérningsskydd

Trafik

Vatten och avlopp

El, Tele

Avfall

Dagvatten

Befintliga fiskarstugor

Verksamheten pa Kneippbynomradet genererar hoga ljudnivaer. Ny be-
byggelse inom omradet ska darfor uppféras med ljudisolerande fasadmate-
rial for att kunna uppfylla gallande riktlinjer fér buller.

Vid en utbkning av verksamheten i Kneippbyn 6kar sannolikt trafiken. For att
Oka trafiksakerheten foreslas utfartsforbud utmed Hogklintsvagen férutom
vid huvudinfarten, befintlig infart till parkeringen och bostadstomterna. All
parkering ska inom omradet och den befintliga parkeringen utmed Hogklints-
vagen sakras for parkering. Ytterligare parkering kan vid behov anlaggas
inom omradet.

Infart till tre av bostadstomterna &r sdkrade med servitut éver angransande
fastighet.

Gangpassage for allmanheten sakras ocksd genom bestammelser.

Befintlig verksamhet &r ansluten till det allm&nna VA-nétet. Ytterligare an-
slutningar kan ske.

Omradet &r anslutet till el- och telenatet.

Avfallshanteringen sker genom kommunens férsorg. Utrymme skall finnas
for kallsortering inom omradet.

Befintliga dagvattenledningar leder till dammen inom Sommarland.
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MILJOKONSKEVENSER OCH MILJIOMAL

Nar en kommun uppréttar en plan, skall kommunen géra en miljobedém-
ning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB), enligt 6 kap 11 § forsta
stycket miljobalken, om planens genomférande kan antas medfdra en bety-
dande miljopaverkan. En behovsbeddmning ska upprattas som visar om
detaljplanen bedoms innebara sddan betydande paverkan eller inte.

En behovsbeddémning, daterad 2008-07-11, har uppréttats av Gotlands
kommun. Den anger att de nu kanda férhallandena om omradet och plan-
ansokan inte innebar risk for paverkan pa miljo, halsa, m.fl. faktorer av sa-
dan omfattning att den kan betecknas som betydande. Planomradet beror i
viss man kanslig naturmiljé och fornlamningar men ett plangenomférande
medfor inga patagliga storningar for bebyggelse eller omgivning. De miljo-
forhallanden m m som anges nedan beaktas i planarbetet men innebar
saledes inget krav pA MKB.

Strandskyddet ar upphavt for verksamhetsomradet, i princip ovan strand-
klinten. Forslag finns att en mindre del av befintligt strandskydd i vastra
delen upphévs. Har finns etablerad verksamhet och ar utan allemansratts-
ligt intresse eller betydelse for djur och véxter.

Hela omradet ingar i riksintresseomradet for naturvard (MB 3:6) Hallarna i
Nyrevsudd. Vardena for detta riksintresseomrade ar "sedimentar berg-
grundsstatigrafi, klintkust”. De varden som motiverar riksintresset ar saledes
knutet till klintens geologi och kustens strandform.

Vibblebécken, med ett avrinningsomrade pa& narmare 12 km?, rinner genom
omradets sydvastra del.

Omradet ligger utanfor foreslagna nya avgransningar av Visbys vatten-
skyddsomrade.

Inom planomradet finns ett antal fornlamningar, vilka ska beaktas i plange-
nomforandet.

Inga miljokvalitetsnormer har 6vertratts eller riskerar att 6vertradas.

Den nuvarande verksamheten p& Kneippbyomradet orsakar viss storning
for kringboende genom bl.a. hogtalarljud och nedskrapning.

Nya bostader i omedelbar narhet till Sommarland och annan turistverksam-
het innebar att riskerna for konflikter som har att géra med sadan stérning
Okar. Paverkan pa miljo och méanniskor bedoms inte vara sa komplext eller
svaroverskadligt att en miljobedémning med MKB bor kravas.

Inte heller annan paverkan pa miljon bedéms vara pataglig om detaljplanen
genomfors.
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Administrativa fragor

Genomférandetid Planens genomférandetid géller fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft.
Huvudmannaskap Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.

Medverkande tjdnste-  Detaljplanen har tagits fram av samhéallsbyggnadsférvaltningen, Region
man Gotland i samarbete med Tema landskapsarkiteter/planavdelning.

Samhallsbyggnadsf@pvaltningen| i Visby 2009-06-19, rev 2015-02-25

Jo /
I it )

nne Martensson

delis Rahnber Y
planchef fysi
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Region

o

Detaljplan for

Gotland

Del av Vasterhejde Vibble 1:2 m fl

(Kneippbyn)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsférdelning

Huvudmannaskap

Avtal:

FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, servitut
mm

Genomfdrandebeskrivningen har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder
som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Den ska aven ge besked om vem som
ar kostnadsansvarig och ansvarig fér genomférandet samt hur det ska
ske.

Exploatéren ansvarar fér genomférandet av detaljplanen.

Planprocess

Utstallning 3:e kvartalet 2009
Godkannande BN 1:e kvartalet 2015
Antagande RF 2:e kvartalet 2015

Planens genomférandetid galler 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Exploatéren ansvarar fér genomférandet av detaljplanen vilket bl a
innebar eventuella geofysiska, geotekniska och arkeologiska
undersokningar samt marksaneringsundersékningar och eventuella
marksaneringsatgarder liksom hantering av dagvatten,
fastighetsbildning, uppférande av byggnader och
kéallsorteringsutrymme och anlaggande av gangvag for allmanhetens
passage genom omradet (x-omrade).

Kommunen ar inte huvudman for allmén plats.

Avtal har tecknats mellan regionen och exploatdéren rérande
fastighetsreglering och vagservitut.

For allmanhetens passage genom omradet (x-omrade) ska innan
antagande av detaljplanen avtal om servitut och anlaggande av
gangvag tecknas mellan exploatéren och regionen.

De tre fastigheterna inom Kneippbyn, Vibble 1:2, 1:69 och 1:149 kan
sammanléggas till en fastighet.

Region Gotland har salt sina 5 andelar av marksamfélligheten
Vasterhejde S:78 till exploatéren. De dvriga andelarna bor l6sas i
samforstand mellan exploatéren och &garna.

Mark fran fastigheten Visborg 1:9 ska, pa exploatérens bekostnad,
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overforas till Vibble 1:149, s& att befintlig byggnad ligger inom den
egna fastigheten.

Servitut for infart till bostadsfastigheterna finns.

Tillgangligheten till pumpstationen pa kommunens fastighet
Vasterhejde Nygards 1:298 sakras genom lantmateriforrattning. Ett
befintligt officialservitut for tillfart belastande Vasterhejde Vibble 1:2
stracker sig mellan anlaggningen och Hogklintsvagen. Sedan servitutet
bildades har mark&dgarna &ndrat vagstrackningen och servitutet bor
darfor andras sa att det stammer 6verens med befintliga vagar.
Forrattningen skall bekostas av markagaren.

Pa fastigheten Vibble 1:2 har kommunen en infiltrationsanlaggning. Vid
lantmateriforrattning skall, pa& kommunens bekostnad, ledningsratt
bildas for denna anlaggning samt for kommunens 6vriga pa fastigheten
befintliga vatten- och spillvattenledningar.

Servitut ska bildas for allmanhetens passage genom omradet (x-
omrade) innan antagande av detaljplanen.

EKONOMISKA OCH TEKNISKA FRAGOR

Planekonomi Den ekonomiska bedémningen ska huvudsakligen visa om
genomfdrandet av detaljplanen ar ekonomiskt Ionsamt och darmed
realistisk att genomféra, d v s att planvinst uppkommer.

Exploatoren svarar for kostnaderna for genomgdrande av detaljplanen.
Planen &r till stora delar redan genomférd men med den utbkade
byggratten och den darpa foljande vardeokningen far detaljplanen
anses vara ekonomiskt lénsam.

Regionen har kostnader for bildande av ledningsratt och vagservitut
samt for inskrivning av servitut for allménhetens passage genom
omradet (x-omrade).

Tekniska utredningar Det aligger exploatéren att utfora erforderliga geotekniska och, for
vissa omraden, geofysiska understkningar innan anlaggningsarbeten
paborijas.

Medverkande tjansteman  Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Per Seigerlund,
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Revideringar

Samhdllsbyggnadgsforvalini 2009-06-19, rev 2015-02-25 g

‘ ’/ - /

huvme Olmtecarn
nders Rahnber, Yvonne Martensson

planchef V/ fysisk planerare
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