Byggnadsnamnden Protokoll

Sammantradesdatum 2018-09-12

BN § 187 VISBY KASTANIJEN 5, 6, 7 och 9 - Begaran
om planbesked

BN 2018/750

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden ger samhallsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag enligt 5 kap 2 §
Plan- och bygglagen (2010:900) att uppritta detaljplan for fastigheterna Visby
Kastanjen 5,6,7 och 9 for att mojliggora for bostadsbebyggelse, handel och kontor.

Byggnadsnimndens kostnader ska regleras 1 plankostnadsavtal med sokanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Byggnadsnimnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.

Forslag till detaljplan bedéms inte fa nagra regionalekonomiska konsekvenser.

Jav

Pa grund av jav deltar inte Forvaltningschef Johan Aberg i handliggningen av
arendet.

Avgift

Planbeskedsavgift 15 000 kronor

Totalt 15 000 kronor

Avgiften dr berdknad 1 enlighet med taxa faststalld av regionfullmaktige.

Faktura skickas separat.

Sammanfattning

Forutsattningar

Aktuellt omrade omfattas ca 1 hektar. Pa fastigheterna Visby Kastanjen 5 och 9 finns
idag en byggnad som inhyser jarnhandel mm och pa Visby Kastanjen 5 finns ett
enbostadshus. T omradets norra del (Visby Kastanjen 9) finns en yta for
kundparkering dir ett antal parkeringsplatser, enligt avtal, far nyttjas av verksamhet
pa Visby Boken 2, vilket ar kopplats till givet bygglov pa Visby Boken 2 (Dnr
2016/9939). Detta maste beaktas ut under planarbetet. Marken ar fororenad av
udigare verksamheter; AB Visby kolimport (primar bransch, tillverkning av
stenkolstjara eller koks. Sekundir bransch, drivmedelshantering sagverk). En
inventering, Mifo, ar utford.
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Bakgrund

Begaran om planbesked inkom till samhillsbyggnadsforvaltningen, enhet Plan, 2018-
04-03 med onskan om att planligga fastigheterna Visby Kastanjen 5,6,7 och 9 for att
tillskapa flerbostadshus inom kvarteret med inslag handel och kontor. En varierad
byggnadshojd ar onskvird dar 4-5 vaningar foreslas dominera, men att bebyggelsen 1
vissa partier blir 3 vaningar respektive 6 vaningar.

Planforhallanden

Oversiktsplan Bygg Gotland 2025 anger: Omrade med detaljplan och befintlig
fordjupad oversiktsplan.

Fordjupad oversiktsplan Hela Visby 2025, foreslar att omradet ska fa andrad
anviandning inom ett brett spektra; bostader, handel, utbildning, offentlig service.
Kontor, verksamheter och turism. Foreslagen anvandning overensstimmer med
planen.

Detaljplan. Omradet omfattas av detaljplan; Stadsplan Kvarteret Kastanjen 1984-10-
04, som anger handel 1 huvudsak och 1 den sydvistra delen bostider.
Tomtindelning 09-VIS-208, beslutsdatum 1976-09-29

Riksintressen. Fastigheterna omfattas av riksintresse for Rorligt friluftsliv MB 4:2,
Forsvarsmakten stoppomrade for hoga objekt och Forsvarsmakten, luftrum

Tidigare begaran om planbesked. Fastigheterna har tidigare varit foremal for
planansokan: Ansokan om planindring av kvarteret Kastanjen 2004, dnr
2004/42014. Inget beslut togs i arendet. Ansokan avskrevs 2012-05-07.

Remisser och grannar

Teknikforvaltningen, enhet beredning och exploatering: Vatten och avlopp finns tll
fastigheterna. Fastigheten ar idag mycket hardgjord. Det ir fordelaktigt om gtona
ytor kan 6ppnas upp inom fastigheterna.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen, enhet Miljo- och halsa: Pa fastigheten Visby
Kastanjen 9 har det tidigare skett tillverkning av stenkolstjara eller koks och det har
ocksa funnits ett sagverk och en bensinstation pa platsen. Inventering (MIFO 1) ar
utford och avslutad utan atgird och fastigheten ar bedémd till riskklass 3 (mattlig risk
for manniska och milj6). En milj6teknisk markundersékning med tillhorande
provtagning ska ske innan byggnation pabérjas. Kontakt ska tas med enhet miljé och
hilsa for genomgang och godkinnande av provtagningsplan innan arbetet sker.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Raddningstjansten: Ingen erinran
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Forsvarsmakten; Ingen erinran

Teknikforvaltningen, Planering och utvecklingsavdelningen: Hela omradet inklusive
patkeringsplatser och angoringsytor o dyl. forutsite ligga pa kvartersmark, dvs inga
nya allminna platser tillkommer. All boende och personalparkering ska ske pa
kvartersmark. Eventuellt ska ett exploateringsavtal upprattas.

Miljokonsekvensbeskrivning
En behovsbedomning kommer att goras under planarbetet

Bedomning

Foreslagen anvandning av marken; bostider, handel och kontor, stimmer 6verens
med intentionerna i den fordjupade oversiktsplanen for Visby 2025. Byggnaders
hojder/volymer behover studeras 1 modell for att hitta en lamplig utformning.
Sarskilt behover bebyggelsen mot Byrumsgatan studeras for att starka gaturummet
och fylla den med innehall som dven vander sig mot allmidnheten. Dagvatten ska
fordrojas pa fastigheten. Parkering ska losas inom fastigheterna (pa kvartersmark)
och 1 samband med det beakta avtal om eventuella parkeringar som ar kopplade till
givna lov pa andra fastigheter och som har som parkering inom Visby Kastanjen 5.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, enhet plan, foreslar att positivt planbesked ges och
bedomer att detaljplanen kan hanteras med standardforfarande da den ar forenlig
med kommunens oversiktsplan och saknar betydande intresse for allmanheten.
Byggnadsnamnden antar detaljplanen enligt delegationsordning.

Arendets behandling under motet
Arendet foredras av Stina Wester, fysisk planerare. Byggnadsnamnden ansluter sig till
forvaltningens bedomning.

Yrkande

Karl-Allan Nordblom (MP) yrkar att Byggnadsnamnden ger
samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag enligt 5 kap 2 § Plan- och bygglagen
(2010:900) att uppratta detaljplan for fastigheterna Visby Kastanjen 5,6,7 och 9 for
att mojliggora for bostadsbebyggelse, handel och kontor.

Byggnadsnamndens kostnader ska regleras 1 plankostnadsavtal med s6kanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Byggnadsniamnden tar inte stallning till exploateringens omfattning.
Forslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska konsekvenser.

Ordforande stiller proposition pa yrkandet och finner att det vunnit bifall.
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Beslutsunderlag

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse, 2018-08-29

Ansokan, 2018-04-03

Sckande
Jarn AB Sodertorg, Sune Bergstrom, Box 1174, 62122 VISBY
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