Miljo- och byggndmnden Protokollsutdrag
Sammantradesdatum 2021-02-09 MBN § 17

MBN § 17 ALSKOG GUFFRIDE 1:22 & 1:45 - Begdran
om planbesked

MBN 2020/2652

Miljo- och byggnamndens beslut

e Milj6- och byggnimnden ger Samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att
uppritta detaljplan for delar av fastigheterna Alskog Guffride 1:22 och
Alskog Guffride 1:45 i syfte att préva idrottsindamal — histsport inklusive
eventuella verksamheter som kan knytas dartill. Planarbetet ska aven préva
tor bostadsindamal dir sa kan vara maojligt. Beslut i enlighet med 5 kap. 2 §
Plan och Bygglagen (SFS 2010:900).

e Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med
sokanden. Ordféranden undertecknar plankostnadsavtalet.

e Milj6- och byggnimnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.

e Dorslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska
konsekvenser.

Reservation

Jenny Lundahl (MP) reserverar sig och 6nskar att ett gestaltningsprogram tas fram i
samband med planprogrammet

Avgift
Planbeskedsavgift 15 000 kronor
Totalt 15 000 kronor

Avgiften ir beriknad i enlighet med taxa faststalld av regionfullmaktige. Faktura
skickas separat.

Sammanfattning

Begiran om planbesked inkom till Samhillsbyggnadstorvaltningen, enhet Plan 2020-
10-07. Forfragan ror upprittande av detaljplan for fastigheterna Alskog Guffride 1:22
och Alskog Guffride 1:45. Syftet med planliggningen ar enligt ansékan primart att
tillskapa byggritter f6r bostadsbyggnader med flera olika upplatelseformer (fritidshus,
flerbostadshus, uthyrningsstugor m.m.), restaurang och konferens-/festlokal, vixthus
samt en tillhérande histsportanliggning. Anlidggningen kommer att ha huvudfokus
pa histpolo men dven annan histsport med tillh6rande verksamheter planeras kunna
ut6vas inom omradet. Fastigheterna har tidigare anvints som djurpark (Gute Zoo).
Av ansOkan framgar att vatten- och avloppslésningar behdver utredas samt dven
logistik inom anlidggningen gillande hasthallning och den planerade bebyggelsen.
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Planomradet 4r ca 27 ha stort och omfattar savil aktiv jordbruksmark i form av aker,
Oppen betesmark och skogsbetesmarker i kulturlandskap. Stora delar av omradet
hyser mycket héga natur- och kulturvirden genom en ling brukskontinuitet och
omfattas aven av riksintresse for kulturmiljévarden. Flera fornminnen finns
registrerade inom omradet.

Omradet omfattas inte av nagon detaljplan eller 6vrig strategisk planering annat dn
Oversiktsplanens generella riktlinjer kring jordbruksmark och pagiende
markanvindning.

Beddmning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen anser att det inkomna forslaget skulle kunna medféra
en spiannande framtidsutveckling for en plats som har mycket synliga band till ett
historiskt kulturbruk kring djurhallning och jordbruk. Ansékan redovisar en full
utbyggnad av anldggningen sedd 6ver tid och anger sig dd kunna ”erbjuda varor och
tjanster for ett rikt friluftsliv men dven for rekreation och hilsa t.ex. histpolo,
ligerverksamhet, konferenser, fester, boende m.m.”

Anlidgeningens historik som zoo fram till nedliggningen 2008 ir fortfarande synlig
men omrédet har ¢j utnyttjats publikt sedan dess. De flesta av zoo-anlidggningens
byggnader och inhdgnader finns dnnu kvar i till synes i hyfsat skick och skulle, i de
fall det 4r mojligt med ny anvindning, kunna bidra till ytterligare en arsring for
omradet.

Storre delen av omradet utgors dock av jordbruksmark och bir idag EU-st6d. Delvis
tor att bidra till att uppritthalla just kulturbrukskontinuiteten. Frimst giller detta
ingsbetesmarkerna i den norra delen av planomradet, som ocksa angrinsar till ett
mycket fornminnestitt omrade (Digerrojr och Galrum). Omradet ingar ocksa i
riksintresse for Kulturmiljovarden (I 32. Alskog). Kulturvirdena medfér ocksa hoga
naturvirden vilka maste inventeras och behandlas som en planeringsférutsittning.

Forslaget anger att merparten av bostadsbebyggelsen anliggs inom den 6ppna
jordbruksmarken, och i kulturmiljéerna, vilket enligt Samhillsbyggnadstorvaltningens
bedémning far en stor landskapspaverkan och som darfér anses som mycket
olampligt. Enligt domstolspraxis rorande miljobalkens 3 kap. 4 § om vad som anses
utgora brukningsvird jordbruksmark ska ett tydligt samhallsintresse kunna uppvisas
for att motivera att brukningsvird jordbruksmark ska tas ur produktion (jfm. Mark-
och miljoéverdomstolens dom den 1 april 2016 1 mal 4087-15). En sidan motivering
kan vara ett utpekande i en strategisk plan t.ex. i en gillande 6versiktsplan, vilket
saknas for planomradet.

Ungefir en fjirdedel av planomradet anges for histsportsindamal. Detta bedoms
ligga mer 1 linje med pagaende markanvindning och kan didrmed sannolikt anses vara
mer genomforbart. Det stiller dock ocksa fragor om adekvata ytor f6r logistik kring
djurhéllning 1 en storre skala och storningsrisker gentemot planerade bostader utover
paverkan pa landskapets bebyggelsestruktur och landskapsbild.
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Sammantaget redovisar forslaget ca 40 smafastigheter avsedda for fritidshus pa
relativt sma fastigheter (ca 1200 kvm), ca 20 uthyrningsbyggnader enligt
parhusmodell samt 4 stycken flerbostadshus. Forvaltningens slutsats dr att den hoga
exploateringsgraden i forslaget verkar orienterad kring att méjliggora for en stor
bostadsetablering snarare dn histsport. Fastigheten 4r ansluten till det kommunala
vatten och avloppsnitet men den kapacitet som krivs for antalet redovisade bostidder
samt en storskalig histsportanlaggning, 6verskrider den kapacitet for
omhindertagande av spillvatten (avlopp) som finns i dagslidget. Teknikforvaltningens
VA-avdelning medger dirfér ingen utokad anslutning utifran vad som anges i det
inkomna planférslaget.

Givet alla kinda planeringsfoérutsittningar finns det fog att redan i detta skede
avskriva mojligheten till en sadan storskalig exploatering som redovisas i
ansOkningens bifogade situationsplan da sannolikheten for ett genomforande av en
sadan exploatering skulle vara liten, med hanvisning till Linsstyrelsen
overprovningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL.

Ansokan uttrycker dock att exploatérens forslag inte tar hinsyn till fragor géllande
riktlinjer mellan djurhallning och bebyggelse, naturomraden, fornlimningar, VA m.m.
och att man dirmed ar medveten om att detta kan paverka det slutliga resultatet.

Sammantaget gor forvaltningen darfér bedomningen att om ett eventuellt planarbete
sker pa en sadan skala och pa ett sadant vis att bl.a. brukandet av angransande
jordbruksmarker inte begrinsas och att full hinsyn tas till natur- och kulturvirden
m.m. skulle en anliggning for héstsport och turism med tillhérande byggnader
sakerligen skulle kunna etableras genom en forsiktig och genomtiankt placering med
hog arkitektonisk ambition. Huruvida detta dven kan innefatta bostidder och i sidana
fall till vilken omfattning, kriver ytterligare utredningar som omfattar ytor bade inom
och utanfor planforslagets avgrinsning. I slutindan medfor detta sannolikt en
etablering inom ett mindre omrade 4n ans6kan i dag anger. Om en mindre etablering
kan rymmas inom VA-kollektivet, alternativt att vatten och avlopp l6ses genom en
enskild 16sning far hanteras inom ramarna fér planarbetet.

Samhillsbyggnadsférvaltningen bedomer att detaljplanen initialt kan hanteras med
standardforfarande da den dr férenlig med kommunens 6versiktsplan och saknar
betydande intresse for allmanheten. Miljé- och byggnimnden antar detaljplanen
enligt delegationsordning.

Arendets behandling under métet
Arendet foredras av Christian Bjérkman, fysisk planerare. Milj6- och byggnimnden
ansluter sig till arbetsutskottet bedémning.

Motet avbryts pa grund av tekniska problem 14:42. Métet aterupptas klockan 15:00.
Yrkande

Ordférande Eva Ahlin (C) foreslar att:
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Milj6- och byggnimnden ger Samhillsbyggnadsférvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan f6r delar av fastigheterna Alskog Guffride 1:22 och Alskog Guffride 1:45 i
syfte att prova idrottsindamal — histsport inklusive eventuella verksamheter som kan
knytas dartill. Planarbetet ska dven prova for bostadsindamal dir sa kan vara méjligt.
Beslut i enlighet med 5 kap. 2 § Plan och Bygglagen (SEFS 2010:900).

Milj6- och byggnimndens kostnader ska regleras i plankostnadsavtal med sokanden.
Ordforanden undertecknar plankostnadsavtalet.

Milj6- och byggnimnden tar inte stillning till exploateringens omfattning.
Forslag till detaljplan bedoms inte fa nagra regionalekonomiska konsekvenser.

Ordforande stiller proposition pa yrkandet och finner att det vinner bifall.

Beslutsunderlag

Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse, 2021-01-20

Ansokan, 2020-10-07

Skickas till

Royal Baltic Polo Resort AB, Att: Thomas Fredstam, Kréklingbo Skane 933, 62370
KATTHAMMARSVIK

Sokande
Royal Baltic Polo Resort AB, Thomas Fredstam, Krédklingbo Skane 933, 62370 KATTHAMMARSVIK
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