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OMRADESBESTAMMELSER FOR
KARLSHAMN 5:1 SOMMARSTADEN OCH
SODRA SOMMARSTADEN, KARLSHAMNS

KOMMUN
° BESKRIVNING

Handlingar Till omrédesbestdmmelserna hér féljande
handlingar:

Karta med bestédmmelser
Beskrivning
Férteckning av arrendatorer och fastighetsagare

OMRADESBESTAMMELSERNAS SYFTE

Syftet med detta forslag &r att genom reglering
enligt Plan- och bygglagen bibehélla omradets
karaktar av omrade for kolonistugor och
tradgardscdling.

PLANDATA
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Ti11hor kommunful lmdktiges beslut

1994-09-05 § 104




Lage, Areal

Markagoférhallanden

Kommunala beslut

Sommarstaden

Sédra Sommarstaden

Omradet, som omfattar 7,9 hektar, &r belaget i
dstra utkanten av staden Karlshamn, se
orienteringskarta.

Omréadet begransas i nordvéast av Rosenkallan,
ett detaljplanerat villaomrade. | norr finns en
hojdrygg av naturmark, i Oster gar
Kolleviksvégen. | séder finns ett skogklatt
héjdparti samt tennisbanor.

Omradet dgs av kommunen. Den norra delen
(Sommarstaden) arrenderas i ett stycke av
Koloniféreningen, vilken i sin tur avtalar med de
enskilda stugagarna. | den sédra delen traffar
kommunen arrendeavtal direkt med envar
stugégare. Kommunen har or avsikt att salja
tomterna i S6dra Sommarstaden till respektive
arrendator.

TIDIGARE BESLUT OCH UTREDNINGAR

Sommarstaden tillkom 1953 genom flyttning av
ett antal stugor fr@n koloniomradet inne i staden,
d& marken behdvdes fér jarnvagsomrade vilket
framgér av planéndring samma &r.

Fdrslag till utvidgning av Sommarstaden 1984-
12-06, uppréattad av Anders Wiberg,
planingenjér. Godkénd av Byggnadsnamnden §
603/84.

Principutredning VA och gator mm Gatukontoret
1984-12-01 utford av Mats Persson.

PM ang utférande av servisledning, VA-verket
1988-11-18

KSAU § 31/1990 ang uthyrning av arrendetomter
till boende utanfér kommunen

PM ang kolonilotter, fastighetskontoret
1990-04-01

Tjénsteskrivelse frdn miljdchefen ang gallande -

bestammelser for avloppshantering 1992-04-15

Avloppsfragan, utredningsuppdrag KSAU §
188/1993

Planuppdrag Byggnadsnamnden 1993-09-20 §
255




Oversiktliga planer

Naturresurslagen

Mark, Sommarstaden

Sédra Sommarstaden |

KF 1993-12-14 § 191 ang uppdrag att anlagga
avloppsledningar, faststallande av kdpeskillingen
och anvisande av medel. KS beslut 1993-11-30
att genomféra férsaljningarna.

Av fordjupad éversiktsplan (1993) framgar att
Vaggaomradet som helhet &r avsett for
instutitioner och rekreation. Alla vasentliga
féréandringar skall ske enligt detaljplan eller
omradesbestammelser. Ytterligare
bostadsbebyggelse bér ej ske i omradet.

Enligt 3 kap 4 § far fritidsbebyggelse komma till
stdnd endast som kompletteringar till tidigare
bebyggelse. Det sédra omradet godkéndes
redan 1984 av byggnadsnamnden for upplatelse
till kolonitradgé&rdar, vilket ocksé framgér av den
karta som tillhdr 6versiktsplanen av 1983.

FORUTSATTNINGAR

Marken bestar till stérre delen av &kermark och
ar relativt plan. Marknivaerna varierar mellan

+ 0.6 till 1.5 meter och vatten kan ej naturligt
avbérdas fr&n omradet. Omgivande héjdpartier
ar branta bergssluttningar. Begrénsade
geotekniska undersdkningar har visat p&
organiska jordarter med en méktighet av 4-5
meter eller mer.

Om sattningskéansliga byggnader placeras pé
s&dan mark bdr geotekniker konsulteras. Latta
byggnader kan uppféras om séttningar kan
tolereras eller kan justeras i efterhand.

Resultat av utférda borrningar (léngs vissa
ledningsstrak) visar att uppemot 8 m maktiga
|6sa jordlager av mulljord, torv, dy och lera
fdrekommer inom omradet. Lokalt saknas de
organiska jordlagren (torv, dy) och lera
férekommer direkt under mulljorden. De l6sa
jordlagren underlagras av fast friktionsjord som i
huvudsak utgdrs av sand.

Vid undersdkningstillfallet (1985-01-28) har
jordlagrens hallfasthets- och
deformationsegenskaper ej narmare undersékts.
Med ledning av utférd undersdkning beddms
dock séttningar uppstd om jordlagren utsétts.for
belastningsdkning t ex genom uppfylinader,
byggnader samt férandringar i
grundvattensituationen. Fér att minska
séttningarnas storlek maste den planerade
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Tomter

Bebyggelse

Vagar

Renhallning

Avlopp

Vatten

Bebyggelse

bebyggelsen utféras med latta byggnader som
utformas med rérelseupptagande mdjligheter.
Byggnadernas grundléggning bdr utféras pa
ldngstrackta grundsulor och med ventilerad
grund. Ur lastspridningssynpunkt kan ett ca 0,2
m maktigt utjiamningslager med friktionsjord eller
makadam utlaggas under grundsulor sedan
dversta mulljordslagret bortschaktats. Mellan
naturlig jord och utjamningslagret utiagges ett
materialskiljande lager med geotextil. (For att
erhdlla en sattningsfri grundlaggning erfordras
pélning).

Bada omrddena &r planmassigt utbyggda med
raka, smala vagar, tomter om 300 m? som typ
samt med stugorna forskjutna mot endera
tomtgransen.

Omrddet Sommarstaden &r bebyggt med 133
kolonistugor. Sédra Sommarstaden ar hittills
bebyggt med 22 stugor. Totalt har denna del 43
tomter. Genom arrendeavtalet har byggnadsytan
begransats till 30 m2 med forrad 10 m2.
Fasadmaterialet har foreskrivits vara tra.
Byggnaders nockhdjd har begransats till 3,8
meter.

Végarna &r smala och grusbelagda. |
Sommarstaden har kommunen svarat for visst
underhall. P& grund av markens daliga bérighet
bor fordonstrafik ej ske inne i omrédet.

Avfall uppsamlas p& gemensamma platser i
respektive omrade. Tradgardsavfall komposteras
och &tervinns pa dessa platser, medan &vrigt
avfall lamnas i behallare for bortforsling till
avfallsanlaggning.

| norra omradet finns fér gemensamt bruk tva
toalett- och duschbyggnader. Avioppsledningar
frAn de enskilda husen saknas. Kéksaviopp
infiltreras i tomtmarken.

Dricksvatten finns framdraget till varje tomt.
Ledningarna stings av vintertid for att inte frysa.

FORSLAG
Fér att ge méjlighet att bygga hygienrum till
redan uppférda hus foreslds bestammelserna

medge storre byggnadsarea i Sédra
Sommarstaden. Under samradet har framkommit
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Avlopp

Genomférande

dnskemal om utdkad byggnadsarea dven fran
stugégare i norra omradet.

| sédra omradet &r det svért att avieda ndgot
avloppsvatten genom infiltration. Darfér planeras
ett nat av vatten- och avloppsledningar s& att
varje tomt ska kunna anslutas. Dessa kommer
dock inte att forlaggas pa frostfritt djup.

| sédra Sommarstaden avses en
gemensamhetsanlaggning bildas fér fGrvaltning
av vagmark, gemensamma platser och VA-
ledningar inom omradet. Allméanhetens
méligheter att passera genom omradet bér
sakerstallas. Kommunen kommer att
tilhandahalla VA-anslutning vid omradesgréns.
Darefter avses tomterna att saljas. | norra delen
ar inga sddana férandringar aktuella.

FORSLAG TILL OMRADESBESTAMMELSER

* Gemensamma platser far anvindas for
grénytor, kompostering, avfallsuppsamling,
biluppstilining och for byggnader for
gemensamt bruk.

* Tomtmarken ska anvandas for kolonistugor
och tridgérdsodling

* Storleken pd stugtomter: Minsta tilldtna
tomtarea 300 m2.

* Storleken pd kolonistugor och till dem
hérande komplementbyggnader:

P4 varje tomt fir byggnadernas
sammanlagda bruttoarea, inklusive
Sppenarea, inte dverstiga 40 m?

* Byggnad skall placeras minst 2 meter fran
tomtgrans

* Byggnads totala héjd (nockhdjd) far ej
overstiga 4.0 meter

* Grundkonstruktion skall utformas s att
sittningar kan justeras i efterhand

* Byggnad skall ha fasad av tréd och
takbelaggning av papp eller pannor av plat.

* Bygglov kravs inte for att bygga till eller pd
annat satt andra kolonistugor. -
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INNEBORD

~Tomtmarken far ej anvandas s att odling
forsvéras genom exempelvis spridande av giftiga
amnen fran malarfarg, biluppstalining, batupplag.

-Bygglov erfordras enligt Plan- och bygglagen
for nybyggnad av kolonistuga och kan kan ges
upp till ovan angivna area. Bygglov erfordras
aven for eventuella byggnader p& gemensam
plats.

-Tillbyggnader, komplementbyggnader,

" fasadéndringar, omfargning kan géras utan
bygglov, dock f&r angiven bruttoarea inte
dverskridas annat an fér "Friggebod" enligt
nedan. Tillbyggnader skall hdllas inom angivet
avstand och héjd.

-Utdver angiven bruttoarea far utan bygglov
vidtas &tgérder enligt Plan- och Bygglagen 8
kap 4 § forsta stycket punkt 1-6 (se bilagan,
utdrag ur PBL).

— ; ~
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