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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Féljande handlingar tillhor detaljplanen:

Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000, daterad 2007-12-05
Planillustration, skala 1:1000, daterad 2007-12-05
Planbeskrivning, daterad 2007-12-05
Genomfoérandebeskrivning, daterad 2007-12-05

Sarskilt utlatande, daterad 2007-12-05

Fastighetsforteckning, daterad 2007-08-03

Checklista, miljokonsekvensbeskrivning, daterad 2007-12-05
Checklista, sociala konsekvenser, daterad 2007-08-29
Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, daterad 2007-06-28
Kompletterande miljéteknisk markundersdkning, daterad 2007-11-15
Geoteknisk undersokning, daterad 2007-09-11

Saneringsplan

Planens huvuddrag

Syfte

Planens syfte ar att ersatta del av gallande &ldre detaljplan for att anpassa planforhallandena till
radande situation. Inom planomradet finns idag forskola och kontor men géllande plan anger
bostadsandamal. Planen syftar aven till att mojliggora uppforandet av en ny forskolebyggnad
dar befintlig forskolebyggnad star idag.

Bakgrund

Befintlig forskola pa fastigheten Hemsjo 1 ar for liten och behéver ersattas/utokas med en ny
forskolebyggnad. For att en ny forskola skall kunna byggas maste detaljplanen &ndras. Géllande
detaljplan fran 1921 anger bostadsandamal for bade Hemsjo 1 och Hemsjo 2.

Planens férenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

De atgarder som medges i detaljplanen bedoms inte:

e sta i konflikt med de grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark- och
vattenomraden (MB kap. 3)

e sta i konflikt med de sarskilda bestaimmelserna for hushallning med mark och vatten for
vissa omraden i landet (MB kap. 4)

e medverka till att miljokvalitetsnormerna dverskrids (MB kap. 5)
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Se vidare i bilagan "Beslutsunderlag fér behovsbeddmning/avgrénsning av
miljokonsekvensbeskrivning, MKB”.

Plandata

Lagesbestamning

Planomradet ar belaget centralt i
Karlshamns tétort och omfattar
fastigheterna Hemsjo 1 och 2. Pa
fastigheten Hemsj6 1 finns idag en
forskola och pa Hemsjo 2 finns en
kontorsbyggnad pa tre vaningar.
Kontorsbyggnaden inhyser idag
arbetsformedlingen.

Planomradet avgransas i norr av
Batsmansgatan och i soder av
Stadsportsgatan. | dster avgransas oy
planomradet av en géng- och cykelvag | s
intill en skogskladd héjdrygg och i e
vaster avgransas planomradet av
Matrosgatan.

Bild 1. Planomradets lage

Markagoforhallanden
Fastigheten Hemsjo 1 &gs av Karlshamns kommun och fastigheten Hemsjo 2 dgs av
Karlshamnsbostéder AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplaner
Aktuell detaljplan bedoms inte sta i strid med gallande Gversiktsplan eller motverka dess
allméanna intentioner.

Detaljplaner

Befintlig detaljplan for omradet ar A 41, antagen 1921. Planen anger bostadsandamal. Vaster
om planomradet angransar detaljplan A 288 fran 1982 - allmént &ndamal och bensinstation.
(Bensinstation finns inte kvar idag). | soder angransas omradet av detaljplaner A 228 och A 236,
bagge avseende bostadsandamal, antagna 1968 respektive 1969.

Program for planomradet

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en detaljplan grundas pa ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte &r onddigt. Arbetet med den aktuella
detaljplanen bedrivs med s k enkelt planforfarande. Detta innebér att utstaliningsskedet i en
normal planprocess &r ersatt med en enklare underrattelse direkt till samradskretsen. | Gvrigt ar
skillnaden fran ett normalt planforfarande att program vanligen inte behovs, samradskretsen ar
begransad, sarskild samradsredogdrelse inte behdvs och att kungorelseforfarandet ar begransat.
Det forutsetts ocksa att planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan.
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Enkelt planférfarande kan tillampas nér detaljplaner av begrénsad betydelse ska upprattas.
Vidare ska detaljplanen vara férenlig med 6versiktsplanen och lansstyrelsen
granskningsyttrande samt sakna intresse for allménheten. Aven om oversiktsplanen inte sager
nagot av intresse i sammanhanget kan ett enkelt planférfarande anvandas, om éversiktsplanens
allméanna intentioner inte motverkas. Stadsmiljoavdelningen bedomer att kriterierna for enkelt
planférfarande &r uppfyllda for den aktuella detaljplanen.

R A \ A%
Bild 2. Gallande planer for det aktuella planomradet och dess omgivning.

Miljobeddémning

N&r kommunen uppréttar eller &ndrar en detaljplan ska, enligt Miljobalken kap 6 § 11, en
miljébeddmning goéras om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller om planen tillater nagon av de verksamheter eller anldggningar som réknas
upp i PBL 5 kap 188. For denna detaljplan utreds behovet av miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning i MKB-checklistan. Beslut om miljobeddmning fattas av
byggnadsnamnden i samband med samradsbeslut.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark och vegetation Pa fastigheten Hemsjo 1 finns idag en férskola pa ca
900 m? och dartill hérande utegérd bestiende av
grasmatta och sandytor. Pa fastigheten Hemsjo 2 har
Arbetsférmedlingen sina lokaler i en kontorshyggnad
pd tre plan, med en byggnadsyta pa ca 800 m?,
bakgarden utgors av asfalterad parkeringsyta.
Vegetationen inom planomradet utgors av gras,
buskar, appeltrad och nagra stérre lindar. Lindarna
star utmed Stadsportsgatan. Schakt under
tradkronornas utbredning riskerar att allvarligt skada
traden.

Geotekniska En geoteknisk utredning genomfoérdes 1985 pa
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forhallanden fastigheten Hemsjo 2 i samband med byggnation av
befintlig kontorsbyggnad. Dar konstaterades att
jordarten bestod overst av fyllning med en maktighet
av ca 1 -2 m, bestaende av friktionsjord (sand och
grus) men &aven silt och organisk jord. Darunder lera
med en méktighet av 5 — 6 m, vilken sannolikt vilar
pa moran.

I juni 2007 har en geoteknisk undersokning utforts
aven pa fastigheten Hemsjo 1. Undersokningen visar
att marken ocksa har bestar av fyllning som vilar pa
silt och lera. Fyllningens maktighet i provpunkterna
varierar mellan 0,4 m och 1,3 meter. Fyllningen
utgors framst av friktionsmaterial (siltig sand, grusig
sand etc.). | tva punkter har ett ca 30 cm maktigt lager
av aska och slagg patraffats. | tre andra punkter har
annat antropogent material sasom tegel och keramik
patraffats. Enligt preliminara geotekniska
rekommendationer bor fyllningsjord schaktas ur foére
byggnation. Under nuvarande férskolebyggand &r
eventuellt fyllningsjorden redan urschaktad.

Fororenad mark Efter tidigt samrad med Lénsstyrelsen framkom
uppgifter att Hemsjo kraft haft en
transformatoranlaggning i omradet. Enligt uppgift ska
denna ha brunnit nagon gang pa 1950-talet. Det fanns
darfor risk for att marken fororenats av
oljeféroreningar och PCB. Uppgiften foranledde en
miljoteknisk undersékning som genomférdes i
samband med den geotekniska utredningen i juni
2007. (PM Hemsjo6 1 och del av Hemsj6 2, Karlshamn
— Oversiktlig miljoteknisk markundersokning).

Baserat pa uppgifter som framkommit vid
arkivsokningar och intervjuer i samband med den
miljotekniska utredningen, beddéms uppgifterna om
elforsorjning pa de aktuella fastigheterna som
felaktiga, daremot har bréander kunnat bekréftas. |
omradet brann fd navigationsskolan ar 1918 och
darefter har Hemsjo kraft haft bla en verkstad dar
transformatorer reparerats (lindats om). Nagon gang
mellan 1967 och 1969 brann det pa nytt i kvarteret
Hemsjo och flera byggnader totalférstordes. Enligt
uppgift fanns det da oljefyllda transformatorer i
byggnaderna

En miljéteknisk undersékning genomford juni 2007
har visat pa fororeningsnivaer av bla PAH,
tungmetaller och kolvaten dver riktvardet for Kanslig
Markanvandning (KM) vid en forsta dversiktlig
jamforelse. De patraffade fororeningarna ar i forsta
hand lokaliserade till djupare jordlager (>0,3 m). |
ytlig jord har endast PAH patraffats i forhojda halter.
Uppmatta halter &r relativt vanliga i fyliningsjord och
bedoms inte medféra ndgra betydande risker. Amnena
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Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, dvrig
bebyggelse

kan bla harstamma fran ofullstandig forbranning, tex
en brand pa platsen eller pa den plats dér jorden
h&mtats. Exponering for jord med hogre halter kan
ske vid schaktningsarbete da djupare jordlager
exponeras. Forutsattningarna att féroreningarna skall
spridas fran omradet bedéms som sma eller mattliga.

En saneringsplan for planomradet har tagits fram i
samforstand med den lokala tillsynsmyndigheten
(Miljoforbundet Blekinge Vast). Fore exploatering i
omradet skall marken saneras enligt saneringsplanen.
Marken skall vara av godtagbar kvalitet for planerad
anvandning ner till ett djup av 1,5 meter dér
fororeningar finns.

| 6vrigt géller att schakt i fororenad jord &r
anmalningspliktig. Innan schaktarbetet inom
fastigheten paborjas skall anmalan lamnas in till den
lokala tillsynsmyndigheten (Miljoforbundet Blekinge
Vast) i god tid innan arbetena paborjas.

Radonundersokning ar ej gjord. Planomradet ligger
inom lagriskomrade for radon. Fragan regleras i en
planbestdmmelse om att byggnad ska utforas i
radonskyddat utférande. Fragan kommer att bevakas i
bygglovskedet.

Nagra fornlamningar &r inte kanda inom
omradet, men patraffas forn- eller
kulturlamningar skall detta anmalas till
Léansstyrelsen. Omradet har varit ianspraktaget
for bebyggelse under lang tid och geotekniska
utredningar visar pa ett 1-2 meter maktigt lager
med fyllningsmassor.

Bebyggelsen i planomradet utgors idag av en
forskolebyggnad pa ett plan pa fastigheten
Hemsjo 1, totalt omfattande ca 900 kvm
byggnadsarea. Pa fastigheten Hemsjo 2 finns
idag en kontorsbyggnad pa tre plan med ca 800
kvm byggnadsarea. Planforslaget reglerar
byggratten for Hemsjo 2 till i huvudsak radande
situation.

For att kunna inrymma en ny férskola med
utokat antal avdelningar 6kas byggratten for
forskolan pa Hems;jo 1 till tva plan med 1500
kvm som storsta tillatna totala byggnadsarea.
Hogsta tillatna totalhdjd ar 9 meter forutom for
ett omrade narmast smahusbebyggelsen utmed
Batsmansgatan, dar hdgsta tillatna totalhdjd
begransas till 6 meter. Soder om planomradet
finns idag flerbostadshus.

Planbeskrivning ¢ Detaljplan for Hemsjoé 1 och 2, Karlshamn
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Byggnadskultur och Da planomradet gransar till "Riksintresse for

gestaltning kulturmiljévéarden, Karlshamns innerstad” bor
hénsyn till detta tas vid placering, utformning
och hojd av ny byggnad inom planomradet.

Service Planomradet ar belaget centralt i Karlshamn
och narhet finns till bdde handel, vard, bibliotek
och kollektivtrafik.

Tillganglighet Tomt som tas i ansprak for bebyggelse ska, om
inte &r obefogat med hansyn till terrdngen och
forhallandena i 6vrigt, kunna anvéandas av
personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga, PBL kap. 3 § 15.

Ocksa den allménna platsmarken ska utformas
med hdansyn till mojligheterna for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att
anvanda den. Hojdforhallandena pa marken
inom omradet bor inte innebara nagra problem.

Friytor
Lek, rekreation och Inom planomradet finns en forskola med dartill
naturmiljo horande utegard. Stor omsorg bor ges till

tomtens disposition och utformning sa att
forskolans barn far en stimulerande och
funktionell gard dar bade gemensam lek och
avskildhet kan uppnas. Oster om planomrédet
finns ett mindre skogsomrade.

Gator och trafik

Gatunat, gang- och Huvudgatunétet i kvarteret bestér av Batsmansgatan,

cykeltrafik Matrosgatan och Stadsportsgatan alla tre férsedda
med separat trottoar. Angoring till forskolan skall ske
via Stadsportsgatan. In- och utfart planeras sa att en
god trafiksakerhet uppnas vid hamtning och lamning

av barn.
Kollektivtrafik Hallplatser finns inom 200 m fran planomradet.
Parkering Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Forskolans

parkering laggs pa kvartersmark, i anslutning till
Stadsportsgatan. Ovrig parkering ligger pa
kvartersmark innanfér kontorsbyggnaden samt i
anslutning till Matrosgatan.

Storningar
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Verksamheternas transportbehov medfér endast
en marginell paverkan pa buller och
luftkvaliteten i Karlshamn. Skillnaden mot
nuldget blir ringa da planen huvudsakligen
bekréftar nuvarande situation. Forskolan ar
tankt att utdkas med en avdelning vilket
innebdr ytterligare ca 20 barn. En 6kning med
20 barn kommer att medfora viss trafikokning i
samband med h&mtning/lamning men antalet
varutransporter forvantas bli oférandrade.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Ny bebyggelse ansluts till befintligt kommunalt
VA-nat i omradet. Lokalt omhéandertagande av
dagvatten efterstravas sa langt det ar majligt.

Varme Bebyggelse i planomradet kan anslutas till
fjarrvarmenatet som finns utbyggd i omradet.

El Elforsérjning finns utbyggd i omradet.

Avfall Planomradet ingar i hamtningsomrade for

hushallsavfall. Uppsamlingsutrymme for avfall
anpassas och utrustas for kallsortering och
omhandertagande av avfall enligt kommunens rad och
anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara l&tt
tillganglig for hamtningsfordon.

Administrativa fragor Genomforandetiden foreslas till femton ar.

Konsekvensbeddmning

Nedan foljer en sammanstéllning av konsekvensbeddmningar redovisade i
"Beslutsunderlag for behovsbeddémning/avgransning av miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)”.

Planen mdjliggor verksamheter horande till skola och kontor. Detta innebadr att
detaljplanen medger annat andamal &n nu gallande plan. Detaljplanen bekraftar dock
befintliga forhallanden. Marken har under lang tid varit ianspraktagen for olika
verksamheter. Omkring 1970 byggdes befintlig forskola pa Hemsjo 1 och under slutet av
1980-talet fardigstalldes kontorshyggnaden pa Hemsjo 2. Skillnaden mot nulaget blir
ringa da planen huvudsakligen bekraftar nuvarande situation. Forskolan &r tankt att
utbkas med en avdelning vilket innebér ytterligare ca 20 barn. En 6kning med 20 barn
kommer att medfora viss trafikokning i samband med hdmtning/ldmning men antalet
varutransporter forvantas bli oférandrade. Denna forandring bedéms ej medfora att
miljokvalitetsnormer avseende buller och luftkvalitet riskerar att Gverskridas i omradet.

Planomradet gransar till riksintresseomrade for kulturmiljévarden, Karlshamns innerstad.
Befintlig kontorsbyggnad pa Hemsjo 2 ligger delvis mellan riksintresset for kulturmiljovarden
“trastad pa rutnatsplan av Erik Dahlberg” och forskolebyggnaden. | byggratten for forskolan pa
Hemsjo 1 medges en hogsta totalh6jd om 9,0 meter vilket gor den avsevért lagre an
kontorsbyggnaden pa Hemsjo 2 och bostadsfastigheten sdder om planomradet. Dessa byggnader
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kommer att fungera som en skyddande skarm” mot riksintresset. Kommunen gor bedémningen
att planen ar forenlig med riksintresset.

Planomradet ligger inom riksintresset for kustzonen enligt 4 kap 1 och 4 88 miljobalken.
Bestammelserna for riksintresset galler dock inte for utveckling av befintlig tatort eller av det
lokala néringslivet. Kommunen gér bedémningen att planen ar férenlig med riksintresset.

En miljoteknisk undersékning genomfard juni 2007 har visat pa féroreningsnivaer av bla PAH,
tungmetaller och kolvaten 6ver riktvardet for Kénslig Markanvandning (KM) vid en forsta
oversiktlig jamforelse. De patraffade fororeningarna ar i forsta hand lokaliserade till djupare
jordlager (>0,3 m). I ytlig jord har endast PAH patraffats i forhojda halter. Uppmatta halter ar
relativt vanliga i fyllningsjord och bedéms inte medféra nagra betydande risker. Amnena kan
bla harstamma fran ofullstandig forbranning, tex en brand pa platsen eller pa den plats dar
jorden hamtats. Exponering for jord med hogre halter kan ske vid schaktningsarbete da djupare
jordlager exponeras. Forutsattningarna att fororeningarna skall spridas fran omradet bedéms
som sma eller mattliga.

Fore exploatering i omradet skall marken saneras i enlighet med godkand saneringsplan.
Marken skall vara av godtagbar kvalitet for planerad anvandning ner till ett djup av 1,5 meter
dar fororeningar finns. | dvrigt géller att schakt i fororenad jord &r anmalningspliktig. Innan
schaktarbete inom fastigheten pabdrjas skall anmélan lamnas in till den lokala
tillsynsmyndigheten (Miljéforbundet Blekinge Vast) i god tid innan arbetena paborjas.

Medverkande tjansteman
Planbeskrivningen har upprattats av planarkitekt Mikael Backman, Stadsmiljéavdelningen,
Karlshamns kommun, i samrad med tjansteman pa évriga berérda kommunala enheter.

Karlshamn den 5 december, 2007

Mikael Backman Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsarkitekt
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Detaljplan for fastigheterna Hemsjo 1 och 2,
Karlshamn, Karlshamns kommun i Blekinge lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomfdrandebeskrivning har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Den ska dven redovisa vem som vidtar
atgarderna och nar de ska vidtas. Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet av plankartan och
planbestammelserna.

Denna beskrivning redovisar den principiella ansvarsférdelningen och méjligheter till
genomforande av forslag till detaljplan for fastigheterna Hemsjo 1 och 2 i Karlshamns kommun.
Planens syfte ar att ersatta del av géllande &ldre detaljplan for att anpassa planforhallandena till
radande situation. Inom planomradet finns idag forskola och kontor men géllande plan anger
bostadsandamal. Planen syftar aven till att mojliggora uppforandet av en ny forskolebyggnad
dar befintlig forskolebyggnad star idag.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen provas enligt reglerna for enkelt planforfarande. Planarbetet bedrivs enligt féljande
preliminara tidplan under ar 2007:

e Beslut om samrad (BN) augusti 2007
e Samradstid september 2007
e Underrattelse oktober 2007
e Beslut om antagande BN december 2007
e Laga kraft ca fyra veckor efter antagande januari 2007

om planen ej 6verklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden foreslas till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Begreppet "genomférandetid” innebdr att detaljplanens giltighetstid ar begrénsad. Under
genomfdrandetiden har fastighetsédgarna en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren
kan begéra ekonomisk kompensation for uppkommen skada eller forlorad byggrétt.
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Markagoférhallanden
Fastigheten Hemsjo 1 &gs av Karlshamns kommun och fastigheten Hemsjo 2 dgs av
Karlshamnsbostéder AB.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ansvarar for uppréttandet av detaljplanen. Kommunen ar huvudman for allmén
platsmark, i detta fall den lokalgata som delvis ingar i planomradet. Kommunen ansvarar dven
for utbyggnad, drift och underhall av vatten-, avlopps- samt dagvattenledningar. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for plangenomférandet inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m m
Inget behov av fastighetsreglering uppstar i och med planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnaderna for arbetet med detaljplanen betalas av Karlshamns kommun. Den allménna
platsmarken inom planomradet ar redan iordningsstalld och planléaggning av denna ar endast en
bekraftelse av radande forhallanden.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

En geoteknisk utredning gjordes 1985 pa fastighet Hemsjo 2 i samband med byggnation av
befintlig kontorsbyggnad. Dér konstaterades att jordarten bestod dverst av fyllning med en
tjocklek pa ca 1 — 2 m, bestaende av friktionsjord (sand och grus) men aven silt och organisk
jord. Darunder lera med en tjocklek pa ca 5 — 6 m, vilken sannolikt vilar pd moran.

En geoteknisk undersokning har under juni 2007 utforts dven pa fastigheten Hemsjo 1. Marken
bestar aven har av fyllning som vilar pa silt och lera. Fyllningens maktighet i provpunkterna
varierar mellan 0,4 m och 1,3 meter. Fyllningen utgors framst av friktionsmaterial (siltig sand,
grusig sand etc.). | tva punkter har ett ca 30 cm maktigt lager av aska och slagg patraffats. | tre
andra punkter har annat antropogent material sasom tegel och keramik patréaffats. Enligt
preliminéra geotekniska rekommendationer bor fyllningsjord under del eller eventuellt hela den
blivande byggnaden schaktas ur fore byggnation. Den nya byggnaden kommer huvudsakligen
att uppforas dar nuvarande forskolebyggand star och dar ar eventuellt fyllningsjorden redan
urschaktad.

En miljoteknisk undersékning genomfard juni 2007 har visat pa féroreningsnivaer av bla PAH,
tungmetaller och kolvéaten 6éver riktvardet for Kénslig Markanvandning (KM) vid en forsta
oversiktlig jamforelse. De patraffade fororeningarna ar i forsta hand lokaliserade till djupare
jordlager (>0,3 m). I ytlig jord har endast PAH patraffats i forhojda halter. Uppmatta halter ar
relativt vanliga i fyllningsjord och bedéms inte medféra nagra betydande risker. Amnena kan
bla harstamma fran ofullstandig forbranning, tex en brand pa platsen eller pa den plats dar
jorden hamtats. Exponering for jord med hogre halter kan ske vid schaktningsarbete da djupare
jordlager exponeras. Forutsattningarna att fororeningarna skall spridas fran omradet bedéms
som sma eller mattliga.

2 Genomférandebeskrivning ¢ Detaljplan for Hemsjo 1 och 2, Karlshamn



2007-12-05 Antagandehandling

En saneringsplan for planomradet har tagits fram i samforstand med den lokala
tillsynsmyndigheten (Miljéforbundet Blekinge Vast). Fore exploatering i omradet skall marken
saneras enligt saneringsplanen. Marken skall vara av godtagbar kvalitet for planerad anvéndning
ner till ett djup av 1,5 meter dar fororeningar finns. | vrigt galler att schakt i férorenad jord ar
anmalningspliktig. Innan schaktarbete inom fastigheten paborjas skall anmalan lamnas in till
den lokala tillsynsmyndigheten (Miljoférbundet Blekinge Vést) i god tid innan arbetena
paborjas.

Infor byggnation inom planomradet ska grundlaggningsforhallandena kontrolleras. Fragan
kommer att bevakas i bygglovskedet. Eventuella kostnader foranledda av speciella
grundlaggningsforhallanden kommer att belasta bygglovansokanden/den enskilde
fastighetsdgaren.

VA
Bebyggelse i planomradet ansluts till befintliga ledningsnét for varme, el, vatten och avlopp.
Ledningarna ar forlagda pa allman platsmark utanfor planomradet.

Fjarrvarme
Karlshamns energi AB ar huvudman for fjarrvarmenétet. Exploatdren initierar ev anslutning.

Medverkande tjansteméan m fl.

Genomfdrandebeskrivningen har uppréattats av planarkitekt Mikael Backman,
Stadsmiljoavdelningen, Karlshamns kommun, i samrad med tjansteman pa 6vriga berérda
kommunala enheter.

Karlshamn, den 5 december 2007

Mikael Backman Emina Kovacic
Planarkitekt Stadsarkitekt
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= Anmalan om sanering av férorenad mark inom fastigheten Hemsjo 1 och del av
Hemsjo 2, daterad 2007-11-15

= Miljoforbundet Blekinge Vést, delegationsbeslut, Hemsjo 1 — anmélan om
sanering av fororenad mark, daterad 2008-01-08

Saneringsplan ¢ Detaljplan fér Hemsjo 1 och 2, Karlshamn
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Miljoférbundet Blekinge Vast
294 80 Sdlvesborg

Anmalan enligt 28 § i Férordning 1998:899 om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd

Anmalan om sanering av férorenad mark
iInom fastigheten Hemsjo 1 och del av
Hemsjo 2

Administrativa uppgifter

Sokanden Karlshamns kommun
Organisationsnummer 212000-0845
Utdelningsadress Radhuset, 374 81 Karlshamn
Besdksadress Radhuset, Karlshamn
Fastighetsbeteckning Hemsjo 1 och Hemsjo 2, del av
Fastighetsagare Karlshamns kommun

Verksamhetskod (SNI-kod)
Tidigare beslut

Kontaktperson/kontaktpersoner Projektledare
Leif Olsson
telefon 0454 816 06

Kontaktperson

Magnus Runesson

telefon 0454 814 19

e-post magnus.runesson@karlshamn.se

Datum 2007-11-15

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Radhuset, 374 81 Karlshamn - Tel. 0454-816 06
Hemsida: http://www.karlshamn.se
Org.nr: 212000-0845 - postgiro 1 03 94-5 - Bankgiro 991-1777
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SHBF/MR

Anmalan avser

Karlshamns Kommun avser att, genom entreprenad, sanera fastigheten Hemsjo 1
och del av Hemsjo 2, inom omrade betecknat med S (framtida planomrade for
skolverksamhet) pa bifogad karta, sa att omradet for framtida skolverksambhet, till
ett djup av 1,5 meter under markytan, skall uppfylla Naturvardsverkets riktvarde
for kanslig markanvindning. Vid sanering kommer samtliga utfyllnadsmassor inom
framtida planomrade for skolverksamhet att avlagsnas och transporteras till Vast
Blekinge Milj6 AB (VMAB) eller annan godkand deponi. Maktigheten av
utfyllnadsmassor varierar inom omradet fran 0,4-1,3 meter. Uppskattningsvis
kommer 4000 m3 att avldgsnas. Marken kommer att aterstédllas med massor som
garanterat ej 6verskrider Naturvardsverkets riktvarde fér kadnslig markanvandning.

Atgardsmal

Som atgardsmal foreslas att marken under den planerade skolverksamheten, till ett
djup av 1,5 meter under markytan, ej skall uppvisa féroreningshalter 6verstigande
Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning.

Verksamhetsbeskrivning

I samband med plandndring inom fastigheterna Hemsj6 1 och 2 i Karlshamns
kommun har miljétekniska undersékningar utférts. Resultaten av provtagningarna
visar férhojda halter av cancerogena PAH, alifater, kadmium, koppar, bly och zink i
utfyllnadsmassor. Provresultaten visar &ven att "naturlig mark”, dvs. marken under
utfyllnadsmassorna, inte 6verskrider Naturvardsverkets riktvarde for kanslig
markanvandning.

Beddmning gors att inom omrade fér skolverksamhet galler Naturvardsverkets
riktvarde for kanslig markanvandning och inom omrade fér kontorsdndamal géaller
Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig markanvandning.

Inom fastigheterna finns, i nulaget, en férskola och en kontorsbyggnad. Planen
medger idag bostadder och framtida planeradmarkanvidndning kommer att medge
forskola/kontor. Befintlig byggnad for férskola skall rivas och en ny skall byggas.

Verksamheten bedrivs inom planlagt omrade X] Ja [ ] Nej
Verksamheten bedrivs inom skyddsomrade fér vattentakt? [1Ja X Nej

Ange narmaste avstand till bostad eller annan stérningskénslig verksamhet:

Ca: 15 meter.

Verksamhetens omfattning

Arbete kommer att utféras under normal arbetstid, 06.00-18.00.
Ravaror/kemiska produkter

Anvands kemiska produkter som finns upptagna pa Kemikalieinspektionens OBS-
lista eller begransningslista: [1Ja  [X] Nej

Finns cistern for eldningsolja och/eller fordonsbréansle: []Jda X Nej
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SHBF/MR
Avfall
Uppkommer det nagot farligt avfall i verksamheten? [1Ja [X] Nej
Utslapp till luft

Utslapp till luft bestar av avgaser fran maskiner for bortgravning av férorenade
massor samt transporter mellan fastigheten och VMAB eller annan godkidnd deponi.
Da saneringen ar en atgéard av tillfallig karaktar bedéms utslappen som ringa. Om
damning uppkommer vid sanering kommer en svag vattenbegjutning att géras for
att minimera detta.

Utslapp till vatten

Direkt utsléapp till vatten forekommer inte. Eftersom inget grundvatten patraffats
inom omradet sa féorvantas ingen spridning under saneringsarbetet.

Buller

Buller fran maskiner kommer att uppkomma under saneringsskedet, darfér
begransas arbetstiden till 06.00-18.00.

Efterbehandlingsrapport

Nar efterbehandlingsarbetena avslutats kommer rapport att upprattats dar
tillhérande méngder, mottagare etc. redovisas. Rapporten delges tillsynsmyndighet.

Ovrigt

Har foretaget antagit nagon miljépolicy: DXJa  [] Nej
Har foretaget infért ndgon form av miljéledningssystem? [1Ja [X] Nej
Ansvarig

Namn: Leif Olsson

Befattning: Projektledare
Underskrift (verksamhetsansvarig), Ort och datum

Bilaga: Plankarta, Kompletterande miljoteknisk markundersékning

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning har redan delgetts tillsynsmyndighet



GRUNDKARTA
over HEMSJO 1 m fl
inom Karlshamns kommun, Blekinge (an

Grundkartan &r upprdttad dr 2006
Fastighetsredavisningen avser fgrhallandena

Jan Svensson

Matningsingenjir

Koordinafsysfem i plan=Rikefs system 25 g V fare 1938
Koordinafsysfem i htjd=RH 00

Mdfklass |l
Kartskala 11000

KARTBETECKNINGAR
FASTIGHETSGRANSER MM

—— —— — Trakfgrans
————— Fasfighefsgrans

<
|

AN

AN

J
()]

(@)
FASTIGHETSBETECKNINGAR

HEMSJO

121
s2
gal

PUNKTER

+
BYGENADER
e —
e —
CJC 3

Trakfnamn

Registernummer for fastighef
Registernummer for samfdllighef
Gemensamhetsanlaggning

Polyganpunkt
Hajdfixpunkf
Rufnatskryss

Bosfadshus resp uthus karteraf efter husliv
Bosfadshus resp ufhus karferat effer takkontur

Byganad i allmdnhel karterad efter husliv
resp fakkonfur

Transformatorbyggnad resp skarmrak

HOJDFORHALLANDEN
00 Avvdgd hajd

~__
i\_/Nivékuerr med nivdsiffror

OVRIGA DETALJER

Stakef el plank resp hdck
Stenmur resp sfédmur
— - ——— Vag resp gangstig

T Skt

©® Enstaka lavirad



Miljéférbundet DELEGATIONSBESLUT 1(2)
Blekinge Vést
Datum: 08-01-08

Diarienr:2007/3864/410

Var handlaggare:
Miljoinspektor Susanne Johansson
Direkt tfn 0456-816 778

KARLSHAMNS KOMMUN
SAMHALLSBYGGNADSFORVALT
374 81 KARLSHAMN

HEMSJO 1 - ANMALAN OM SANERING AV FORORENAD MARK

Beslut
Miljoforbundet Blekinge Vst forelagger Karlshamns Kommun om nedanstaende
forsiktighetsatgarder vid genomforande av atgarder enligt anmalan. Forelaggandet sker med
stod av miljobalkens 26 kap 9 och 22 88, 2 kap 3 8 samt 27 § i forordningen (1998:899) om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd.
1. senast 2 manader efter avslutad efterbehandling skall en redovisning inlamnas till
Miljoférbundet. Redovisningen skall bland annat innehalla uppgifter om.
e Mangd omhéandertagna massor och vart de transporterats.
e Uppgifter om hur och vilken kontroll som utférts for att bedéma att vidtagna
efterbehandlingsatgarder uppnatt avsett resultat.
e Uppgifter om att transporter skett av godkand transportor till godkand
efterbehandling/deponi.
e Eventuella tillbud vid saneringen.

Bakgrund

Karlshamns Kommun har i arbetet med en ny detaljplan for fastigheten Hemsj6é 1 och Hemsjo
2 utfort en 6versiktlig markteknisk undersékning och en geoteknisk utredning for att ta reda
pa eventuella gamla fororeningar fran tiden nar Hemsjo Kraft hade sin verksamhet pa
fastigheten. Schaktning kommer att ske i samband med att befintlig férskola skall rivas och
ersattas med en ny.

Den utforda undersokningen visar att det finns féroreningar av tungmetaller och PAH och
kolvaten som dverstiger riktvardet for Kénslig Markanvandning ( KM ). Fororeningarna &r
lokaliserade i befintliga utfyllnadsmassor.

Infér en sanering av omradet gjordes dven en kompletterande miljoteknisk undersokning.
Anmalan om sanering av fororenad mark inkom till Miljoforbundet 2007-11-16

Beddmning
Om atgarden utfors i enlighet med inlamnade handlingar bedomer Miljoforbundet Blekinge
Vast att de allménna hansynsreglerna har beaktats.

Postadress Telefon Telefax E-mail
Miljoforbundet Blekinge Vst 0456-816 000 0456-194 56 miljokontoret@miljovast.solvesborg.se
294 80 Solveshorg Org.nr Postgiro Web

222000-1644 393117-7 www.miljovast.se



Datum: 08-01-08
Diarienr:2007/3864/410

Miljéférbundet DELEGATIONSBESLUT 2(2)
Blekinge Vést

Var handlaggare:
Miljoinspektor Susanne Johansson
Direkt tfn 0456-816 778

Avgift

Avgift tas ut for handlaggning och tillsyn enligt Miljoférbundets taxa for provning och tillsyn
inom miljobalkens omrade. Avgiften i detta arende ar 3 K, dar K=650 kr. Totalt 1 950 kr.
Faktura skickas separat.

For Miljoforbundet Blekinge Vast

Susanne Johansson
Miljoinspektor

Kopia till: Akten

Beslutet kan dverklagas till lansstyrelsen.

Hur man éverklagar

Vid 6verklagan av beslutet ska skrivelsen stallas till Lansstyrelsen i Blekinge 1an, men skickas
eller 1amnas till Miljoforbundet Blekinge Vast, 294 80 Solvesborg. Ange i skrivelsen vilket
beslut du 6verklagar (diarienummer, fastighetsbeteckning och din adress) samt hur du vill att
beslutet ska andras. Overklagandet ska ha inkommit till miljoforbundet inom tre veckor fran
den dag du fick del av beslutet. Vid fragor, kontakta miljéforbundet.

Postadress Telefon Telefax E-mail
Miljoforbundet Blekinge Vst 0456-816 000 0456-194 56 miljokontoret@miljovast.solvesborg.se
294 80 Solveshorg Org.nr Postgiro Web

222000-1644 393117-7 www.miljovast.se
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