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Detaljplan fér Potatisdkern vid Limhamnsvidgen-
Spen by hamn

Kommunfullmiktige i Malm6é kommun har den 27 september
1990 antagit detaljplan f6ér Potatisdkern vid
Limhamnsvégen-Kopenhamnsvdgen 1 Innerstaden och
Limhamn i Malmo.

Lidnsstyrelsen har beslutat att inte prdva kommunens
beslut att anta detaljplanen.

LAGAKRAFTBEVIS

Detaljplanen har genom regeringens beslut vunnit laga
kraft den 14 februari 1991.

John Lepic
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhdrande detaljplan f8r POTATISAKERN vid Limhamnsva-
gen-Kdépenhamnsvidgen i1 Innerstaden och Limhamn i Malmd

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Slutligt planfdrslag berdknas kunna antagas av kommun-
fullm@ktige under tredje kvartalet 1990. Beslutet vinner
normalt laga kraft ca 5 veckor efter antagandet.

Byggarbetena kan pdborjas efter bygglov ndr planen har
vunnit laga kraft.

Genomforandetiden &r 15 &r fr&n det att planen wvunnit
laga kraft.:

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna ansvarar for anldggningar p& kvarters-
mark och kommunen pd allmén platsmark.

Avtal

Det kommer att uppréttas exploateringsavtal mellan bygg-
herregruppen och fastighetskontoret £{6r reglering av
markkostnad, service och ombyggnad och aterst&dllande av
kringliggande gator.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplaner

D& planomrddet icke tidigare &r planlagt skall det upp-
réttas fastighetsplan.

Gemensamhetsanlidggning

Eventuella gemensamhetsanl&dggningar kommer att provas i
fastighetsplan.




EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

I samband med uttagande av kostnader f&r bygglov kommer
dven kostnader att uttas fdr detaljplanen och fastig-
hetsbildning. Bostdderna &r avsedda att finansieras inom
ramen fdr nybyggnadsldnefdrordningen.

Tekniska fragor

Kvarteret skall enligt kommunens v@rmeplan uppvdrmas med
naturgas. VA-ledningar finns i1 angrénsande gator. Omra-
det skall forses med tvd ndtstationer enligt &verenskom-
melse med Malmd Energi AB. Atkomligheten f&6r rdddnings-
tjdnsten m&jliggdrs enligt SBN 80 kap. 37:511.

Arkeologiska kostnader

Markarbetena skall std under antikvarisk kontroll av
Malmdé Museum. Kostnader A&vilar enligt fornminneslagen
markdgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Lars Ramstrdm, fastighetsbildningsmyndigheten

Lennart Blomguist, fastighetskontoret
Jan Ramgvist, gatukontoret
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Lars Brattberg Goran Johansson
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SAMRADSREDOGORELSE
tillhdrande férslag till detalijplan for POTATISAKERN vid
Limhamnsviagen - Kopenhamnsvdgen i Innerstaden och Limhamn

0 i Malmd

Under pdgdende detaljplanearbete har planférslaget varit
utsdnt pd remiss och samrdd till l&dnsstyrelsen, berdrda

statliga och kommunala organ, sakdgare, hyresgédster och

boende samt Ovriga som kan ha ett vdsentligt intresse av
férslaget.

F6ljande sammanstdllning redovisar framfdrda synpunkter
och stadsbyggnadskontorets kommentarer.

MYNDIGHETER

Liansstyrelsen anfor i yttrande 1990-02-08 att Limhamns-
vdgen 8r en viktig led i kommunens huvudgatundt som ingdr
i det statskommunala vdgndtet. Vdgen &r ett av de bdsta
alternativen ur milj&synpunkt n&dr det gdller kontakten

" mellan bostadsomrdden pd vdster och arbetsplatser i cent-
rum.

Foreslagen fotgdngarprioriterad vergdng medfsr kapaci-
tetsbegrédnsning, som i sin tur kan pdverka miljén pd mer
" miljdkédnsliga gator i grannskapet.

Det forslds att den fotgéngarprioriterade &vergdngen
slopas. Med en planskildhet under Limhamnsvdgen minskar
barridreffekten och sdkerheten for oskyddade trafikanter
pd Limhamnsvdgen blir béttre.

Arkeologiska fdrundersdkningar &r pébdrjade. Ytterligare
undersdkningar kan bli aktuella, dock i begrdnsad om-
8 fattning.

- RAdande fdrutsdttningar, med en attraktiv strand pd
ena sidan av Limhamnsvd@gen och en alltmer f&rtdtad
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bostadsbebyggelse pa den andra sidan, innebar en-
ligt kontoret att hastighetsdampande atgarder pa
Limhamnsvagen ar befogade trots att vdgen ingdr i
det &éverordnade vagnatet. Tvarande gangforbindelser
6ver Limhamnsvagen forekommer idag langs Limhamns-
vdgens hela strackning. En enda tunnel léser inte
detta problem. Den prelimindra planen har emeller-
tid reviderats sd att en eventuell gang- och cykel-
tunnel a&nda kan anordnas i anslutning till kors-
ningen Képenhamnsviagen - Limhamnsvagen om det i
framtiden visar sig lampligt. Under tiden foreslas
att marken skall kunna anvandas for parkering.

Kontoret foreslar att tydligt annonserade déver-
gangsstillen vid korsningarna mellan Limhamnsvagen
och Kopenhamnsviagen respektive Marietorps allé
ersatter det fotgdngarprioriterade d6vergangsstille
som redovisades i det preliminara planfoérslaget.
Trafikljus vid Képenhamnsvagen kan vara en lamplig
lésning for att dampa trafikrytmen langs Limhamns-
vagen.

KOMMUNALA NAMNDER

Fastighetsnamnden anfér i skrivelse 1990-01-16 att det
Ar angelaget att boende- och besdksparkering fér omradet
léses sd att inte kringliggande gator utnyttjas fér sadan
parkering.

- Avsikten ar att parkeringsbehovet for omradet skall
tillgodoses pa kvatersmark. Parkeringplatser kom-
mer i forsta hand att placeras under hus och
gardar. Markparkering pd kvartersmark kommer ocksa
att finnas.

Gatunamnden anfor i yttrande 1990-02-13 att det &r olamp-
ligt med hastighetsddmpande atgarder pd Limhamnsvagen.
Gangtrafikens korsning med Limhamnsvagen bér ske i gang-
och cykeltunnel omedelbart norr om Képenhamnsvagen.

Utfartférbud bor enligt namnden féreskrivas mot Lim-
hamnsvagen och garagetillfarternas lagen bér framga av
planen.

For att varna om befintliga trad mot Vikingagatan anses
att byggnadsratt inte bdér medges narmare kvartersgransen
an 10 meter.

Viss komplettering av beskrivningen under rubrik "teknisk
féorsorjning" énskas.

- Betraffande gangtrafik over Limhamnsvagen, jfr
bemétande av lansstyrelsens yttrande.

- Planforslaget har kompletterats med onskat utfarts-
férbud och garagenedfarterna har illustrerats pa
plankartan.



- Kvartersgrénsen mot Vikingagatan har flyttats sé&
att avstédndet mellan byggrédtt och trédd blir ca 8,5
meter.

- Texten i planbeskrivningen har kompletterats sd som
gatundmnden onskar.

OVRIGA STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN

Brandkdren framfor i yttrande 1989-12-14 vissa synpunkter
som &8r h&nférliga till kommande bygglovsprévning av aren-
det.

Renh3llningsverket anfor i yttrande 1989-12-18 att av-
stdndet mellan uppstdllningsplats fordon - soputrymme ej
skall Sverstiga 50 meter vid konventionell sophantering.

Miljo- och hidsloskyddsforvaltningen anfor i yttrande
1989-12-07 att férvaltningen principiellt &r emot enkel-
sidiga l&genheter utmed starkt trafikerade gator. For-
valtningen kommer d&rfdr inte att acceptera enkelsidiga
lédgenheter mot Limhamnsvdgen och Kdpenhamnsvigen.,

Forvaltningen fdrutsdtter att fasader dadmpar mot buller
frdn trafik sd att ljudnivdn i l&genhet inte Sverstiger
30 dB(A). Ljudnivén pd uteplatser f8ruts&tts inte Bvers-
tiga 55 dB(A).

Alla boende bdr i forsta hand beredas parkeringsplats i
kdllargarage och i andra hand l&ngs K8penhamnsvdgen, dit
besdksparkering ldmpligen kan forlédggas. Parkering lédngs
Marietorps allé bor undvikas. Ej heller bor garagenedfart
placeras mot Marietorps allé.

En cykelvdg bdr anordnas langs Kopenhamnsvigen.

- Planfdrslaget har kompletterats med skyddsbestém-
melser om trafikbuller frdn Limhamnsvédgen. Husen
kommer att disponeras sd att enkelsidiga l&genheter
inte fdrekommer n&rmast Limhamnsv&gen. Ldngs Kopen-
hamnsvédgen blir bullernivderna sd&dana att enkelsi-
diga l&genheter kan accepteras. Miljo- och hdlso-
skyddsfdrvaltningen har mot denna bakgrund vid fodr-
nyade samtal fdrklarat sig kunna godta enkelsidiga
ldgenheter mot Kopenhamnsvdgen.

- Betrédffande parkering, se bemdtande av fastighets-
ndnmndens yttrande ovan.

- Nedfarter till k&llargarage kommer att placeras mot
Vikingagatan och mot Marietorps allé ndra kors-
ningen med Limhamnsvégen.

- Avsikten &r att en cykelvdg skall anordnas léngs
Kopenhamnsvégen.




Televerket har i yttrande 1990-01-10 inget att erinra mot
planférslaget.

Lokaltrafiken anfér i yttrande 1990-01-12 att utrymme
maste reserveras fér befintlig hiallplats pd Kdépenhamns-
vagen samt att hastighetsdampande dtgdrder i Képenhamns-
vagen inte far inverka pa busstrafikens komfort och
sakerhet.

- Gatukontoret ansvarar fér Koépenhamnsvagens detali-
utformning.

Malmé Energi AB anfdr i skrivelse 1990-01-15 att tva
natstationer erfordras f6r omradets elférsérjning. Lamp-
liga lagen bér utredas i samrad mellan Malmoé Energi AB,
omradets arkitekter och planférfattare.

- Plankartan har kompletterats med illustrerade lé&gen
fér tva nitstaioner. Det férutsdtts att den fri-
liggande stationen stilmissigt anpassas till ovrig
bebyggelse.

Malmd Museer anfdér i yttrande 1990-01-16 att det inom om-
radet med stor sannolikhet finns rester av boplatser frén
stendldern m.m. En arkeologisk utredning bor darfér
forega exploateringen.

- Arkeologiska utredningar pagar

Bocialforvaltningen anfor i yttrande 1990-01-10 bl.a. att
boendesegregation i omraddet bdér motverkas.

- De synpunkter som socialbyran framfér om styrning
av bostadstilldelning, boendeformer m.m. behandlas
i annan ordning &n genom detaljplan.

SAKAGARE OCH OVRIGA

Hyresgastféreningen anfér i yttrande 1990-01-13 att
vaningshéjder 6ver fyra vaningar ar olampligt med hansyn
till att omgivande fastigheter ar villor. Hogre hus bér
placeras langst bort fran Limhamnsvagen for att inte
skymma utsikten mot havet.

Utformningen med de svangda husen ar spektakular med han-
syn till att det gdller bostadder. Bostadsytor gar forlo-
rade i de svdngda delarna.

Parkeringsplatser bér principiellt placeras under jord.

~ Huvuddelen av antalet parkeringsplatser kommer att
placeras under mark.

Agaren av fastigheten Grénvdngen 6 anfér i skrivelse
1990-01-12 sammanfattningsvis att planférslaget, sett
isolerat, kan anses vara intressant och nyskapande men




att man inte lyckats anpassa sig till de angransande om-
radena och sarskilt da ej till bebyggelsen vid Marietorps
allé och Beritta Gurrisgatan.

- Forutsattningarna ar att bebygga omradet med fler-
familjshus. Mot den bakgrunden har héga krav
stallts pd en mjuk 6vergang till villabebyggelsen
som ocksa fo6ljts upp i den visade planutformningen.

Agaren till fastigheten Marietorp 6 anfor i skrivelser
1990-01-20 och 1990-02-02 att det ar felaktigt att bryta
det strak av tradgardsstad och villabebydgelse, som
stridcker sig fran Ribersborgsvagen till Beijersgatan med
flerfamiljshus och héghusbebyggelse. Det ar mycket frek-
venterat som promenadstrak bl.a. pd grund av blasten pa
Limhamnsfaltet.

En mycket hog exploateringsgrad sker pd bekostnad av
befintlig villabebyggelse som paverkas av trafik, insyn
och avskuggning. Angrdnsande villaomriden férlorar de
varden som attraherar villaboende - stillhet, avskildhet,
tradgardsliv.

Yrkar att planforslaget omarbetas till en bebyggelse med
tradgardskaraktar och laga hus.

Om forslaget genomfors yrkas féljande andringar:

- Husen narmast Marietorps allé paverkas mest. Den nya
bebyggelsen har dragits tatt inpa den norra tomtgransen.
Féreslaget vaningantal - tre till fyra vaningar langst i
norr - ger en takfotshéjd pad cirka 16 meter. Olagenheter-
na i form av insyn och skugga blir stora. Villafastighe-
ten Marietorp 6 kommer att ligga i permanent skugga fran
mitten november till mitten av februari. Vid hdést- och
vidrdagjamning kommer terassen att nds av sol endast nagon
timme om dagen.

Bebyggelsen vid Marietorps allé boér darfédr sankas till
tvad vaningar med tre mot sdéder. Om vaningsantalet bibe-
halles bér byggnaderna dras ytterligare in och héjden
begrédnsas sd mycket som méjligt. Den faktiska byggnads-
héjden bér kunna sdnkas till 8,3 meter pd gatusidan och
11,0 mot sdder.

Nagon héjning av omrddet over gatunivan +7,0 bér ej ske.

- Idén med stora upplésta '"stadsvillor" langs Marietorps
allé ar bra. Det férsta och tredje huset bér dock dras
in s& att man far en mer levande gatubild.

- Husen langs Marietorps allé och villagatorna bér si
langt m6jligt avlastas fran biltrafik och Atgdrder vidtas
fér att avhdlla folk fran att anvanda dem for trafik till
och fradn omradet. Marietorps allé bér darfor enkelriktas
fran Beritta Gurrisgatan och ésterut. PFarthinder bér



anordnas vid bla tillfarterna till Bodilsgatan och Marie-
torps allé vid Beritta Gurrisgatan fér att understryka
gatans lokala karaktar och leda till lagre farter m.m..

- Skuggverkan och kallt reflekterande ljus pd nordfasad-
erna gor att husen bor utféras i ljus puts med varm farg-
ton och taken i falsad plat, i helst arggrona farger.

Agaren till samma fastighet Marietorp 6 inkommer med
kompletterande skrivelse 1990-02-28 och hanvisar till
tidigare framférda synpunkter. Om planen antas i allt
vasentligt enligt férslaget yrkas att vissa vid Marie-
torps allé belagna fastigheter forutom bostader ocksa far
anvandas som kontor. Anledningen ar att villorna léangs
potatisdkern inte ldngre blir attraktiva foér boende.

Ett utékat anvandningsomrade skall ses som en kompensa-
tion foér detta.

- Med anledning av yrkande om omarbetning se bemétande
av synpunkter fran agaren till fastigheten Grén-
vangen 6.

~ Den faktiska hushdjden kommer vid trevaningshus nor-
malt inte att nd upp till den i planen medgivna hus-
héjden 10 meter. Héjden ar vald fér att ge en viss
flexibiltet bercende pd utformning av sockel, takfot
m.m. Vad galler den foreslagna bebyggelsens skugg-
verkan visar utférda solstudier att villatomterna
vid hést- och vardagsjdmning (allmant vedertagna
tidpunkter fo6r dylika solstudier) endast i mycket
ringa omfattning kommer att hamna i skugga fran de
nya husen. Villafasader eller uteplatser paverkas
inte alls.

- "Stadsvillorna" med sina upplésta fasader ger i sig
en levande gatubild.

~ Gatukonteoret ansvarar fér detaljutformningen av
gatunatet i omradet.

- Materialval och fargsattning avgoérs vid bygglovs-
prévningen.
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Forslag till detaljplan for Potatisdkern vid

Limhamnsvidgen-Kopenhamnsvagen i Innerstaden i Malmd
{1 bilaga)

vVdagfdrvaltningen har yttrat sig i drendet den 18 ja-
nuari 1990. Yttrandet bifogas i kopia. Ldnsstyrelsen
ansluter sig till vad vadgfoérvaltningen anfort.

Arkeologiska férundersdkningar &r paborjade. Eventu-
ella ytterligare undersokningar kan bli aktuella,
dock i begransad omfattning.

Lidnsstyrelsen har i ¢vrigt ingen erinran mot forsla-
get.

I den slutliga handl&dggningen av detta &drende har
deltagit ldansarkitekt Lars Renfors, beslutande, léns-
assessor Elsa von Poehl, byradirektdr Mats Davidsson,
lanslantmdtare Rolf Davidson och avdelningsdirektor
Bertil Ekstrand, foredragande.
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Bertil Ekstrand

Bilaga
vagforaltningens yttrande 1990-01-18
Kopia till

planenheten

GL/PC3-2228-90
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Lansstyrelsen, Malmo

Detaljplan f6r "Potatisdkern" vid Limhamnsvigen-Kopenhamnsvdgen
i Innerstaden i Malmd

Limhamnsvigen som Ar en viktig led i kommunens huvudgatundt och

ingar i det statskommunala vidgnitet har i dag en trafik pa cirka
10.000 fordon/dygn. Limhamnsvigen utgér ett av de biista alterna-
tiven ur miljésynpunkt nir det giller kontakten mellan bostads-

omradena pa vdster och arbetsplatserna i centrum.

Den féreslagna fotgidngarprioriterade dvergangen kommer att medfdra
en kapacitetsbegrdnsning pa Limhamnsvdgen. Detta kan i sin tur
medféra icke dnskvidrda Okningar av trafiken pa andra mer miljd-
kdnsliga gator i granskapet.

Vi vill dirfér foéresld att den nu redovisade fotgidngarprioriterade
dvergangen slopas och ersdttgs med en planskildhet under Limhamns-
vigen. En planskild gangkontakt i detta lidge skulle minska
Limhamnsvigens barridreffekt och ge klart bédttre och sidkrare pas-
sage for de oskyddade trafikanterna till de attraktiva rekrea-
tionsomradena pa Limhamnsfdltet.

Bo-Gdran Hansson

Bilaga
Remisshandl

1289.12-21 . At il

Postadress Basdksadress Talalen Talefax

Box 4201

203 13 MALMO Kalendegartan 18 040-724 70 040-97 21 87




