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BESKRIVNING

tillhérande férslag till detaljplan fér sédra delen av kvarteret FORSKAREN i
Innerstaden i Maimé

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, genomférandebe-
skrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att gora det mojligt att inom betinthg forskningsverksam-
het dven kunna ha en viss tillverkning.

PLANDATA

Planomridet ar beldget 1 sodra Innerstaden i kvarteret Forskaren mitt emot
Mobilias kopcenter. Det begrinsas 1 norr av experimentalbyggnad inom UMAS
och fastigheten Forskaren 2, i ster av Per Albin Hanssons vag, samt i soder
och vister av Cronquists gata.

Marken ir 1 enskild 4go dgo. Planomradet omfattar ca 17 500 m2,
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomridet och angrinsande delar i vster och séder galler detaljplan, PL
1647, som faststillts av Lansstyrelsen 1987-02-24. For angransande delar 1 6v-
rigt giller detaljplanerna Dp 4853 och Dp 4024 (Mobilia). Dp 4853 vann laga
kraft 2004-06-29 och ar den nirmsta angransande planen inom kvarteret Fors-
karen. Marken avses aven hir anvindas all forskningsindamal.

I oversiktsplan f6r Malmo 2000 anges markanvindningen for omradet tll ser-
vice. T serviceaindamilet ingir bl a kontor, undervisning, vard, kultur, hantverk
mm.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Omradet ar idag princip fardighyggt med wre-fyra vainingar hoga byggnader
uppforda i botjan pa 1990-talet. Byggnaderna innehdller Medeons forsknings-
verksamhet. Norr om Medeon ligger en byggnad frin 1960-talet uppford i tre
vaningat som forvaltas av universitetssjukhuset UMAS.

Trafik och parkering

Omridet kan angdras bade fran Pet Albin Hanssons vig och frin Cronquists
gata. Parkering finns pa fastigheten lings Per Albin Hanssons vig och pa kvar-
tersgatan i den norra delen. Kvartersgatan dr genomgaende med - och utfar-
ter mot Per Albin Hanssons vig och Cronquists gata. Mot Per Albin Hanssons
vig rader 1 ovrige utfartsférbud. Parkering f6r anseallda och besok skall anord-
nas pa den egna fastigheten enligr parkeringsnorm for Malma.

Inomhusbuller far inte Gverstiga 40 dBA 1 enlighet med miljéprogram for
Malmé stad.

Mark och vegetation

Marken har 1 huvudsak hardgjorda ytor, anlagda {6r patkering, ging~ och kor-
ytor. Grisytor, trid eller planteringar forckommer mycket lite. Lings Cron-
quists gata i soder finns en tridrad.

FORANDRINGAR

Bebyggelseomrade

Nigon tillbyggnad ar inte akrucll for fasagheten som rymmer byggnader som
endast far anvindas for forskning. Omurider ligger cenrralt 1 Malméo. Avstinder
tll kopcentrat Mobilia dr ca 50 meter, all fareslagna studenddgenheter ca 40
meter och ca 80 meter till virdavdelningar inom universitetssjukhuset MAS.
Inom en radie pa 200 meter inrvms en stor del av Mobilia képcentrum.

Omradet foreslds behalla anvandningsbeteckningen Forséningiandamal men med
ett tilligg att viss tillverkning far féreckomma. Verksamheten fir inte innebdra
risker f6r eller vara storande f6r omgivningen. Planforslaget innehaller dirfor
en bestimmelse som staller krav pa skyddsavstand och som samudigt kriver
att en riskutredning inlamnas som visar hur omgivningen paverkas. Utredning
skall goras i de fall verksamheten kan komma att hantera imnen som innebir
en okad risk fér omgivningen. Ete antal av hyresgisterna hanterar brandfarliga
och giftiga varor 1 sin forskning och tillverkning.

Riskanalys

Oresund Safety Advisers AB har upprirtat analys av olycksrisker for kvartetet
Forskaren, Medeon. Utgangspunkten 1 riskanalysen har varit att undersdka om
det finns en risk f6r ogynnsam omgivmngspaverkan fran verksamheter som
kan etableras pa omradet utan krav pa dllstind. Med tillstind avses tillstand for
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hantering av brandfarlig- och explosiv vara samr tillstand for miljofarlig verk-
samhet enligt miljobalken. Tillstand f6r hantering av brandfarlig vara kriavs {or
volymer storre an 250 liter for den aktuella typen av verksamhet. Enligt Miljo-
balken ligger dllstind enligt niva C pa farmaceutisk tillverkning vid hantering
av met in 500 kg losningsmedel. Saledes blir det lagen om brandfarlig- och
explosiv vara (LBE) som trider in férst. LBE kriver en riskutredning till varje
tillstindsansdkan.

Likemedelsforskning innebdr en hantering av dmnen som kan vara bdde ex-
tremt brandfarliga och ytterst giftiga. Férdelen i sammanhanget ar att de hante-
rade mingderna ar forhallandevis sma. Risken har beriknats utifrin ett scenario
som innebar att maximalt 250 liter av ett yiterst giftigt Amne involveras i en
rumsbrand. Frekvenscn for en brand 1 losningsmedel som tillviixer har ytterst
konservativt beraknats till ca en gang per fyrtio ar.

KONSEKVENSER

Riskerna 1 anlaggningen ar inte sa laga att de kan accepteras utan atgard. Men
de befinner sig nira den niva dar riskerna anses sa sma artt de tolereras. Fxem-
pel pa atgirder ar automatiskt brandlarm och férvaring av kemikalier 1 brand-
sakra skap. Dessa atgirder minskar sannolikheten f6r en ogynnsam brand. De
har ursprungligen inte virderats i riskanalysen, men finns redan idag 1 byggna-
derna. Ytterligare atgirder for att hantera verksamheter som inte dr tillstinds-
pliktiga ar inte nddvindigt. Riskanalysen foreslar féljande slutsatser.

- All verksamhet som hanterar brandfarliga, giftiga och explosiva dmnen i
mindre mingder dn vad som keivs for tillstind enligt miljdbalken och la-
gen om brandfarliga och explosiva varor kan inrymmas i det befintliga
kvarteret.

- Huruvida obika former av tdllstandspliktig verksamhet inryms i kvarteret
utan kompletterande sikerhetsatgirder gar inte att avgora utan en sarskild
analys. I samband med bygglov skall en riskutredning lamnas in vilken be-
skriver den planerade verksamhetens paverkan pa omgivningen.

- Planbestimmelsen bor utformas sa att det dr upp ull den  enskilde verk-
samhetsutovaren att visa att denna inte ger nagon otillfredsstillande pa-
verkan pd omgivningen utifran bl. a sikerhersaspekter.

Riskanalysen behandlar enbart de risker som klassificeras som olycksrisker och
ar forknippad med brinder vilka i sin tur ger spridning av giftiga brandgaser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomftorandetiden for detaljplanen dr 5 4r fran det datum planen vunnit laga
kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande forslag till detaljplan fér sédra delen av kvarteret
FORSKAREN i Innerstaden i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beriknas bli antagen av stadsbyggnadsnamnden 1 januari 2005 och
vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomférandet
Genomforandcetiden for detaljplanen dr 5 ar raknat frin den dag planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsdgaren ansvarar f6r genomférandet pa kvartersmark och kommunen
for omgivande gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

I vaster mot Cronquist gata finns en angoringsyta anlagd som gata. Denna fo-
reslis bli reglerad 6ver tll gatumark. Forskaren 1 skall siledes avsta mark till
allmin gata. Normalfallet ar att fastighetsigaren Gverlater marken ull kommu-
nen utan ersittning. Fastighetsbildningen séks av kommunen, som stir for des-
sa kostnader.

Servitut

Inom fastigheten Forskaren 1 finns servitut registrerat. Detta avser ritt till
gingvig for Fosie 9:173 mellan Per Albin Hanssons vag och Cronquists vig.
Aven ett insktivet servitut finns for natstation tllhorande Fliten 13.

Ledningsritt

I den norra delen belastas fastigheten av en ledningsratt for ledningshavarna
Sydkraft Elndt AB och "Pelia AB.
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Nyttjanderitt

1 samband med fastighetsregleringen hamnar en venrlationsttumma som ar
kopplad dll UMAS kulvertsystem pa allmin platsmark. Nyttjanderitten av
denna kan regleras 1 avtal mellan kommunen (gatukontoret) och nytjaren.

TEKNISKA FRAGOR

F'oretag som hanterar giftiga varor och som avser utoka/forandra eller vid ny-
etablering har skyldighet att anmila eller anséka om tillstand {6t sin verksamhet
enligt forordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd ull resp myn-
dighet enligt miljobalken. Tillstand skall ocks4 sokas vid nyetablering eller for
befintlig verksamhet som utokar/forindrar enligt lagen om brandfarliga och
explosiva varot. I bada fallen skall riskutredning goras.

EKONOMISKA FRAGOR
Kostnaden for utarbetandet av planen skall regleras i avtal mellan fastighetsaga-
ren och stadsbygenadsnimnden.
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SAMRADSREDOGORELSE
tilhérande prelimindrt forslag till detaljplan for sédra delen av kvarteret
FORSKAREN i Innerstaden i Malmo

Arendet har bedomts vara av den karaktiren att det enligt plan- och bygglagen
5 kap 29 § kan antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stalle.

Planférslaget har varit utsint pa remiss och fér samrad med lansstyrelsen, be-
rorda nimndet, statliga och kommunala organ, sakigare, och andra som kan ha
ett vasentligt intresse av forslaget.

Foljande sammanstillning redovisar samrdds- och remissynpunkter. Stads-
byggnadskontorets kommentarer redovisas 1 anshitning ull varje remissvar.

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen har 1 skrivelse 2004-10-20) meddelat att forslaget inte strider
mot de intressen Linsstyrelsen har att bevaka enlige 12 kap 1 § plan- och bygg-
lagen

Lantmiterimyndigheten Malmd stad har 1 skrivelse 2004-10-13 en redak-
tionell synpunkt. Under fastghetsbildning star I vister ar en smal remsa an-
lagd som gata, Cronquist gata”. Borde std 71 vister mot Cronquist finns en
angoringsyta anlagd som gata”.

Texcten I genomfirandebeskrivningen justeras eniigt ovan.

STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN

Tekniska nimnden har 1 skrivelse 2004-11-00 meddelat att det i genomf{o-
randebeskrivningen skall framga att Forskaren 1 skall avstd mark all allman
gata, utan ersattning. Pa den mark som skall avstas finns ett torn, som antas



tillhéra en underjordisk kulvert. Tornetr och eventuell kulvert skall formodli-
gen sikerstillas med servitut.

I &vrigt finns det frin tckniska ndmndens sida inget att erinra mot plan{orsla-
get och ej heller mot att detsamma antages av stadsbyggnadsnimnden i
kommunfullmaktiges stalle.

- Genomfirandebeskerivningen kompletteras med toxt om markregleringen. P allman
Platsmark behovs marken inte sakersidgllas med servitut.

Miljénimnden meddeclar i skrivelse 2004-10-13 att man tillstyrker férslaget.

Sédra Innerstaden har i skrivelse 2004-10-27 meddelat att 1 samband med
akrualisering av &versiktsplanen framkommer att det finns idéer om att dela
upp det stora sodra sjukhusomradet 1 mindre enheter och skapa &st/vastliga
forbindelser si att kontakterna med omgivningen forbitiras. Dalaplan fram-
halls som en plats som behéver en krafug ansikeslyftning for ate bli attraktiv £6r
sivil boende som besdkande. Bebyggelsen 1 kvarteret Forskaren bor bidra till
att Dalaplan ges intryck av att vara innerstad snarare 4n enbart plats for
genomfartstrafik. Det remirtetade forslaget tycks inte sta I strid med en positiv
utveckling f6r Dalaplan.

Brandkdren har i skrivelse 2004-11-08 meddelat att det 1 planbestimmelserna
bor fortydligas att en riskutredning skall goras dven da ansokan om tillstand
s6ks enligt lagen om brandfarliga och explosiva varor eller miljébalken, och e
enbart i samband med bygglov/bygganmilan. Anledningen till atr ovanstaende
bér skrivas in ar att en befintlig verksamher kan utéka omfatrningen av hante-
rade och brandfarliga och giftiga varor utan att bygglov eller bygganmilan mas-
te goras.

- Tillstandsprovaing eller anmidlan till vesp myndighet maste vara avklarad innan bygg-
lov] bygganmdilan fan godkannas. Berirda myndigheter dr Lansstyrelsen resp milii-
forvaltningen. Riskutredningen skall saledes vara avklarad redan i samband med
provning av tillstandsgivningen. Planbestdammelsen tas bort. Isiallet ges genomforande-
beskrivningen Rompletierande text § enlighet med ovan.

Sydkraft Ndt AB har i skrivelse 2004-11-12 meddelat att man har en nitsta-
ton och ledningar inom planomridet. De befintliga elanliaggningarna ar siker-
stillda med servitut och ledningstitt.

Nitstationen iar inhyst I en stérre bygenad. For ate sakerstilla nitstationen 1
planen och for att undetlitta ombyggnad av nitstationslokalerna foreslar man

att en byggritt for nitstation redovisas pd plankarta och i planbestimmelserna.

- CGrenomforandebeskrivningen  kompletieras med text om befintlisa elanidggningar.
Byggritt for néitstation, ;. lages in pa plankartan.

2 (3)



Foljande har inget att erinra mot forslaget.

Sydkraft Virme AB enligt skrivelsc 2004-10-05
Sydkraft Gas AB " 2004-11-05
TeliaSonera ) 2(004-10-12

I Ovrigt har mnga anmarkningsskrivelser fran kinda sakidgarc och ovriga in-
kommit mot forslaget.
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Var referens
Samhaéllsbyggnadsenheten
Claus Pedersen

040-25 23 14
claus.pedersen(@m.lst.se

Samrad om detaljplan fér sodra delen av kvarteret

Forskaren i Innerstaden i Malmo

YTTRANDE 1(1)
2004-10-20 402-37201-04
80-B-0614
Malmd stad |
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Forslaget strider inte mot de intressen Lansstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1

§ plan- och bygglagen.

I handldggningen av detta drende har frutom undertecknad deltagit Mikacl

Strém, planfunktionen.
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Clau;", Pedersen

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Postgire/Bankgiro  E-post wWww
205 15 Malmo Kungsgatan 13 §40-25 20 00 vx 040-252325 & 88 11-9 lansstyrelsen@mist.se  www.m.lst.se
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- LANSSTYRELSE
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$0-13-0614
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~ TEE MALMO STADSBYGGNADSNAMND
sSamhiilsbveonadsavdelnmgeen Malino stad .Q%SE_YE@NAB?KON ORET
Claus Pederse 205 80 Malmd
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claus pedersende m st se Dar

Beslut om provning av beslut att antaga detaljplan for
sodra delen av kvarteret Forskaren i Innerstaden i Malmo —
Dp 4860

Linsstyrelsen beslutar enfigt 12 kap 2§ plan- och by uuldmn att prévining av

stadsbyegnadsnidmndens beslut den 18 januan 2005 nr 15 att antaga detaljplan {6r
s(')dra _dclcn a;kx;\uw/rcl Forskaren t Im kl:\,[ddul. e Slulli ske.
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Claus ’ rsen
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Kersti Akerwall ORISR
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PLANBESTAMMELSER
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