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BESKRIVNING 
tillhörande förslag till detaljplan för södra delen av kvarteret FORSKAREN i 
Innerstaden i Malmö 

HANDLINGAR 

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestammelscr, genomförandebe- 
skrivning och denna planbeslirivning. 

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 

Syftet med planen ar att göra det möjligt att inom hcfintlig forskningsverksam- 
het aven kunna ha en viss tillverkning. 

PLANDATA 

I-'lanomrädet ar belaget i södra Innerstaden i kvarteret Forskaren mitt emot 
Mobilias köpcenter. Det begränsas i norr av experimentalbyggnad inom UMAS 
och fastigheten Forskaren 2, i öster av Per Albin Hanssons vag, samt i söder 
och väster av Cronquists gata. 

Marken ar i enskild ägo ägo. Planområdet omfattar ca 17 500 m2 

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN 

För planomridet och angransandc delar i väster och söder galler detaljplan, PL 
1647, som fastställts av Länsstw-elsen 1987-02-24. För angränsande delar i öv- 
rigt giller dctaljplanerna Dp 4853 och Dp 4024 (Mobilia). Dp 4853 vann laga 
kraft 2004-06-29 och ar den narinsta angränsande planen inom harteret Fors- 
karen. Marken avses aven har anrandas till forskningsandamål. 

I översiktsplan för Malmö 2000 anges markanvändningen för omrädet till ser- 
vice. I serviceandamälet ingår bl a kontor, undervisning, vård, kultur, hantverk 
mm. 



Bebyggelse 
Området ar idag princip fardigbyggt med tre-fyra ~4ningar höga byggnader 
uppförda i börjat1 pa 1990-talet. Byggnaderm innehäller Medeons forsknings- 
verksamhet. Norr om Medeon ligger en byggnad fran 1960-talet uppförd i tre 
väningar som ffinraltas av uni\~ersitetssjukhuset UPILS. 

Trafik och parkering 
Området kan angöras bade frän Per Albin Hanssons \-äg och frän Cronquists 
gata. Parkering finns pa fastigheten langs Per Xlbin Hanssons väg och p i  kvar- 
tersgatail i den ngrra deleri. K\-artersgatan ar gcnomgaendc med in- och utfar- 
ter mot Per Xlbin Hanssons +ag och Cronquists gata. Mot Per *ilbin Hanssons 
vag rader i övrigt utfartsf<irhud. Parkering iti t-  anställda och besök skall anord- 
nas pa den egna Castigheten enligt parkeringsnorm fiir LIalmö. 

Inomhusbuller fcir inte tivcrstiga 10 dB.\ i cnlighet med miljöprogram för 
Malmö stad. 

Mark och vegetation 
Marken har i huvudsak härdgjorda ytor, anlagda för parkering, gäng- och kör- 
ytor. Grasytor, trad eller planteringar förekommer mycket lite. Langs Cron- 
quists gata i söder finns en trädrad. 

Bebyggelseområde 

Nägon tillbyggnad ar intc aktuell fiir fastighcteti som wmrner byggnader som 
endast far an\-indas fur forsknitlg. Omradet ligger centralt i Xfalrnij. ;ivstandet 
till kupcentrat Alobilia ar ca 50 ineter, till Grcslagna studcntlagenheter ca 40 
meter och ca 80 meter till vardadelningar inom unirersitetssjukhuset MAS. 
Inom en radie p i  200 meter inrvms en stor del a\* hlobilia köpcentrum. 

Området föresläs behalla användningsbeteckningen ForsknitgsandumBImen med 
ett ullägg att viss tillverkning far förckomma. T'crksamheten f2r inte innebära 
risker för eller rara störande för omgivningen. Planförslaget innehåller därför 
en bcstammelse som ställer k r a ~  pa skyddsavstand och som samtidigt kräver 
att en riskutredning inlämnas som .lisar hur omgi~mingen pävcrkas. Utredning 
skall göras i dc fall verksamheten kan komma att hantera ämnen som innebar 
en iikad risk fiir omgivningen. Ett antal av hrresgasterna hanterar brandfarliga 
och giftiga mror i sin forskning och tillrcrkning. 

Riskanalys 

Orcsund Safety Advisers .\B har upprättat arialys ar  olvcksrisker för kvarteret 
Forskaren, hledcon. Utgangspuriliten i riskanal\-sen har varit att undersöka om 
det finns en risk för og\-nnsam otngix-niilgspiverkan fran verksamheter som 
kan etableras pa omradet utan krav pa tillstand. hled tillständ amcs tillstand för 



hantering av brandfarlig- och explosi~ vara samt tillstand fiir miljöfarlig verk- 
samhet enligt miljöbalken. 'llllständ för hantering ar  brandfarlig vara kravs för 
volymer större an 250 liter fijr den aktuella typen au verksamhet. Enligt Miljö- 
balken ligger tillständ enligt nix-a C pa farmaceutisk tillverkning vid hantering 
av mer an 500 kg lösningsmedel. Saledcs blir det lagen om brandfarlig och 
explosiv vara &BE) som trader in först. LBE krarer en risliutredning till mrje 
ullstandsansökan. 

Lakemedelsforskning innebar en hantering ar  amnen som kan vara både ex- - 
tremt brandfarliga och ytterst giftiga. Fördelen i sammanhanget ar att de hante- 
rade mängderna ar förhallanderis sma. Risken har beräknats utifrin ett scenario 
som innebar att maximalt 250 liter av ett ytterst giftigt ämne involveras i en 
rumsbrand. Frekvensen för en brand i lösningsmedel som tillvaxer har ytterst 
konservativt beräknats till ca en ging per fyrtio är. 

KONSEKVENSER 

Riskerna i anläggningen ar inte sa laga att de kan accepteras utan atgard. Men 
de befinner sig nara den nix-a dar riskerna anses s i  smi att de tolereras. Fxcm- 
pel pa atgarder ar automatiskt brandlarm och fon-aring a r  kemikalier i brand- 
sakra skip. Dessa atgarder minskar sannolikheten ftir en ogynnsam brand. De 
har ursprungligen inte värderats i riskanalysen, men finns redan idag i byggna- 
derna. Ytterligare itgarder för att hantera verksamheter som inte ar tillstånds- 
pliktiga ar inte nödvändigt. Kiskanalysen föreslar följande slutsatser. 

- X11 verksamhet som hanterar brandfarliga, giftiga och explosiva amnen i 
mindre mängder an vad som krax-s för tillstånd enligt miljöbalken och la- 
gen om brandfarliga och esplosix-a varor kan inrymmas i det befintliga 
kvarteret. 

- Huruvida olika former a r  tillstandspliktig verksamhet inryms i kvarteret 
utan kompletterande säkerhetsat~~rdcr gar inte att ax-göra utan en särskild 
analys. I samband med bvgglor skall en riskutredning lämnas in vilken be- 
skriver den planeradc verksamhetens pax-erkan p5 omgimingen. 

- Planbestammelsen biir utformas sa att det ar upp till den enskilde verk- 
samhetsutövaren att risa att denna inte ger nagon otillfredsstallande pa- 
verkan p i  omgivningen utifran hl. a sakerhetsaspckter. 

Riskanalysen behandlar enbart dc risker som klassificeras som olycksrisker och 
ar förknippad med bränder vilka i sin tur ger spridning av giftiga brandgaser. 

ADMINISTRATIVA FRAGOR 
Genomförandetiden for detaljplanen ar 5 år frän det datum planen vunnit laga 
kraft. 

ws.- 
Christer 
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GENOMFORANDEBESKRIVNING 
tillhörande förslag till detaljplan för södra delen av kvarteret 
FORSKAREN i Innerstaden i Malmö 

ORGANISATORISKA FRAGOR 

Tidplan 
Detaljplanen beräknas bli antagen ar  stad~h~ggnadsnamnden i januari 2005 och 
vinner normalt laga kraft fem veckor efter antagandet. 

Genomförandet 
Genomförandetiden för detaljplanen ar 5 i r  raknat fran den dag planen vunnit 
laga kraft. 

Ansvarsfördelning 
Fastighetsägaren ansvarar för genomförandet pa kvartersmark och kommunen 
för omgivande gatumark. 

Fastighetsbildning 
I väster mot Cronquist gata finns en angöringsyta anlagd som gata. Denna fö- 
resläs bli reglerad örer till gatumark Forskaren l skall saledes avsta mark till 
allmän gata. Normalfallet är att fastighetsägaren överlater marken till komrnu- 
nen utan ersättning, Vastighetsbildningen söks av kommunen, som står för des- 
sa kostnader. 

Servitut 
Inom fastigheten Forskaren 1 finns servitut registrerat. Detta avser rätt till 
gangvag för Iiosie <):l73 mellan Per Albin Hanssons väg och Cronquists vag. 
Aven ett inskrivet servitut finns för nätstation tillhörande Fliten 13. 

Ledningsratt 
I den norra delen belastas fastigheten a r  en ledningsratt för ledningshavarna 
Svdkraft Elnät AB och 'l'elia ;\B. 



Nyttjanderätt 
I samband med fastighetsregleringen hamnar en xntilationstrumma som ar 
kopplad ull UMAS kulwrtsystem pa allmän platsmark. Nyttjanderätten av 
denna kan regleras i avtal mcllan kommunen (gatukontoret) och nyttjaren. 

TEKNISKA FRAGOR 
Företag som hanterar giftiga varor och som avser utöka/förandra eller vid ny- 
etablering har skyldighet att anmäla eller ansöka om tillständ för sin verksamhet 
enligt förordningen om miljöfarlig verksamhet och halsoskydd ull resp myn- 
dighet enligt miljöbalken. l'illständ skall ocksä sökas vid nyetablering eller för 
befintlig verksamhet som utökar/f(irandrar enligt lagen om brandfarliga och 
explosiva varor. I båda fallen skall riskutredning göras. 

EKONOMISKA FRAGOR 
ICostnaden f6r utarbetandet a\- planen skall regleras i artal mellan fastighetsaga- 
ren och stadsbyggnadsnamnden. 

Christer Larsson 



Malmö stad 
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SAMRADSREDOGORELSE 
tillhörande preliminärt förslag till detaljplan för södra delen av kvarteret 
FORSKAREN i Innerstaden i Malmö 

Arendet har bedömts vara a r  den karaktären att det enligt plan- och bygglagen 
5 kap 29 kan antas av stadsbyggnadsnamnden i kommunfulimaktiges ställe. 

Planförslaget har varit utsänt p i  remiss och fiir samräd med länsstyrelsen, be- 
rörda nämnder, statliga och kommunala organ, sakägare, och andra som kan ha 
ett väsentligt intresse av förslaget. 

Följande sammanställning redovisar samrads- och remissynpunkter. Stads- 
byggnadskontoret~ kommentarer redovisas i anslutning till varje remissvar. 

MYNDIGHETER 

Länsstyrelsen har i skrivelse 2004-10-20 meddelat att förslaget inte srrider 
mot de intressen Länss~relscn har at t  bemka enligt 12 kap 1 plan- och bygg 
lagen 

Lantmatenmyndigheten Malmö stad har i skrivelse 2004-10-13 en redak- 
tionell synpunkt. Under fastighetsbildning star " I näster ar en smal remsa an- 
lagd som gata, Cronquist gata". Borde st; "I väster mot Cronquist finns en 
angöringsyta anlagd som gata". 

Testen i~yenomfirundebe.rknunin\~en justerus en& ovun. 

STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN 

Tekniska nämnden har i sltri~dsc 7004-1 1-00 meddelat att det i genomfö- 
randebeskrivningen skall framga at t  Forskaren 1 skall arsta mark till allmän 
gata, utan ersättning. Pa den mark som skall arstis finns ett torn, som antas 



tillhöra en underjordisk kulxrt. Tornet och exntuell kulvert skall förmodi- 
gen säkerställas med servitut. 

I övrigt finns det frän tekniska nämndens sida inget att erinra mot planförsla- 
get och ej heiler mot att detsamma antages av stadsbyggnadsnamnden i 
kommunfullmäktiges ställe. 

- Genom/orartdehe~~kriz~nin~en kumpkttera.~~ med l e s t  om murkreglenngen. P2 uhnan 
platsmark behövs marken inte .ruker~~lullu.r med sewilnt. 

Miljönamnden meddelar i slirirelsc 2004-10-13 att man ullstyrker förslaget 

Södra Innerstaden har i sliri~-else 7004-10-27 mcddelat att i samband med 
aktualisering ar  översiktsplanen framkommer att dct finns idéer om att dela 
upp det stora södra sjukhusomradet i mindre enheter och skapa öst/västliga 
förbindelser sa att kontakterna med orngil-ningen fijrbattras. Dalaplan fram- 
hålls som en plats som behöver en kraftig ansiktslyftning för att bli attraktiv för 
såväl boende som besökande. Bebyggelsen i hmarteret Forskaren bör bidra till 
att Dalaplan ges intryck av att rara innerstad snarare än enbart plats för 
genomfartstrafik. Det remitterade förslaget tycks inte sta i strid med en positiv 
utveckhg för Dalaplan. 

Brandkåren har i skrivelse 2004-11-08 meddelat att det i planbestämmelserna 
bör förtydligas att en riskutredning skall göras ä~:en da ansökan om tillstånd 
söks enligt lagen om brandfariga och explosiva varor eller miljöbalken, och ej 
enbart i samband med bygglon/brgganmälan. Anledningen till att ovanstaende 
bör skrivas in är att en befintlig verksamhet kan utöka omfattningen av hante- 
rade och brandfarliga och giftiga r-aror utan att bygglor- eller bygganmalan mas- 
te göras. 

Tiiistund~pn?w&g eller unmulan l d  r t p  myn/yhet mu.ste tuara uvk/arad znnan bygg- 
lov/byg9anmuian kan ~odkunnas. Bcrörda mjniiigheter ur Lunss~relsen re~p mi& 

j?iruaitninsen. R t sk~ tredn in~p  skall .r/jledes vara avklarad redan i samband med 
prözining au tillstandrgivningen. I'lanhestammelsen ~ U J .  bark Istället ges yenomjrande- 
beskrivningen kompletterande test i enh$et med ovan. 

Sydkraft Nät  AB har i skrivelse 2004-11-12 meddelat att man har en natsta- 
uon och ledningar inom planomadet. De bcfinthga elanläggningarna ar säker- 
ställda med servitut och ledningsratt. 

Nätstationen är inhyst i cn större byggnad. För att säkerställa nätstationen i 
planen och för att underlitta omhrggnad av i~atstationslokalerna föreslär man 
att en byggratt för nätstation redorisas p i  plankarta och i planbcstammelserna. 



Följande har inget att erinra mot förslaget. 

Sydkraft Varme AB enligt skrirelsc 2004-10-05 
Sydkraft Gas AB 2004-1 1-05 
Teliasonera 2004-10-12 

I öwigt har inga anmarkningsskri~elscr fran kända sakigarc och övriga in- 
kommit mot förslaget. 

Christer Larsson 



Förslaget strider inte mot de intressen Länsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap l 
plan- och bygglagen. 

V i r  referens Malmö stad 

I handläggningen av detta ärende har förutom undertecknad deltagit Mikael 
Ström, planfunktionen. 

Samhallsbyggnadsenheten Stadsbyggnadskontoret 
Claus Pedersen 205 80 Malmö 
040-25 23 14 
claus.pedersen@m.Ist.se 
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BESLUT 

2005-01-24  

Dnr. I 
Beslut om prövning av beslut att antaga detaljplan för 
södra delen av kvarteret Forskaren i Innerstaden i Malmö - 
Dp 4860 
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