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BESKRIVNING
tillhérande forslag till detaljplan fér del av kvarteret
VENDELSFRID i Innerstaden i Malmo

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser, genomférandebe-
skrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att gora det mojligt att pa fastigheten Vendelsfrid 9 i be-
fintlig byggnad i forsta hand kunna inreda f6r studentbostider. Planen ger aven
mojlighet till kontor, testaurang och smibutiker i bottenviningen. Killarva-
ningen foreslds dven kunna anvindas till hantverk. Syftet ar ocksa att ligga fast
rddande forhallande avseende forskolan pa fastigheten Vendelsfrid 8.

PLANDATA

Planomridet ar beldget pa Lorensborg. och begrinsas i norr av Vilebovagen, i
Oster av Dammfrivigen och i vister av Solbacksgingen.

Planomridet omfattar fastigheterna Vendelsfrid 8 och 9 som ar i kommunal
respektive enskild dgo. Den totala fastighetsytan ar 6853 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Det aktuella omradet finns inom gillande detaljplanen, P1 397. Denna detalj-

plan redovisar att planomradet far anvandas endast till smaindustriandamil av
sadan beskaffenhet, att nirboende ¢j villas oligenheter med hénsyn till sund-



het, brandsikerhet och trevnad, samt f6r med verksamheten samhorigt bo-
stadsindamal. Detaljplanen faststilldes av Kungl. Maj:t den 16 mars 1956.

I 6versiktsplan f6r Malmé 2000 anges markanvindningen f6r omradet till bo-
stider och service (t ex forskolor, butiker mm) samt verksamheter av typ kon-
tor, butik, hotell, undervisning, vard, kultur hantverk mm.

FORUTSATTNINGAR

Byggnadsbeskrivning

Byggnaden dr uppford 1 modernistisk stil med ett eget formsprik vars sarart
trots senare fasadfrindringar bevarats. Byggnadens huvudsakliga karaktir
priglas 1 de tva nedre vaningsplanen av stora fonsterpartier placerade 1 utfack-
ningsviggar av rott tegel mellan vita vertikala och horisontella betongband.
Vissa forandringar har skett som att man pa tva stillen ersatt de ursprungliga
vaggarna av glasbetong med r6tt tegel som t. ex. i trapphusets entréplan.

Byggnaden ir i 2-3 vaningar och har ett motfallstak som ger den ett sirpriglat
utseende. Taket ar belagt med svart papp och det finns en stor lanterninliknan-
de upph6jning mitt pa, som ar klidd i vit korrugerad plat. Fasaderna bestir av
ett fackverk 1 betong som har en randig struktur efter gjutformen i tra. I facken
sitter stora fonsterband med brostning 1 rott tegel murat 1 10pforband utan f61-
skjutning. Fonstren ir enkla, smickra jarnfonster med 1 huvudsak fasta rutor
med enkelglas. Huvudfasaden i 6ster har ett flertal entréer, varav en har kvar
det ursprungliga entrépartiet som har en sirpriglad, dekorativ utformning. Pa
andra vaningen finns en balkong med smickert racke. Mot vister finns en lagre
byggnadsdel 1 ett plan. Har finns ockséa en exteridr spiraltrappa 1 vitmalad be-
tong. Den norra kortsidan har tre viningar med fonsterband, samt ett fasadpar-
t i glasbetong (vid ett interiért trapphus) som stracker sig 6ver samtliga va-
ningsplan. Glasblocken ir 1 mycket diligt skick, och pa bottenvaningen ar par-
tiet forsatt med plat. P4 denna fasad finns 4ven tva balkonger med smickra
racken. Den sodra kortsidan saknar fonster. Hir finns en entré med en utskju-
tande omfattning 1 betong. Pé bada kortsidorna finns nedfartsramper till killa-
ren.

Idag ar betongdetaljerna pa byggnadens Ostra fasad malade i en ljust graddgul
kulot, medan de andra fasaderna vita. Den vita fargsattningen 4r med all sanno-
likhet den ursprungliga. Sockeln pi den Ostra fasaden ir idag svart, men den
har sannolikt frin botjat varit ljusare gra i likhet med sockeln pé vistra fasaden.
Vad giller fonstren har dessa pi den Ostra fasaden idag en ljus, turkosgron ku-
16r medan de pa ovtiga fasader ir Jjust gra. Det ér troligt att den turkosgrona
kulSren dr ursprunglig.

Bebyggelsehistorik

Pi fastigheten Vendelsfrid 8 finns idag en forskola. Forskolan beviljades bygg-
lov 1981. Foregangate var en provisorisk lekskola som uppférdes 1958.
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Byggnaden pa fastigheten Vendelsfrid 9 uppfordes 1958 i samband med ut-
byggnaden av Lorensborgsomridet. Byggherre var MKB och arkitekter var N
Orlander och L Green pa Svenska Riksbyggens arkitektkontor i Stockholm. 1
hela den s6dra delen av byggnaden fanns en varme- och sopférbrinningscen-
tral som skulle ta hand om soporna pi Lorensborg. I norra delen av huset
fanns gemensamhetslokaler och ett centraltvitteri som dven detta skulle betjana
bostadsomradet. Gemensamhetslokalerna kallades under minga ir Lorens-
borgs ungdomsgard och fanns da 1 andra- och tredje vaningen. P4 andra va-
ningen fanns en samlingssal for ca 330 personer med konditori och servering
(Club 61). Dir visades bland annat film, och under 60-talet var ungdomsgarden
en kind musikscen i Malmé. Byggnaden anvinds inte lingre som panncentral
eller tvatteri. Dessa upphérde troligtvis nigon ging under 1980-talet. All ma-
skinutrustning dr borttagen och nytt bjilklag har lagts in i panncentralen.
Gemensamhetslokalerna anvinds idag av diverse foreningar. Bottenvaningen
rymmer en pizzeria och i killaren finns en verkstad. I byggnadens norra gavel ,
i en uppskjutande tredje vining, finns en mindre samlingssal.

Kulturhistoriskt virde

“Lorensborgs ungdomsgird” dr kulturhistoriskt vardefull ur flera synvinklar.
Den har en historia som viktig social knutpunkt 1 naromradet, och som sidan
ar den ett bra exempel pa 1950-talets stadsbyggnad dd man virnade om det
nara grannskapet och arbetade for att skapa lokala centra. Byggnaden har ocksi
ett arkitektoniskt virde, da arkitekturen 4r sirpriglad samtidigt som den har en
tydlig tidsstimpel frin det sena 1950-talet. Trots flera mindre forandringar ar
byggnaden vilbevarad. Helhetskaraktiren finns kvar, men ocksid ménga detal-
jer.

Interior

Vad galler interiéren dr forindringar inte bygglovpliktiga och gir heller inte att
reglera i plan. Ur antikvarisk synvinkel kan dock papekas att trapphuset i bygg-
nadens nordostra horn, med dess kvalitetsfulla arkitektoniska utformning, har
stora virden. Det ar mycket positivt, och sannolikt en stor tillgang till huset,
om detta trapphus, med trappans utformning och de mosaikkliadda vaggarna,
bevaras.

PLANFORSLAGET

Oversiktsplanen

Planforslaget avviker inte frin 6versiktsplanen. Oversiktsplanen féreslar hir att
matrken fir anvindas till bostdder inkl boendeservice (forskola) samt kontor,
butiker, hantverk mm.

Planforslaget ger for Vendelsfrid 9 méjlighet till ca 45 studentbostider, kontor,

restaurang och butiker i bottenvaningen samt hantverk som inte fir vara
storande i killarvaningen. For Vendelsfrid 8 laggs forskoleverksamheten fast.
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For Vendelsfrid 9 innehiller planforslaget bestimmelser som skyddar byggna-
den exteriort. Underhand har vissa delar av fasaden forvanskats. Bl a har delar
av den norra fasaden dndrats sd att glasbetongen ersatts med annat material
Byggnaden fir inte ytterligare forvanskas utan dess ursprungliga karaktar skall
tas tillvara. Den ursprungliga glasbetongen maste aterskapas med likvirdigt
utseende. Vid eventuella fonsterbyten skall utformningen vara lika ursprungligt
utseende vad giller material, dimensioner, rutindelning och farg. Nir det galler
matetialvalet kan det ersittas med aluminium. I sédergaveln ger forslaget moj-
lighet till att ta upp en del av den murade fasaden till fonster. Extetiora undet-
hillsatgarder ar bygglovpliktiga och samrad skall ske med byggnadsantikvaris-
ka avdelningen pa Malmé Kulturmiljo.

Trafik och parkering

Fastigheterna angors via lokalgatorna Vilebovagen och Dammfrivagen. Parker-
ing (6 platset) till forskolan sker pé fastigheten i direkt anslutning till Vilebovi-
gen. Saval trafiksystem som hastigheter pi gatorna ar blygsamma

For Vendelsfrid 9 giller att trafiken till fastigheten kan angoras fran dels Vile-
bovigen, dels fran Dammifrivigen dir byggnaden har sin huvudentré samt i
soder via parkeringsplatsen, som tillhér Vendelsfrid 4. Totalt finns det anlagt 8
platser pé entrésidan och 11 platser pa sddersidan vilka samordnas med parker-
ingsplatserna f6r Vendelsfrid 4.

All bil- och cykelparkering skall anordnas inom respektive fastighet och i antal i
enlighet med parkeringsnormen f6r Malmo stad.

Kollektivtrafik

Busslinje nr 11 trafikerar Lorensborgsgatan och linje nr 20 p4 John Ericssons
vag. Avstandet till busshillplats 4r ca 150 meter resp 300 meter. Till sommaren
2005 kommer linjenitet att laggas om vilket innebir att linjerna 3 respektive 5
kommer att trafikera ovanstiende linjer. Bada linjerna kommer att ga i 8-
minuters respektive 6-minuters trafik. Omradet ar diarmed val kollektivttrafik
torsorjt

SAMHALLSKONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

I bostadspolitiska mal f6r Malmo, antaget av kommunfullmaktige 2004-01-29,
ar ett av huvudmalen att Lommunen ska verka for trivsamma och vilordnade bostads-

omrdden, si att befintliga kvaliteter kan tillvaratas och nya kan tillforas samt att planera

omirdden gors pd et! trafiksdikert sdtt.

Forslagets mojligheter bedéms kunna uppfylla dessa mal.

Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sattas 1 fraimsta rummet. Foresla-
gen omvandling fran industri till bostadsbebyggelse avses utformas si att det 1
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mojligaste mén tillgodoser barns, savil som vuxnas, behov av en god stadsmil-
j6. Porslaget avser 1 forsta hand studentboende vilket innebar att man lagger
tyngdpunkten pa att skapa nya miljoer pa de vuxnas villkor.

Setvice

Béde den kommunala och kommersiella servicen ar vil tillgodosedda pé Lo-
rensborg eller i1 grannskapet.

MILJOKONSEKVENSER

Trafikbuller

I Miljoprogrammet for Malmo stad 2003-2008, redovisas mal avseende buller.
Foljande riktvirden ska hallas vid bebyggelse for bostdder, vard, hotell, under-
visning:

Utomhus 55 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats.
Utomhus 70 dBA maximal [judniva vid fasad/uteplats
Inomhus 30 dBA ekvivalent ljudniva

Inomhus 45 dBA ekvivalent ljudnivi nattetid.

For kontor galler 40 dBA ekvivalent ljudniva inomhus.

De foreslagna studentbostiderna ar omgirdade av lokalgator som enbart moj-
liggtr biltrafik i lag hastighet i och med att lingre rakstrickor saknas forbi fas-
tigheten. Sivil de ekvivalenta som de maximala bullernivierna fran dessa lokal-
gator kommer dirfor att bli lJaga. Den narmaste trafikerade huvudgatan ir Lo-
rensborgsgatan som ligger ca 140 m ifrin den aktuella byggnaden. Detta av-
stand tillsammans med framférvarande bulleravskidrmande bebyggelse kommer
att ge bullernivaer som ligger betydligt under anvisade riktvirden for ny bo-
stadsbebyggelse.

Eventuella uteplatser kan placeras inom fastigheten utan nigra speciella restrik-
tioner, dock kan de med fordel placeras pa tomtens sydvastra del for att fa en
sa storningsfri miljo som mojligt. Fonster behover inte forses med extra buller-
dampning. Dock kan det ur energisynpunkt finnas motiv till att ha fénster med
god isolerande formaga, vilket normalt dven ger en positiv effekt pa fasadens
bullerdampning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har medverkat vid upprattandet av denna besktivning:
Anders Reisnert och Olga Schlyter byggnadsantikvariska verksamheten pa
Malmé Kulturmiljé och Erik Hedman stadsbyggnadskontoret (trafik).
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar raknat frin det datum planen vun-
nit laga kraft.

- <
Christer Larsson 4/Z44Lzé)-(]/§r§< Engﬁ@dhz
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Stadsbyggnadskontoret 2005-03-09 Dp 4884

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhdrande forslag till detaljplan fér del av kvarteret
VENDELSFRID i Innerstaden i Malmd

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen beridknas bli antagen av stadsbyggnadsnimnden den 4 maj 2005
Normalt vinner planen laga kraft fem veckor efter antagandet.

Genomférandet
Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 ar rdknat fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Ansvarsférdelning
Fastighetsigaren ansvarar for genomforandet pa kvartersmark. Planférslaget
beror inte allmin platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Detaljplaneférslaget pikallar inga fastighetsrittsliga atgarder.

Servitut
Fastigheten Vendelsfrid 9 belastas av inskrivna servitut for fjarrvarmeledningar
mm for Viarmepannan 7 och elledningar mm fo6r Fliten 13. Inga forandringar ar
aktuella.

TEKNISKA FRAGOR

Brandvattenférsérjning
Senast i samband med bygganmilan ska det redovisas att brandvattenforsorj-
ningen ar sikerstéilld. Frigan bor 16sas 1 samridd med VA-verket.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden f6r utarbetande av planen skall regleras i avtal mellan fastighetsiga-
ren och stadsbyggnadsnimnden.

M, - haus M@WM

Christer Latrsson Lars Erlk nglun
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Stadsbyggnadskontoret 2005-03-09 Dp 4884

SAMRADSREDOGORELSE
tilthorande preliminart forslag till detaljplan fér del av kvarteret
VENDELSFRID i Innerstaden i Malmé

Arendet har bedomts vara av den karaktiren att det enligt plan- och bygglagen
5 kap 29 § kan antas av stadsbyggnadsnimnden i kommunfullmiktiges stalle.

Planforslaget har vatit utsint pi remiss och for samrad med linsstyrelsen, be-
rorda nimnder, statliga och kommunala otgan, sakigare, och andra som kan ha
ett vasentligt intresse av forslaget.

Foljande sammanstillning redovisar samrads- och remissynpunkter. Stads-
byggnadskontotets kommentarer redovisas 1 anslutning till varje remissvar.

MYNDIGHETER

Linsstyrelsen har i skrivelse 2005-02-23 meddelat att forslaget inte stridet
mot de intressen Lansstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1 § plan- och bygg-
lagen.

Lantmiterimyndigheten Malmé stad har i skrivelse 2005-02-23 meddelat
att inget finns att erinra.
STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN

Tekniska nimnden meddelar i skrivelse 2005-02-23 att man inte har nagot att
erinra ej heller nigot mot att planforslaget antages av stadsbyggnadsnimnden i
kommunfullmiktiges stalle.

Miljénimnden meddelar i sktivelse 2005-02-07 att man tillstyrker forslaget
under forutsittning att nedanstiende beaktas.



Da det pa fastigheten funnits bade tvitteri samt virme- och sopférbrinnings-
anliggning, finns det risk f6r markféroreningar. Planen bor kompletteras med
en planbestaimmelse enligt f0ljande; ”En 6versiktlig markundersokning avseen-
de tungmetaller och flyktiga kolviten skall goras 1 samrad med Miljoforvalt-
ningen innan fastigheten tas i bruk for sitt indamal”..

- Till planforsiaget fogas ovannamnda textforslag som planbestimmelse.

Hyllie stadsdelsfullmiktige har 1 skrivelse 2005-01-31 meddelat att Malmo
hogskola har medfort en kraftigt 6kad efterfragan péd studentbostiader i Malmo
och Hyllie stadsdelsfullmiktige vilkomnar forslaget som innebir en moéjlighet
att inteda for ca 45 bostider i det som en ging var Lorensborgs ungdomsgard.
Fastigheten hat en bakgrund som en viktig social knutpunkt 1 naromradet, och
det dr gladjande att forslaget virnar saval om fastighetens kulturhistoria som
om byggnadens arkitektoniska virde

Hyllie stadsdelsfullmiktige ser ocksé positivt pa att férhallandena avseende
Lorensborgs forskola liggs fast 1 planforslaget.

Sammanfattningsvis har Hyllie stadsdelsfullmiktige ingenting att invinda mot
foreliggande detaljplan.

Brandkaren har 1 skrivelse 2005-02-07 meddelat foéljande.

Riskhénsyn
Inget att erinra

Brandvattenforsoryning

Senast i samband med bygganmilan ska det redovisas att brandvattenforsor-
ningen ar siakerstilld. Kravet bor féras in under tekniska fragor i genomféran-
debeskrivningen. Frigan bor 16sas 1 samrad med VA-verket.

Atkomlighet for brandfordon

Om héjden till 6versta fonstrets underkant Overstiger 11 meter skall tillganglig-
heten for riddningstdnstens héjdfordon beaktas. Kan tillgangligheten ej 16sas
skall utrymningen sakras pa annat satt.

Insatstid
Omradet ligger innanfor normal insatstid for riddningstjansten. Darmed inget
att erinra

- Genomfirandebeskrivningen kompletteras med text om brandvattenfirsorjning. Overs-
ta fonstrets underkant ligger pa ca 10 meter.

Malmé Kulturmiljé har i skrivelse 2005-02-25 meddelat att man deltagit 1 ut-

arbetandet av forslaget till detaljplan och bidragit med den kulturhistoriska ana-
lysen av byggnaden pa fastigheten Vendelsfrid 9, ”Lorensborgs ungdomsgard”.
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De bestimmelser som foreslds i planen med syfte att bevara byggnadens viktiga
karaktirsdrag ir basetade pd Malmo Kulturmiljos underlag. Varsamhetsbe-
stiammelserna bor dock formuleras nigot mera stringent. Malmé Kulturmiljo
foresla foljande lydelse.

Varsambetsbestimmelser

De sirdrag hos byggnaden som anges skall sarskilt beaktas vid andring:

ki Betongens randiga struktur samt fasadpartierna i rott tegel murat i 16pfor-
band utan forskjutning.
Fonstrens indelning (se bild), kulor, material (metall) och smickra dimen-
sioner
Glasbetongpattiet pd norra fasaden (se bild).

De foreskrifter som anges angdende upptagning av nya fonster i den sédra fa-
saden ar viktiga och har framférts av Malmé Kulturmiljo. Det ar dock tvek-
samt om de fungerar som bestimmelse i detaljplan. Genom att formulera
skydds- och varsamhetsbestimmelser enligt ovan uppsitts inga hinder mot en
sidan ombyggnad av sodra fasaden. Dessutom anges 1 detaljplanen att samrad
skall ske med Malmo Kulturmiljé.

Firslagets planbestimmelse om varsambet justeras enligt ovan.

Foljande har inget att erinra mot forslaget.

Servicef6rvaltningen Malmé stad  enligt skrivelse 2002-02-23
Sydkraft Virme Malmo AB " 2005-02-21
Sydgas AB " 2005-02-28
Sydkraft Nit AB » 2005-02-23
SAKAGARE OCH OVRIGA

Hyresgistféreningen meddelar i skrivelse 2005-02-17 att ingen erinran finns
mot planférslaget.

I 6vrigt har inga anmirkningsskrivelser fran kinda sakigare och 6vriga in-
kommit mot forslaget.

Christer Latsson W-%@%W
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Samrad om detaljplan for del av kvarteret Vendelsfrid i
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Forslaget strider inte mot de intressen Linsstyrelsen har att bevaka enligt 12 kap 1
§ plan- och bygglagen.

I handldggningen av detta &rende har férutom undertecknad deltagit Bengt-Goran

Claus Pedersen
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GRUNDKARTEBETECKNINGAR PLANBESTAMMELSER

Fastighetsgrans Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar
vagkant, gang- ach cykelhana beteckning saknas galter bestammelsen inom hela planomradet.
Byggnad Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.
Byggnad, takkantur GRANSBETECKNINGAR
Skarmtak —+— Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grins
Buskage —.——  Anvindningsgréns
Staket eller plank — ——  Egenskapsgrins

e Stdmur .
Kantsten ANVANDNING AV MARK

® Trad Kvartersmark
VENDELSFRD  Kvartersnamn BHKJ Bostdder. Restaurang och smabutiker endast @ battenvaning

Kontor. Hantverk som inte & stdrande ftr omgivningen
endast i kallarvaningen.

S Ftrskala

EGRANSNNG AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnader far inte uppfdras, parkering far finnas.

9, 942  Registerbeteckningar

o

Undantagsvis f&r mindre byggnader, titl en htgsta byggnadshijd
av 3,0 meter for boendeservicen uppftiras.

rx
I3
PN
..
o -
.+
4.

Plank eller mur skall finnas it minst en hijd av 1.2 meter om
parkering anordnas inom 15 meter frdn fastighetsgrans.

=
=
=

9, Byaanaden f&r infe rivas. Byagnadens exteritr fdr inte for-
vanskas utan dess ursprungliga karaktar skall tillvaratas.

UTFORMNING OCH UTFORANDE
Varsamhetsbestammelse
k

Andringar i fasad skall ske i samrdd med Malmd Kutturmiljo.
Nedanstdende skall sdrskilt beaktas.
Betongens randiga struktur samt fasadpartierna i rtitt tegel

murat i ltpfrband utan frskjutning resp med forskjutning i
stiderfasad.

1

L I L |
Skala 1:1000

Fenstrens indelning (se bild), kuldr, material {metall) ach smackra
dimensioner.

Glasbetongpartiet pd norra fasaden {se hildkatare ach
nedre deten av bottenvaning ej utford).
Byagnadsteknik
En tversikilig markunderstkning avseende tungmetaller ach flyktiga kalvaten skall
HANDLINGAR goras i samr3d med Mijtftirvaltingen innan fastigheten tas i bruk ftr sitt andamél

Plankarta med bestammel .
5 Psesanng ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomitrandebeskrivning Genomforandetiden &r 5 3r efter det datum planen vunnit laga kraft
Samradsredogtrelse Exteriora underhdllsdtgarder 3r bygglavpliktiga.

Fasad mat norr, Vendelsfrid 9 Fastighetsftrteckning

SRt

Detaljplan for del av kvarteret

VENDELSFRID

i Innerstaden i Malmd
Upprattad av Malmt Stadsbyggnadskontor 2005-03-09 Grundkarta upprattad 2005-03-03

ORIENTERINGSKARTA

Christer Larsson Lars-Erik Englund Allan Almqvist
Stadsarkitekt Planingenjur Stadsingenjor

Antagen av stadsbygonadsnamnden. ....... 2005<05:04 .. ..oviviiii

BENYGAr . .. OOV BAME Dp 4884

L 7] Planomrade Fasad mat oster, Vendelsfrid 9 Vunnit laga kraft ... 200520608, ... ..o
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