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BESKRIVNING

tillhérande férslag till detaljplan fér Sdgen 3 och 4 i Innerstaden i Malmo

HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestimmelser,
genomforandebesktivning och denna planbeskrivning. -

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att gora det mojligt att omvandla en tidigare kryddfabrik
till bostader samt att skapa forutsattningar for tvé nya flerbostadshus mot Stora
Tradgardsgatan. Totalt mojliggors hirmed ca 45 nya bostadsligenheter.
MILJOBEDOMNING

Planen i sig anses inte medfora nidgon for omradet eller staden negativ
miljopaverkan. Planen bidrar inte heller till trafik6kningar eller annan liknande
paverkan pa miljon.

Med anledning av ovanstiende anses det inte nédviandigt att uppritta en

miljokonsekvensbeskrivning.

PLANDATA

Planomradet ar belaget inom den vastra delen av kvarteret Sdgen som
angrinsar till Stora Tradgardsgatan. Omradet angrinsar mot en bebyggd
butiks- och kontorsfastighet i nott och en bostadsfastighet 1 soder.



Marken ir i Skandinavisk Fastighetsfonds zgo. Planomradet omfattar ca 2100
kvm.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
I 6versiktsplan f6r Malmo 2005 anges markanvindningen f6r omradet till
bostader och setrvice.

Detaljplan
Gillande detaljplan Dp 130, faststalld 1937-07-23, anger bostads- och
affarsindamal.

Planprogram

Stadsbyggnadskontotet bedémer att planprogram inte behdver upprittas.
Fastighetetna ir idag till stora delar obebyggda men ér enligt gallande
planbestimmelser avsedda for bostadsindamal. Forslaget stimmer 6vetens
med 6versiktsplanen.

Planbestillning

Skandinavisk Fastighetsfond AB har genom Lloyds Arkitektkontor AB 2006-
04-05 limnat in en begiran om indring av gillande detaljplan for att mojliggora
intedande av bostider i gardsbyggnad samt férandrad byggritt for ny
bostadsbebyggelse utmed Stora Tradgardsgatan.

Anmélan SBN
Stadsbyggnadsnimnden beslot 2006-09-14 att stadsbyggnadskontoret kan som
liten plan pabotja detaljplanearbetet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden
Kvarteret Ségen bestar av sju fastigheter.

Fastigheterna Sigen 5, 9 och 10 it idag bebyggda med flerbostadshus i fyra och
fem véningat. Fastigheten Ségen 1 hat fram till sommaren 2006 inrymt butiks-
och kontorslokaler samt ett fital ligenheter. Tegelbyggnaden pa Ségen 1 1 fem
viningar mot Ostra Tullgatan och fyra viningar mot Osterpottsgatan har
nyligen (2006-08-31) beviljats lov for dndring till enbart bostider. Fastigheten
Sagen 2 ir bebyggd med en butiks- och kontorsbyggnad i tre vaningar.

Pa Sagen 3 ligger en f.d. kryddfabrik som idag anvinds fér kontors- och
lagerverksamhet f6r vissa mindre tjinsteforetag. Byggnaden har ett hogt
bevarandevirde men ir idag i behov av inte obetydliga renoveringsatgirder.
For denna byggnad har under sommaren 2006 en byggnadsantikvarisk
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utredning gjorts som tjinar som underlag for det fortsatta planarbetet. Siagen 4
ir idag obebyggd och limnar likhet med Sagen 3 ett ”hal” i gatubilden mot
Stora Tridgirdsgatan genom en asfalterad parketingsyta som direkt ansluter till
befintlig trottoar.

Den gillande planen anger fot fastigheterna Sigen 3 och 4 bostader i fyra
viningar med hogsta byggnadshojd 13,5 meter och maximalt byggnadsdjup
13,0 meter fran fastighetsgrins vid Stora Tradgirdsgatan. Planen saknar
byggritt for den f.d. kryddfabriken samt medger inte heller att bostider inreds i
byggnaden.

Forandring av befintlig bebyggelse

Planforslaget syftar till att uppritta skydds- och varsamhetsbestimmelser f6¢
den f.d. kryddfabtiken samt att tillita inredandet av bostider i byggnaden. En
konsekvens av bevarandet och framtida renoverings- och ombyggnadsatgirder
till bostidder av den ildte girdsbyggnaden blir att den befintliga planen fran
1936 ej langte it indamalsenlig. Denna plan utgar frin bedémningen att
befintlig girdsbyggnad ej kommer att bevaras utan ersittas med ett slutande av
kvarteret Sdgen mot Stora Tridgirdsgatan med bostadshus.

Eftersom bevarandet av den f.d. kryddfabriken och ett slutande av kvarteret ar
oforenliga forandras dirfor planbestimmelserna for Sdgen 3 och 4 for att
kunna intymma kortare men hogre bostadshus lings med Stora
Tradgérdsgatan.

Den f.d. kryddfabtiken ges férutom mojligheten att anvindas for
bostadsandamal viss byggritt for att mojliggora en tillbyggnad med trapphus(
med hiss) i laget for befintligt transporthisschakt. For byggnaden medges
dessutom en totalhojd 1 6verensstimmelse med befintlig byggnads volym.

Antikvariska riktlinjer vid ombyggnad av den f.d. kryddfabriken

De nu planerade forindringarna i kvarteret Sagen innebir att det byggs tvi nya
bostadshus utmed Stora Tridgardsgatan, samt att Kryddfabriken bevaras och
byggs om till bostiader. Foljande riktlinjer giller f6r hur man ska hantera
byggnaden for att ombyggnaden ska kunna betraktas som varsam ur ett
antikvariskt perspektiv.

Exterior

®  Den vistra fasaden och den notrra gavelns réda tegelfasader ska bibehallas
och inte putsas, slammas, malas eller pa annat sitt tickas over.

®  De fonsterdppningar som finns i fasaderna idag ska bevaras. Dar det 1
teglet ar synligt att det tidigare suttit fonster, kan fonster tas upp pa nytt.
Om nagon dorr sitts igen ska det dven efter ombyggnaden vara synligt att
det har suttit en dorr pa platsen.

®  De fonster som sitter 1 byggnaden idag ska bevaras eller ersittas med
fonster av samma utseende och material. Med utseende menas profiler
och dimensioner pé bégar, karmar och poster samt indelning, hingning
och beslag. Nar det giller de rundbagiga fonstren pé tredje viningen och
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jarnfonstren pa fotsta vaningen, som ir enkelglas, kan dessa ersittas med
fonster av annan konstruktion men med samma utseende.

I 6stra fasaden och s6dra gaveln kan nya fénster tas upp. Dessa bor ha en
modern utformning s att det tydligt framgar att de ér ett nutida tilligg.
De fyra murade skotstenarna i rott tegel som finns i takets Ostra kant ska
renoveras och bevaras. De ska inte klds in i plat eller liknande.
Skorstenen vid byggnadens sydvistra hérn kan med fordel bevaras, men
det 4r ocksd mojligt att riva den.

Skiarmtaket pé vistra fasaden kan tas bort.

Hisschaktet ska bevaras, alternativt dteruppforas likt befintligt. Vid ett
dteruppforande kan en viss forandring av schaktets bredd och djup ske
for att tillgodose dagens behov. Mitten ska dock hillas sa nira originalet
som mojligt. Hisschaktet ska vara klitt med rédmalad, sinuskorrugerad
plit lik otiginalet. De sma gjutjarnsfonster som finns pa hisschaktet idag
ska renoveras och dteranvindas.

Det nedre, branta takfallet mot vister ska vara klatt med rodmalad,
bandtickt plat

Pa vindsviningen kan fonster uppforas i det nedre, branta takfallet, under
forutsittning att de utfors likt vindsfonstren pa industribyggnaden i
kvarteret Eden. Se bild, bilaga 4.

I det 6vre, flacka takfallet kan takterrasser och kupor i begrinsat antal
och utstrickning accepteras. For att de ska synas sa lite som mojligt frin
gatan ska de inte ligga for nira det nedre, branta takfallet.

Balkonger kan uppforas pa Ostra fasaden och pé andra och tredje
vaningarna pa gavlarna. Balkongerna pa gavlarna bor ha en miittlig
storlek, inte djupare in 120 cm. Nagra birande stolpar eller liknande i
ytterkant dr inte acceptabelt. Balkongrickena bor vara enkla, svarta
spjaltacken 1 smide.

Interior

I interidren bor gjutjarnspelarna med kapitil och I-balkarna bevaras
synliga.

Ur antikvarisk synvinkel 4r ppna planldsningar att féredra, eftersom det
har anknytning till byggnadens ursprungliga utformning.

Befintliga, dldre snickerier kan med fordel bevaras och dteranvandas i
byggnaden.

Hdmtat fran "Malmé Kulturmiljo, Enbeten for Kulturmiljsvard, Rapport 2006:012”

Foreslagen utformning av ny bebyggelse

Eftersom planférslaget innebir att befintlig gardsbyggnad bevaras forandras
byggritten for bostider sa att ett byggfritt omrade inrittas framfér denna och
att ny bostadsbebyggelse fordelas pd ett omréde 1 nordlig riktning och ett
omrade 1 sydlig riktning. De tvd {oreslagna platserna for bostadshus innebir att
den f.d. kryddfabriken kommer att flanketas av tva snett framforliggande men
olikformade ”flyglar” intill Stora Tridgirdsgatan. For denna bostadsbebyggelse
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foreslds en byggratt i héjdhanseende som ansluter till omgivande tre- och
femvaningsbyggnader men medger vissa takpibyggnader utan att gatubilden
forindras negativt.

Foteslagen ny byggnadsstruktur innebir att en skyddad gardsmiljé tillskapas
samt att kvarteret ges en tydligare och mer attraktiv gatubild och struktur.

Med bevarandet och omvandlingen av industtibyggnaden och tillskapandet av
byggtitter f6r nya flerbostadshus mojliggors en positiv férandring av omridet
med spannande och balanserade kontraster.

lllustrationer av ny bebyggelse

I samband med planatbetet har Lloyds Arkitektkontor AB illustrerat hur ny
bostadsbebyggelse kan komma att utformas utifrin foreslagna
detaljplanebestimmelset. Nedan redovisas delar av detta material.

Gatufasader langs Stora Tradgardsgatan

Gardsfasader
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Kv Ségen, Malmo FRAN DROTTNINGTORGET 20070115

Fotomontage fran Drottningtorget

Friytor
Den idag asfalterade innergirden kommer delvis att planteras med nya trid och

annan ny vixtlighet och hir finns méjlighet att anordna uteplatser och lekplats
f6r de mindre barnen.

Trafik
Angéring
Byggnaderna kan angéras fran Stora Tridgardsgatan.

Parkering

Cykelparkering skall anordnas inom fastigheterna. Garage finns idag i matkplan
och killarplan till bostadshuset pa Sdgen 1 och nédvindiga parkeringsplatset
kommer dir att ordnas genom parkeringsavtal med kommande
bostadsinnehavare pi fastigheterna Sigen 3 och 4. P-platserna nds genom en
garageéntre i markplan mellan Ségen 1 och Sagen 3. Infart och utfart till p-
platserna ir forlagd mot Ostetportsgatan.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafik finns vid kvarterets kortsida mot Drottningtorget.

Cykelvigar

Separata cykelvigar finns inte i direkt anslutning till kvarteret. Den nirmaste
separata cykelvigen finns lings Exercisgatan som ligger ca 200 meter frin
kvarteret.
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Teknisk forsoérjning

Fastigheterna har idag befintliga tekniska anslutningar som befintlig byggnad
och kommande nybyggnader kan anslutas till.

SAMHALLSKONSEKVENSER

Bostadspolitiska mal

Inom planomridet finns mojlighet att upplata bostiderna med hyresritt eller
bostadsritt. Detaljplanen styr ej vilken typ av upplitelseform som skall
férekomma. De nu planerade bostiderna dr tinkta att upplatas med
bostadsratt. I niarheten av planomradet finns ildre bebyggelse med varierade
lagenhetsstorlekar upplitna med bade hyresritt och bostadstritt. Avseende
integrationsaspekten bor planforslaget 1 detta sammanhang bedémas som en
del av ett storre stadsomréde. Planforslaget stir darmed 1 samklang med de
bostadspolitiska méilen avseende mojlighet till mangfald av hustyper och
ligenhetsstorlekar.

Barnperspektiv

Bostiderna har en stor spridning i ligenhetsyta och kan darfor upplitas till en
blandad grupp av hyresgister. Det kommer att finnas en-, tvd-, tre- och
fyrarumsliagenheter. Eftersom manga av de nya planerade bostiderna 4r sma
kan man anta att antalet barn blir begrinsat. De minsta barnen férutsitts leka
pa den planerade garden. Stadsdelen saknar storre gronomriden for rekreation
och lek. Cykelvigar i direkt anslutning till kvarteret saknas.

Kommunal och kommersiell service

Eftersom kvarteret ligger mitt i centrala Malmo finns ett mycket riktigt utbud
av sdvil kommunal som kommersiell service. Exempelvis finns skola och ett
stort kopcentrum i natliggande kvatter.

MILJOKONSEKVENSER

Kulturmiljo

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, M114, Malmé. Den
gamla staden innanfor vallgravarna karaktiriseras av sméskalighet och en flack
stadsprofil. Den enda byggnad som tilldts bryta hotisontallinjen ir Sankt Petri
kyrka. Den 6vriga bebyggelsen innanfor vallgravarna har en hogsta héjd pa
runt 25 meter.

Ny bostadsbebyggelse ges totalhdjden 20,0 metet och kommer dirmed ej att
pivetka den ovan nimnda horisontallinjen. Dessutom ir foreslagen ny
bebyggelse ligre 4n det angrinsande kvatteret Osterports befintliga
kontorsbyggnad mot Drottningtorget som ar omkring 25 -27 metet hog.

Arkeologi
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De aktuella fastigheterna Sigen 3 och 4 ir beldgna i de 6stra delarna av Malmos
ildre stadsomride, registrerat som fornlimning nr 20 i Riksantikvarieambetets
fornminnesinformationssystem(FMIS). Alla férindringar och
schaktningsarbeten skall tillstindsptovas av linsstyrelsen.

De planerade byggnadsarbetena skall foregas av en arkeologisk
forundersokning som syftar till att utgora ett undetlag for en bedéomning av
fornlimningens bevarandegrad och lansstyrelsens fortsatta handliggande av
arendet.

Markférhallanden

Det finns ingen information om att marken inom Sagen 3 och 4 innehiller
sadana markfororeningar som skulle kunna forsvara eller forhindra foreslagna
om- och nybyggnadsatgarder for bostider.

Trafik
Foreslagen bebyggelse inom planomréidet genererar ca 200 fordonsrorelser per
dygn, vilket bedéms marginellt paverka kringliggande bebyggelse.

Trafikbuller
P3a plankartan finns angivet virden betraffande trafikbuller. De angrinsande
gatorna ir bostadsgator med en liten trafikmingd.

Miljokvalitetsnormer
Utbyggnaden inom planomradet beddms inte medfora att gransvirden for
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomférandetiden f6r detaljplanen 4r 5 ar frin det datum planen vunnit Jaga

kraft.

Henrik Sjoberg
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Malméo stad

Stadsbyggnadskontoret 2007-01-18 Dp 4963

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande férslag till detaljplan for Sdgen 3 och 4 i Innerstaden i Malmé

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen betriknas bli antagen av stadsbyggnadsnamnden forsta kvartalet
2006 och vinna laga kraft april 2006

Genomforandet

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 dr riknat fran den dag planen vunnit
laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Gillande fastighetsplaner, TT 166/1912 och TT 658, upphor att gilla med stod
av PBL 6 kap 11§.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ansokas av markigaren. Ansokan om fastighetsbildning

sker hos Lantmiterimyndigheten Malmo stad.

Eventuella gemensamma anliggningar skall provas enligt anldggningslagen.



EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for utarbetandet av planen skall regleras i planavtal mellan
fastighetsigare och stadsbyggnadsnimnden.

Byggherte star for kostnader som r6r arkeologisk undetsékning inom
kvartersmark.

Bygghette star for kostnadet som 16r grundundersokning och andra
matkundersokningar inom kvartersmark.

Eventuella ombyggnader av allmin platsmark som férorsakas av detaljplanen,
skall bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Omridet ansluts till det kommunala va-systemet.

Omradet ansluts till befintligt el- och fjirrvirmenat.

Arkeologisk undetsokning kan komma att genomforas inom omradet.

Program for ekologiskt hallbart byggande i Malmé bor tillimpas vid
utbyggnaden av kvarteret.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Henrik Sjoberg har upprittat planhandlingarna.

i gneta Hammer i Henrik Sjoberg
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Pl Malmé stad

Stadsbyggnadskontoret 2006-12-19 Dp 4963

SAMRADSREDOGORELSE

tilhérande preliminéart férslag till detaljplan for Sagen 3 och 4 i Innerstaden
i Malmé

PlanfGrslaget har varit utsint pa remiss och f6r samrad med linsstyrelsen,
berorda nimndert, statliga och kommunala organ, sakidgare och andra som kan
ha ett vasentligt intresse av forslaget.

Foljande sammanstillning redovisar samrads- och remissynpunktet.
Stadsbyggnadskontorets kommentarer redovisas i anslutning till varje
remissvat.

MYNDIGHETER
Linsstyrelsen skriver i yttrande daterat 2006-11-20 foljande:

Forslaget strider inte mot de intressen Lansstyrelsen har att bevaka enligt
12 kap 1 § plan- och bygglagen.

Allmint

Detaljplaneomridet ar beldget i nirheten av Drottningtorget, utmed Stora
Tradgirdsgatan. Planen syftar till att omvandla en tidigare kryddfabrik till
bostader samt skapa forutsittningar for tvd nya flerbostadshus. Totalt
mojliggors 45 nya ligenheter. Detaljplanen syftar dven till att uppratta
skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r den f.d. kryddfabriken.
Detaljplaneforslaget strider inte mot OP och nu gillande detaljplan anger
bostider

Linsstyrelsens synpunkter

Kommunen bedémer att planen inte kommer att leda till en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning. Det 4r dock
motsigelsefullt att det under rubriken miljobeddémning anges att antalet
bostider inte 6kar, samtidigt som planens syfte ar att mojliggéra 45 nya
bostadslagenheter.



Linsstyrelsen har inga yttetligare synpunkter pa detaljplanen.

Stadsbygenadskontorets Rommentar:

Under rubriken "Miljsbedimning” i planbeskrivningen har av misstag en mening fran ett
annat sammanhang hamnat. Denna mening, (Den utokade byggrdtten medfor inte att
antalet bostéider 6kar.), tas naturligtvis bort frin planbeskrivningen eftersom den dr
uppenbart oriktig.

Lantmiterimyndigheten Malmé stad skriver i yttrande daterat 2006-11-20
foljande:

Fastighetsfragor

Texten under fastighetsrittsliga frigor dr undermalig och bor helt goras
om si att den passar planen. For att fa kunskap for vad som bor skrivas
under rubriken finns det manga kunniga och vilvilliga kollegor samt
litteratur i amnet.

I 6vrigt
En genomf6randebeskrivning bor vara planspecifik. Genomférande-

beskrivning for Sigen 3 och Sigen 4 ir alltfér generell.

Det bor noteras att det redan finns tva olika tomtindelningar f6r
fastigheterna Sigen 3 och 4 dessa bor behandlas i genomforande-
besktivningen enligt gallande standard. Glom inte att redovisa dessa
under administrativa bestimmelser i detaljplan, allt enligt rutin.

Varfor skall ett exploateringsavtal upprittas da det endast giller tva
privata fastigheter?

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Texcten under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” i genomforandebeskrivningen dndras till
foljande:

Fastighetsplan

Gdillande fastighetsplaner, T 166/ 1912 och T1 655, upphir att gilla med stéd av PBL. 6
kap 11§.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ansikas av markdgaren. Ansikan om fastighetsbildning sker hos
Lantmaterimyndigheten Malmi stad.

Pa plankartan kommer foljande att liggas till under rubriken ’'Administrativa
bestiammelser”: Gallande fastighetsplaner, TI 166/ 1912 och TI 658, upphir art gilla med
stod av PBL. 6 kap 11§.
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Meningen “Exploateringsavtal ska uppriittas fire godkinnande av stadsbyggnadsnimnden.”
under rubriken "Ekonomiska fragor” utgdr i sin helbet ur genomforandebeskrivningen,
eftersom den dr obehiviiy.

STATLIGA OCH KOMMUNALA ORGAN
Tekniska nimnden meddelar i skrivelse 2006-12-08 foljande:

Eventuella ombyggnader av allmin platsmark som fororsakas av
detaljplanen, skall bekostas av exploatoren.

D3 detaljplanen betor endast privata fastigheter ar nagot exploaterings-
avtal inte aktuellt. Meningen om exploateringsavtal bor utgd ur
genomfoérandebeskrivningen.

I 6vrigt finns det fran tekniska namndens sida inget att erinra mot
planforslaget och ¢ heller mot att detsamma antages av
stadsbyggnadsniamnden 1 kommunfullmiktiges stille.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Meningen “Eventuella ombyggnader av allmén platsmark som fororsakas av detaljplanen,
skall bekostas av exploatiren.” liggs till under rubriken “Ekonomiska fragor” i
genomforandebeskrivningen.

Meningen "Excploateringsavtal ska uppréittas fore godkdnnande av stadsbyggnadsnimnden.”
under rubriken "Ekonomiska fragor” utgdr i sin helbet ur genomforandebeskrivningen,
eftersom den dr obehovlzg.

Miljénimnden meddelar i skrivelse 2006-11-27 foljande:

Efter granskning av rubricerat forslag till detaljplan tillstyrker
Miljonimnden forslaget under forutsittning att féljande beaktas och
arbetas in 1 dokumentet.

Miljonamnden anset att genomforandebeskrivningen bor kompletteras
med text om att “Program for ekologiskt hallbart byggande i Malmo” ska
tillimpas vid utbyggnaden av kvarteret.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Meningen "Program for ekologiskt hallbart bygsande i Malmi bir tillimpas vid
uthygonaden av kvarteret” ldggs til] under rubriken “Tekniska fragor” i
genomforandebeskrivningen.

Stadsdelsfullmiktige Centrum meddelar i skrivelse 2006-12-15 f6ljande:
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Stadsdelsfullmiktige Centrum har fér yttrande fatt preliminirt forslag till
detaljplan for Sagen 3 och 4 1 Innerstaden i Malmé. Planens syfte ar att
gora det mojligt att omvandla en tidigare kryddfabrik till bostider samt
skapa forutsittningar for tvd nya flerbostadshus mot Stora Tridgards-
gatan.

Stadsdelfullmiktige Centrum ser positivt pa att fler bostader byggs. Det
ar ca 45 nya ligenheter som planeras och upplatelseformen ér tankt att
vara bostadsritter. Stotleken pa bostidderna varierar fran 1-rumsligenhet
till 4-rumslagenheter. I planen foreslés att kryddfabrikens exterior
bevaras. Det tillsammans med den planerade nybyggnationen ger
forutsittningar for en spannande mix av gammalt och nytt i kvarteret.

I samband med att fler bostider planeras i innerstaden bor
forutsittningarna f6r en vil fungerade ging-, cykel- och biltrafik vara
undersokta och tillfredsstillande. En utbyggnad med 45 ligenheter stiller
krav bade pa bilparkering och goda cykelpatkeringsmojligheter. Bada
dessa fragor anses 16sta i detaljplanen genom redan befintliga
garageplatser och anordnande av cykelparkeringsplatser inom
tastigheterna.

Kommunal service sdsom skola och forskola finns i grannkvarteren.

Stadsdelsfullmiktige tillstyrker forslaget till detaljplan.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Ferutsattningarna for en tillfredstillande lisning pa trafik- och parkeringsfragor har bedimts
vara goda inom kvarteret Sdgen. Innan bygelov beviljas for nya bostadsligenbeter inom
Dlanomradet kommer byggherren att redovisa hur parkeringsfragan fir bilar och cyklar dr

Malmé Kulturmiljé meddelar i skrivelse 2006-11-22 f5ljande:

Malmé Kulturmilj6 ser det som positivt att ny bebyggelse uppfors i
gatulinjen och att den gamla Kryddfabriken bevaras och forses med
skydds- och varsamhetsbestimmelser. Vad giller de nya husen bor
byggnadsh&jden anpassas bittre till den 6vriga bebyggelsen i kvarteret.
Det ar olimpligt ur stadsbildssynpunkt att de nya husen sticker upp
matkant jimf6rt med de i norr och séder intilliggande byggnaderna. 1
detaljplaneforslaget anges 18 meter som hogsta tillitna byggnadshéid i
gatulinjen for de nya husen, plus en indragen takvéning som innebir en
totalh6jd pa 20 meter. Fransett byggnaderna mot Ostra Tullgatan har
bebyggelsen i kvarteret Sdgen en jamn byggnadshéjd med en takfotshojd
pa ungefir 15 meter. De nya byggnadernas gatufasad bor f6lja denna
linje, men kan ha en indragen takvining utéver denna héjd. Vad giller de
nya husens utformning i 6vtigt har vi inget att erinra.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Stadsbyganadskontoret bedimer, i likhet med Malmi Kulturmilfs, att relationen 1l
omgivande bebyggelse dr viktig, men att ny higsta tillitna byggnadshijd/ totalhijd dkas i
Jirhdllande till befintliga planbestimmelser/ befintlig anslutande takfotshijd med fortsatt god
stadsmiljo, arkitektoniskt positiv variation och helbetsbild.

Riddningstjinsten Syd meddelar i skrivelse 2006-12-04 foljande:

Riddningstjinsten Syd hat tagit del av samridshandlingarna och hat
foljande att erinra:

Riskhidnsyn

Inget att erinra.
Brandvattenf6rsorjning.
Inget att erinra.

Atkomlighet f6r brandfordon

D3 tillgingligheten till de nya byggnaderna ir begrinsad skall utrymning
kunna ske utan hjilp av riddningstjinsten.

Insatstid

Inget att erinra.

Foljande har inget att etinra mot forslaget:

E.ON Elnit " 2006-11-02
E.ON Virme " 2006-11-03
E.ON Gas " 2006-11-28
TeliaSonera AB " 2006-11-11

SAKAGARE OCH OVRIGA

Hyresgistféreningen meddelar i skrivelse 2006-11-28 att ingen erinran finns
mot planforslaget.

I 6vrigt har inga anmirkningsskrivelser frin kinda sakigare och 6vriga
inkommit mot forslaget.

“—\ | { )
| - /’gb Jll (/ L
“Ag‘{‘;: Henrik Sjsberg, /-
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& [% LANSSTYRELSEN

Var referens
Samhillsbyggnadsavdelningen
Anne-Lie Méartensson

040-25 22 67
anne-lie.martensson@m.lst.se

Beslut om prévning av beslut att antaga detaljplan for

BESLUT

2007-04-27

Stadsbyggnadsndmnden
Malmo stad
205 80 Malmo

Sagen 3 och 4 i Innerstaden, Malmé Stad — Dp 4963

1(1)

402-21588-07
80-B-0689

STADSBYGGNADSKONTORET

MALMO STADSBYGGNADSNAMND

2007 -04- 3 0

L M

Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och bygglagen att provning av
stadsbyggnadsnimndens beslut den 22 mars 2007 § 129 att antaga detaljplan for
Ségen 3 och 4 i Innerstaden, inte skall ske.

Anne-Lie Martensson

Kopia till:
Kommunfullmé#ktige
Kerstin Nilermark e-post
Postadress Besd8ksadress Telefon Telefax Postgiro/Bankgiro E-post www
205 15 Malmé Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 688 11-9 lansstyrelsen@m.lst.se  www.m.Ist.se

291 86 Kiristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx

044-252325 5050-3739
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