Orienteringskarta

Grbnytefaktor fér Vistra Hamnen

Vérdet pa gronytefaktorn bestéms av hur stor del av
tomten som &r obebyggd. Om friytekvoten (obebyggd
del av tomt / hela tomtytan) uppgér till 0,45 skall
grénkvoten uppgé till 0,45. Den genomsnittliga
grénytefaktorn behéver dock hogst uppgaé fill 0,60 dar
friytekvoten Gverskrider 0,60. Den genomshittliga
faktorn for friytan skall uppga till 1,0. Grundpoéng ges
for markens ytbehandling och tillaggspoéng erhalls for
infiltration, stamtréd, vertikal grénska m.m. Véggronska
mot gata ger god utdetning i podngberékningen.

Berdkningsexempel finns i planbeskrivningen.
Delfaktorer fér grénska

[l Gronska p& marken med fullgoda férutséttningar for
véxtbéddens och terrassens drénering,
rotpenetrerbarhet efc. Vaxtbddden och terrassen skall
ge férutsédttningar fér en naturlig infiltration och
perkolation till grundvattnet.

Grénska pa viggar mot gard. Kléng- och kldttervaxter
med eller utan stdd av spaljéer, linor etc. Ytan rdknas
for den del av véggen upp till hégst 10 meters héjd,
som inom loppet av 5 ar kan férvéntas bli Svervuxen
(exklusive fonsterytor).

[0 Gronska pa véaggar mot gata eller allmén plats. Kléng-
och kléttervéxter med eller utan stéd av spaljéer, linor
efc. Ytan réknas for den del av vaggen upp till hégst 10
meters hdjd, som inom loppet av 5 &r kan férvéntas bli
Gvervuxen (exklusive fénsterytor).

Grina tak. Tunna vaxtbaddar med torktalig véxtlighet
som anvands som ytskikt pa tak istéllet for, eller som
komplement till, andra ytskikt. Taken réknas med
verkligt antal kvadratmeter takgrénska och inte med yta
enligt takens projektion pa marken.

P8 Tréd. Trad av rejél storlek ger en tilldggsfaktor for

LN planteringsytor p& mark och bjalklag. Fér bjéllklag galler
att vaxtb&ddens tjocklek och uppbyggnad skall ha
forutsattningar att langsiktigt bara tréiden och ge dem
god utveckling. Faktorn réknas fér en planteringsyta av
hégst 25 m2 planteringsyta per trid. Trad med
stamomféng 16-20 cm ger tillaggsfaktor 0,2, trdd med
20-30 cm 0,4 och trad stérre &n 30 cm tilliggsfaktor 0,6.

Gronska pé bjéfklag, d.v.s. pa taket till garage och
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Sektion vid Varvsparken
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Fasad mot Ostra Varvsgatan

och Riggaregatan
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sockel max 0,8 m
(5k bottenvanings bjalklag)
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Uthyggnadsritt i forgardszonen:
+-0 fasadliv i egenskapsgréins

+1,0m utbyggnad av bursprék fér 40% av gatulsngd

+1,5m utbyggnad av balkong

Principsektion vid Ostra Varvsgatan

;'/"'Tbkv&ning far uppféras med 25% av takytan ech ga
ut i férgérdslinje upp till 25% av fasadlidngd mot gata
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rkeringshus, terrasser pa hus, balkonger etc:

Véxtbédd pa bjélklag <800 mm djup.
Véxtbédd pa bjélklag 800 mm djup eller mer.
Delfaktorer fér lokal dagvattenhantering

[l Vattenytor i dammar, béckar, diken etc. Avser vattenytor
som finns under minst 6 manader av aret.

m Uppsamling och férdréjning av dagvatten. Dagvatten
fran téta ytor (faktor 0,0) och hardgjorda ytor med fogar
(faktor 0,2) som samlas upp i damm eller andra
magasin dar vattnet kan hamtas f6r anvéndning pa
garden eller i husen, ger tilldggsfaktor for den
avvattnade ytan fér magasin som rymmer minst 20 /m?
avvatinad yta.

Awvvattning av téta ytor till omgivande gronska pa
marken. Téta ytor (faktor 0,0) och hérdgjorda ytor med
fogar (faktor 0,2) som inte har ndgra brunnar och som
hdjdsétts sa att de avvattnas till intilliggande ytor med
grénska pa marken (faktor 1,0), ger en filidggsfaktor,
Faktorn berdknas fér den yta som avvattnas, dock
hogst det antal m? som vegetationsytan omfattar.

Deifaktorer f6r hardgjorda ytor

Eﬂ Téta ytor. Takytar, asfalt och betong som inte har nagon
form av véxtbadd eller annan méjlighet att utveckla
biotoper for véxtlighet och som inte slépper igenom
nagot dagvatten

m Hérdgjorda ytor med fogar. Traditionellt lagda platt- och

stenytor, som betongplattor, gatsten och klinker, med
normala fogar fogade med sand som ger en viss
genomsilapplighet for dagvattnet.

Halvéppna till 5ppna hérdgjorda ytor. Grasarmerad
betong- eller natursten, dppen asfalt, grus, singel, sand
och andra ytor med hég genomslépplighet for
dagvatten. Grus, singel och andra svarfram-komliga
ytor fér inte anvéndas sa att de minskar tillgdngligheten
for rérelsehindrade.

BESKRIVNING
Planomradet omfattar

1. atta bebyggelsekvarter

2. gréningar

3. nya uppsamlingsgator i nordvast och norr samt
Esplanad mot Varvsparken

4. lokalgator och kvartersgator

KVARTER OCH TOMTER
Kvarteren &r huvudsakligen uppbyggda av tomter med 25
meters l&ngd mot angrénsande gator.

Byggnader mot gator

Huvudanvéndningen av kvarteren &r bostads&ndamal. |
samtliga kvarter tilléts att viss vérdverksamhet anordnas.
Pa angivna platser mot uppsamlingsgatorna skall bjéiklag
utfdras sa att lokaler och férutséttningar fér kontor eller
centrumfunktioner anordnas. 1 ett kvarter i nordost tilldts en
renodlad kontorsbyggnad.

Ett parkeringskvarter tilldter ett p-hus och verksamhets-
lokaler. 300-450 p-platser med besksparkering i botten-
véaningen kan anordnas. Férutom parkering skall
centrumfunktioner anordnas i bottenvaningen mot gatan
och verksamheter i kvarteret i évrigt.

Socklar (6k bottenvanings bjalklag) fir mot allmén gata
hogst utféras 80 cm Gver markniva.

Entréer till husen skall vara genomgéende och nds bade
frén gata och gérd. Entrédérr far ej sl ut 6ver allméan
platsmark.

Mot Ostra Varvsgatan och Riggaregatan

Takvéning medges for 25% av takytan fér 6-vaningshus
(med V3-beteckning i plankartan).

Takvéning medges fér 50 % av takytan for 5-véningshus
(med V4-beckning i plankartan).

Bursprak far anordnas utmed 40% av fasadlinjen.

Gérdar

Planterat gardsbjélklag med véxtbadd skall ansluta till
angrénsande bottenvanings bjalklag. Ursparingar under
véxtbdddens nivd nérmast husen b&r undvikas.

Mot gérd far enstaka bursprék anordnas.

Grdnytefaktor

Ett vérde pé gardars gronska skall framréknas enligt
berakningsmodell fér Grénytefaktor enligt schemat till
vénster samt efter anvisningar i beskrivningen.

Solighet
Byggnader och taklsningar skall utformas s att bésta
madjliga solighet for uteplats pa gardarna erhélls.

Grénser

Overgéingszoner med nivaskillnader mellan kvartersmark
och allmén gatumark skall utformas omsorgsfulit. |
obebyggda grénser gata eller park, skall gard avgransas
med plantering, stdngsel eller plank. Dar avgrénsning
dverstiger 1,7 meter Gver markniva, skall nigon del
utféras genomsiktlig, t.ex som en 6ppning i gardsentrén.

Férgardsmark som ansluter till allmén platsmark skall
utformas i samrad med kommunen.

GRONINGAR
Inne i omradet finns tvd sma aliméinna platsbildningar.
Soder om forskoletomten skall lekplats anordnas.

OMGIVANDE GATOR
| planomradets i vdstra och norra delar gar alménna
uppsamlingsgator for biltrafik samt gédng och cykeltrafik.

Mot Varvsparken skali en “Esplanad” anliggas som ett
brett planterad gaturum med 4 rader trad planterade p4 ett
c/c-avstand pa 10 meter.

Ostra Varvsgatan och Riggaregatan planeras for framtida
kollektivtrafik.

lllustrationsplan fér omréadet
oster om kv FLAGGSKEPPAREN
i Hamnen i Malmé
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