MALMO
KOMMUNFULLMAKTIGES HANDLINGAR

BIHANG
Ansv. utg.: R. Weberg
1980 _Nr 248

Om antagande av forslag till andring av stadsplanen for kvarteren Gabriel
och Paul m. m. i Sodervirn i Malmé

Till kommunfullmaktige i Malms

Byggnadsnimnden 19/3 1980 (Nils Yngvesson/Géran Cronholm):

Byggnadsnimnden har vid sammantride den 19 mars 1980 godkant
ett den 30 maj 1979 upprittat och den 20 december 1979 reviderat forslag
till dndring av stadsplanen for kvarteren Gabriel och Paul m.m. i Soder-
varn (Pl 1454). (Bil. 1)

Det den 30 maj 1979 upprattade forslaget har hillits tillgangligt for
allmianheten under tiden den 13 augusti—10 september 1979 dels pa stads-
byggnadskontoret varje helgfri dag med undantag av lordagar och dels
pa Information Malmd under dess dppethillande. Harom har den 9 augusti
1979 inforts kungorelse i kommunens dagliga tidningar samt den 8 och 17
augusti 1979 under rekommendation avsiants underrattelser till de 1 fastig-
hetsférteckningen 1 drendet upptagna sakigarna. Enidr forslaget berdr mark,
som ar samfailld for flera fastigheter med skilda dgare utan kind styrelse
eller forvaltning for samfilligheterna, har kallelse tillstallts en deldgare att
av denne hillas tillganglig for dvriga delagare samt i kungorelsen inforts
uppgift om vilken delagare kallelse tillstillts. Under utstallningstiden har
inkommit tvi anmarkningsskrivelser, (Bil. 2: 1, 2:2)

Det reviderade forslaget har under rekommendation tillstallts de av
revideringen berdrda sakigarna, vilka beretts tillfalle att taga stillning till
revideringen. Ingen har darvid haft nigot att erinra mot densamma.

Fastighetsnamnden och gatunamnden har forklarat sig inte ha nigot
att erinra mot planforslaget. Yttranden har darjamte inhamtats fradn halso-
vardsforvaltningen och Malmad lokaltrafik.

Med sverlimnande av byggnadsnimndens i1 drendet férda protokoll,
vart ir intagna de inkomna remissyttrandena och anmirkningsskrivelserna,
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planchefens yttrande daréver Bil. 2 samt dvriga handlingar i drendet, fir
byggnadsnamnden foresli kommunfullmiktige besluta
att antaga det reviderade férslaget samt
att understilla detsamma lansstyrelsen for provning och fast-
stallelse.

Kommunstyrelsen 11/8 1980 {Tore Lundstrém/Lennart Nanne):

Kommunstyrelsen, som i likhet med fastighetsnimnden och gatundmn-
den ej funnit anledning till nigon erinran mot ifrdgavarande planforslag,
tillstyrker bifall till framstallningen.
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Bil. 1

Beskrivning

tillhorande forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren Gabr:el och Paul m.m, i
Sodervirn i Malmé

Forslaget ir avfattat pa stadsplanekarta och 3tfdljs av stadsplanebe-
stimmelser och denna beskrivning. Som bilaga medféljer illustrationsplan
samt bullerutredning.

Planomridet omfattar kvarteren Gabriel och Paul samt Sédervirnsplan
och begrinsas av Ahlmansgatan, Nobelvigen, Sparvigsgatan och Bangatan.

Planférslagets syfte ar att reglera férestiende nybebyggelse, som kom-
mer att omfatta storre delen av kvarteret Gabriel samt mojliggora forbitt-
ringar av den yttre miljon.

Planfdrutsattningar och befintliga férhallanden

For planomridet och angrinsande omriden giller stadsplaner fast-
stillda av Kungl. Maj:t 16 maj 1929 och 1 november 1940 samt av lins-
styrelsen 22 oktober 1959, 15 december 1959, 1 augusti 1961, 30 oktober
1963 och 15 januari 1968.

Gillande stadsplan medger kringbyggnad av kvarteret Gabriel i fyra
vaningar med undantag f6r delen mot Bangatan, dir planen tilliter tre
vaningar, medan kvarteret Paul avsatts for allminna indamil och allmin
platsmark.

Enligt Zonplan — Centrala staden skall kvarteret Gabriel i sin norra
del anvindas endast {6r bostadsindamail, medan den sédra delen mot Spéar-
vigsgatan far anvindas for handels-, kontors- och hantverksindamail av icke
storande natur intill hilften av den totala vaningsytan.

S]:s stationsomride sdder om planomradet ir féremdl f6r utrednings-
arbete inom stadsbyggnadskontoret. Detta vintas leda fram till forslag
av miljoforbattrande karaktar t. ex. trafikreglering. Hirigenom forbittras
forhdllandena dven 1 kvarteret Gabriel.

I Malmé kommuns plan f6r barnomsorgens utbyggnad anges ett behov
av 10 avdelningar i ett omridde som omfattar Méllevangen och 1 vilket plan-
omridet ingdr. Det ir darfor ett dnskemil att inom kvarteret Gabriel ge
utrymme fér en forskola med 2 avdelningar.

Storre delen av kvarteret ir idag rivet. Aterstiende bebyggelse vid
Ahlmansgatan och Sédervirnsgatan ir av relativt god kvalitet. Bebyggelsen
bestir av bostadshus i fyra viningar med undantag for hérnfastigheten,
som ir bebyggd med en tviviningsbyggnad inrymmande en kyrka.
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Planfdrslaget

Foreliggande planforslag medger nybebyggelse i storre delen av kvar-
teret, med undantag av tomterna nr 12 och 13, p3 vilka den befintliga be-
byggelsen forutsitts bevaras. Kvarteret skall kringbyggas. Sédervirnsplan
avses utgora ett komplement till friytorna i kvarterets inre.

Total vaningsyta blir efter nybebyggelse ca 18 400 m?2 varav ca 2 200 m?
ar befintlig yta som avses bevaras,

I nybyggnadsdelen ges utrymme i huvudsak f6r bostider och i mindre
omfattning for handelslokaler, kontorslokaler och lokaler for allmint an-
damal.

Bebyggelsen fir omvixlande viningsantal och byggnadshsjd. Mot
Ahlmansgatan foreslis 5 vaningar med indragen &vervining mot girds-
sidan. For att minska storningarna fran gatan foreslds att bottenvdningen
hdjes i forhdllande till gatuplanet. Dessutom tillites att bottenvaningen
utnyttjas for handelsindamal. 1 dvrigt varierar viningsantalet fran fyra vid
Bangatan till sju viningar i hérnet mot Sédervarnsplan. Lings Bangatan
och Sparvigsgatan fir bottenvéningen anvandas for handelsindamal. Horn-
huset vid Bangatan/Sparvigsgatan ir avsett for kontorslokaler och i botten-
vaningen mot Sédervarnsplan skall férskolan placeras.

For de befintliga byggnaderna vid Sédervirnsgatan innebir planfér-
slaget ett befistande i plan av rddande forhillanden vad betriffar byggnads-
sitt och anvandning.

Frivtorna inom kvarteret liksom Sodervirnsplan skall vara tillgangliga
for de boende, de verksamma och for de barn som vistas i forskolan, Bar-
nens lekytor kommer hirvid inte att inhignas utan ingd som en del i hel-
heten.

Vid projekteringen skall hinsyn tagas till den sparsamma vegetation
som finns inom kvarteret. Upprustningen av Sdervirnsplan skall ha som
mal att minska stdrningarna frin omgivande gator.

Kvarterets parkeringsbehov ticks dels genom anordnandet av garage
i killarplanet dels genom inhyrning i kvarteret Leonard. Garaget i kvarteret
Gabriel innebir att en del av girden blir underbyggd. Det foreslas att den
underbyggda delen far utgora hogst 50 % av friytan.

Garaget nds via en tillfart frin Bangatan. Denna gata breddas nagot
for att inrymma korbana, cykelbana och bredare trottoar. For att ge obe-
hindrad sikt vid utfarten frin garaget har dessutom byggnaderna dragits
in 3 m fridn kvartersgrans.

Enligt preliminira forslag i utredningsarbetet for Sédervarns stations-
omride kommer Spirvigsgatans korbana att forflyttas it soder, vilket
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skulle medféra att utrymme erhalls for en bred trottoar samt kompletterande
planteringar.

I planforslaget foreslds vidare att Sodervirnsgatan avstings mot Spar-
vigsgatan. Hir bildas sdledes en kort tervandsgata, vars funktion blir att
betjina befintlig bebyggelse samt mojliggora angoring till foreslagen for-
skola.

Mot Sparviigsgatan samt delar av Bangatan och Sédervirnsgatan fore-
slds utfartsférbud.

Planomridet ingdr i skyddsomride 17 i Skyddsrumsplan for Malmé
kommun. Bristen pd skyddsrum inom gingavstind frin planomrddet ar
under dagen ca 900 platser och under natten 800 platser. Malsittningen
bor vara att sivil detta som tillkommande skyddsrumsbehov tillgodoses i
samband med nybyggnad.

Trafikbullerutredningen som medf6ljer som bilaga, anger att en buller-
nivd pd 67 dBA beriknats vid fasad mot Sparviagsgatan. Det rekommen-
deras att bostadsvaningarna utformas tekniskt och planmissigt med han-
syn till befintliga bullerstdrningar.

Malmo den 30 maj 1979.

Sven Boysen

Sixten Larsson

Revideringen den 20 december 1979 innebar att Sppningen mot Ban-
gatan fir 6verbyggas under forutsattning att en fri hojd pd 4,7 m dstad-
kommes.

Sven Boysen
Sixten Larsson
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Stadsplanebestimmelser

tillhorande forslag till indring av stadsplanen f&r kvarteren Gabriel och Paul m.m. i
Stdervdrn i Malmd

1§

Planomridets anvindning
Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrdde far anvandas endast for allmant andamal.

b) Med B betecknat omridde fir anvandas endast for bostadsandamal.

c) Med Bh betecknat omride fir anvindas endast for bostadsandamal
och dar sd provas limpligt dven for handels- och hantverksandamal.

d)} Med Ba betecknat omrdde fir anvandas endast for bostadsandamal
och i den utstrickning som prévas limpligt for allmiant dndamdl.

e) Med Hd betecknat omride fir anvindas endast for handels- och
kontorsindamal.

f) Med C betecknat omride fir anvindas endast fr samlings- och
foreningslokaler och darmed samhorigt andamal.

2§
Mark som inte eller i endast mindre omfatining fir bebyggas
1 mom. Med punktprickning betecknad mark fr inte bebyggas.
" 2 mom. Med punkt- och ringprickning betecknad mark fir underbyg-
gas och anvindas endast p3 sitt som for varje sirskilt fall prévas limpligt.

38
Exploatering av bebyggelseomrdden
Med siffra i parallellogram betecknat omréde fir bebyggelse uppforas
med hogst den sammanlagda viningsyta 1 kvadratmeter som siffran anger.

48

Byggnads utformning

1 mom. P4 med romersk siffra betecknat omrade far byggnad uppforas
med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom. P4 med siffra i romb betecknat omride fir byggnad uppforas
till hogst den hdjd i meter som siffran anger.

3 mom, Bullerdtgird. P& med b betecknat omride bor efterstravas att
byggnad inrymmande bostadsligenhet utformas si att minst hilften av
boningsrummen orienteras mot fasad ej utsatt for stérande vigtrafikbuller.

4 mom. Siffra i rektangel anger minsta fria hojd 6ver markplanet.



Bihang 1980 Nr 248 7

58
Utfartsforbud

Koérforbindelse fir ej anordnas dver omridesgrans som jamvil beteck-
nats med fyllda halvcirklar.

Malmé den 30 maj 1979.
Sven Boysen
Sixten Larsson

Reviderat den 20 december 1979.

Sven Boysen ‘

Sixten Larsson

Trafikbullerutredning

tilthérande forslag till dndring av stadsplanen for kvarteren Gabriel och Paul m.m. i
Sodervirn i Malmd (daterad den 30 maj 1979)

Berikningsmetod och immissionsgrinser

Berikning av ljudnivier har skett enligt statens planverks rapport 48 "Beriknings-
modell fér vigtrafikbuller” framlagd ir 1979.

Som grinsvirden har tillimpats de forslag till immissionsgrinser som angivits i den
stathga trafikbullerutredningens betinkande "Vigtrafikbuller” (SOU 1974:60).

Fér nybebyggelse med bostdder eller virdlokaler frestis grinsvirdet 30 dBA inom-
hus och 55 dBA utanfor fonster. For nybebyggelse lings befintlig vig giller dessutom
att ljudnivin fir uppgd till 65 dBA utanfdr hégst hilften av boningsrummen. Grins-
virdet 40 dBA giller arbetslokaler inomhus, Fér rekreationsytor som till exempel sitt-
platser, lekplatser anges virdet 55 dBA.

Om ljudnivin utanfdr fonster uppgir ill maximalt 57—358 dBA tillgodoser man

samtidigt grinsvirdet 30 dBA inomhus utan att behdva ftillgripa forstirkt ljudisolering
hos fasaden.

Trafikforutsattningar

Trafikbelastningen p&d Nobelvigen, Spirvigsgatan och Bangatan uppgir idag till ca
21000, 14 €00 respektive 2 000 fordon per dygn. De framtida trafikmingderna bedéms f6rbli
i stort sett oforindrade med undantag {or Okningen till ca 16000 forden per dygn pi
Spirvigsgatan. Trafikbelastningen pd Sodervirnsgatan forutsittes vara férsumbar.

Beridkningsresultat och behov av dtgirder

Ljudnivin utanfor f6nster i gatuplanet beriknas som hogst uppgd till 64 dBA invid
Bangatan, 66 dBA invid Spirvigsgatan samt 65 dBA invid Sodervirnsgatan.

For att ljudnivan inomhus ej skall dverstiga 30 dBA i bostadsligenheterna eller i
forskolan fordras ljudreduktionen I3=34 dBA i fonster mot Bangatan, I3=37 dBA mot
Spirvigsgatan samt I3=35 dBA mot Sodervirnsgatan. Fér arbetslokaler fordras inga
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sirskilda 3tgirder i fonsterkonstruktionen f5r att ljudnivin inomhus ¢j skall &verstiga
40 dBA.

Vid val av planlosning bdr man efterstriva att minst hilften av boningsrummen
forligges mot fasad, dir ljudnividn utanfor fonster ej dverstiger 55 dBA. Detta bor dven

- gilla forskolan for att sikerstilla tysta sovutrymmen [6r barnen.

De hoga ljudnivierna invid Spirvigsgatan bér far till f6ljd att arbetslokaler inryms
i de ligre viningarna mot denna gata samt att sovrum i bostadsligenheter endast i ringa
omfattning forliggs mot denna gata.

Ljudnivin pi Sédervirnsplan beriknas i dess mest utsatta del ha ljudnivin 65 dBA.
En mur eller ett titt och kraftigt plank, minst 1,5 m hogt i kanten av Sddervirnsplan
invid Nobelvigen och Sparvigsgatan beriknas nedbringa ljudnivin till hogst 55 dBA
pd en stor del av Sodervirnsplan.

Behovet av forstirkt ljudisolering i fonster mot Sddervirnsgatan minskas till
Ia=ca 33 dBA med foreslagen mur runt Sédervirnsplan,

Malmé den 13 mars 1980.

Gunnar Borgelin
Nils Haraldson

T LI Bil. 2
Till byggnadsnimnden i Malmé

Det av byggnadsnimnden den 6 juni 1979 under nr 360 behandlade forslaget till
indring av stadsplanen f5r kvarteren Gabriel och Paul m.m. i Sodervirn i Malmé har
varit utstillt under tiden den 13 augusti t.0.m. 10 september 1979,

Dirvid har tvd cnskilda sakigare inkommit med anmirkningsskrivelser,

Agaren iill tomt nr 3 i kvarteret Gabricl anmirker i skrivelse den 4 september 1979
(Bil. 2:1} mot att begrinsningar synes foreslas i ritten att utnyttja fastigheten for handels-
dndamail. Vidare anmirker han pi den reducerade byggritten samt den foreslagna infarten
Over tomt nr 3,

Fastigheten tomt nr 3 fir enligt foreslagna stadsplanebestimmelser utnyttjas for
bostadsindamal samt i den utstrickning som provas limpligt for handelsindamail, Denna
bestimmelse giller for en stor del av kvarteret Gabriel och innebir att storlek och fér-
delning av kommersiella ytor prisvas i byggnadslovet. Tomt nr 3 har hirvid inte sir-
behandlats, Som kompensation f6r den minskning av gillande byggnadsritt pd tomt 3,
som dr en foljd av Bangatans breddning, har genom revidering den 20 december 1979
foreslagits att fyra vaningars dverbyggnad tillits av Oppningen mot Bangatan.

Bostadsrittsféreningen HSB Stenbocken motsitter sig i yttrande den 8 september
1979 (Bil. 2:2) férindringen av tillitet antal viningar i kvarteret Gabriel mot Ahlmans-
gatan med motiveringen att de boende i kvarteret Stenbocken blir avskirmade frin ljus
och sol. Solstudier wvisar, att fastigheten Stenbocken i sin del mot Ahlmansgatan endast
i ringa utstrickning berdrs av foreslagen bebyggelse i kvarteret Gabriel under den ljusare
delen av aret.

Fastighetsnimnden har i yttrande den 4 december 1979 anfort att vissa markregle-
ringar mellan kommunen och exploatdren erfordras for forslagets genomférande. Avtal
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hirom avses foreliggas kommunfullmiktige, Fastighetsnimnden har i Gvrigt ¢j ndgot
att erinra mot planforslaget. 1 fornyat yttrande den 4 mars 1980 dver det reviderade
forslaget meddelar fastighetsnimnden att den inte har ndgot att erinra mot detsamma.

Gatundmnden har i yttranden den 7 augusti 1979 och den 23 januari 1980 forklarat
sig inte ha nigot att erinra mot planforslaget.

Statens vigverk har i yttranden den 20 juni 1979 och den 30 januari 1980 meddelat
att intet ir att erinra mot planforslaget,

Hilsovirdsférvaltningen anfdr i yttrande den 15 juni 1979 ait sirskilda avskdrm.
ningsanordningar bor utféras kring Sodervirnsplan samt gaturummet i Sodervirnsgatan
utformas si, att angdringstrafik underordnas det aktuella lek- och rekreationsomridet.
Forvaltningen stiller sig tveksam till en forliggning av lagstadieenheter i kvarteret Gabriel.
Vidare pipekas, att ljudnivder pid Sodervirnsplan overskrider rekommenderade virden.

Hilsovirdsférvaliningens forslag har i méjligaste min beaktats i planforslaget, vil-
ket bl.a. illustrationsplanen utvisar. Genom trid- och buskplanteringar, utférande av
trafikbulleravskirmning, Spirvigsgatans f[orflyttning mot sdder samt Sédervirnsgatans
avstingning forbattras forhallandena pa Sodervimsplan. Utformningen av Sédervirnsgatan
som angoringsgata ankommer pd gatukontoret. Stadsbyggnadskontoret har foreslagit kant-
stensgverfart vid Ahlmansgatan.

Malms Lokalirafik papekar i yitrande den 15 juni 1979 att befintlig busshallplats
vid Sédervirnsplan skall bibehillas.

Malmé Lokaltrafiks anmirkning térande busshillplatsen berdr endast detaljutform-
ningen av Spirvigsgatan. Di detta ¢j ingir i stadsplancn utan endast illustrerats, foranleder
anmirkningen ingen Atgird, Pipekandet bér dock beaktas i samband med gatans detalj-
utformning.

Hyresgistforeningen i Sodra Skane anfér i sitt svar den 4 juli 1979 tveksamhet
angicnde tillitet viningsantal mot Spirvigsgatan med tanke pd girdens friytor.

Hyresgistforeningens tveksamhet vad giller viningsantalet har beaktats i samband
med berikningen av friytestandarden for kvarteret. Friytekoefficienten uppgar till ca 02
(d.v.s. 20 m? friyta per 100 m? viningsyta), vilket torde vara tillfredsstillande i detta
centralt beligna omride.

Efter revideringen den 20 december 1979 har berdrda sakigare, nimnder och for-
valtningar tillstillts planférslaget. Samtliga har dirvid godkint forslaget och att [Grnyat
utstillande inte erfordras.

Byggnadsnimnden foreslis for sin del godkinna det utstillda forslaget samt hem-
stilla hos kommunfullmikiige om antagande av detsamma,

Malmé den 12 mars 1980.
Sven Boysen




10 Bihang 1980 Nr 248

Bil. 2:1

Jag har tagit del av rubricerade forslag och vill i egenskap av agarc av tomt nr 3
framféra féljande synpunkter,

[ det preliminira forslaget avsigs min tomt att fi bebyggas endast for bostads-
indamal. Efter mitt pipekande i brev den 16 april 1979 har Malmé stadsbyggnadskontor
i skrivelse den 7 maj 1979 medgivit att dven byggnad for handelsindamail skall fi ske i
likhet med nu gillande planfdrslag.

Emellertid medgiver i nu foreliggande planforslag beteckningen Bh byggnad med
bostdder samt i vissa fall” handel m. m., siledes ej kafegoriskt tillatet for handelsindamail,
Jag protesterar mot uttrycket "i vissa fall", Nigon forklaring till vad detta innebir finns
inte i sammanhanget.

Betriffande viningsytor dr de i nu gillande plan cirka 1728 m? och i foreslagen
plan endast cirka 1 254 m?, siledes en minskning med 474 m®.

Bottenytan, som ir den virdefulla delen ur handelssynpunkt, har i férslaget minskats
frin 498 m? till 266 m?. Denna minskning av ytan avses tagas i utnyttjande dels for kir-
bana, bland annat genom indragning av tomtgrinsen med tre meter, och dels i en Sppning
av kvartersbebyggelsen. Jag anser att infarten till kvarteret frin Bangatan bér tagas dver
annan mark dn min. Jag har endast en relativt liten del av kvarteret och behdver kunna
utnyttja den del jag dger fullt ut.

Jag finner att den féreslagna indringen av stadsplanen f&r kvarteret 7 Gabriel vad
giller min tomt har si betydande forindringar att méoijligheten till ekonomiskt byggande
av densamma radikalt forsimras. Harigenom bleve min tomts virde oerhort minskad.

Jag anhiller att forslaget lindras si att mera hinsyn tages till mina hir pipekade
synpunkter.

Vaxj6 den 4 september 1979,
Edvard Areskoug

Bil. 2:2

Styrelsen f6r HSB:s Bostadsrittstorening Stenbocken i Malmé finner ingen anled-
ning till att nu gillande stadsplan skall dndras betriffande antalet viningar i kvarteret
Gabriel mot Ahlmansgatan,

Trettio av foreningens medlemmar har hela bostadsutrymmet férlagt mot Ahlmans-
gatan, Tjugo av dessa, samt fyrtio medlemmar med hilften av bostadsutrymmet mot
nimnda gata, kommer att bli avskirmade frin ljus och sol om den f&reslagna byggnads-
hojden faststillts.

I den pigiende miljodebatten understrykes av sivil politiker som av massmedia att
storstiderna bbr gbras miljbvinligare, Det hir forslaget innebir en betydande forsimring
av miljdn for vira berdrda medlemmar. Med stéd av ovanstiende hemstiller styrelsen
att byggnadsnimnden inte godkinner den foreslagna hojningen av hégsta byggnadshdjden
mot Ahlmansgatan, denna bor inte fi dverstiga den féreslagna hdjden mot girdsplanen.

Malmo den 8 september 1979
K. G. Westerhov

Malmis, Tryckeri AB C. A, Andersson & Co
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