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ENKELT PLANFORFARANDE

Tillagg till detaljplan for golfbana vid Tjusta Gdrd inom fastigheten Tjusta 5:11 i Sigfuna kommun,
Stockholms (dn, lagakraftvunnen 199312.30, detfaljplan l6pnummer 179. Planen omfattar
tvd delomrdden.

Tilldgg il

PLANBE SKRIVNING

BAKGRUND

Fastigheten Tjusta 5:11 bertrs av defaljplan for golfbaneandamal lagakraftvunnen 1993.12.30.
Fastighefen ar beldgen ca 9 km ostsydost om Mdrsta och ca 7 km sydost om Arlanda flygplats.
Planen avser att mdjliggdra utbyggnad av golfbana med fillhérande klubb- och servicefunktioner.
Marklov har givits ftr schaktnings- och fyllnadsarbeten for golfbanan och arbetena pdgar fn.
(januari 2004). Vid planeringen av anldggningens klubb- och servicefunkfioner mm har
fastighefsdgaren framftirt tnskemdl om ftrandringar av byggnadernas lokalisering, omfordelning av
delomrddenas markanvandning samt eft firandrat system for dagvattenhantering. En ny detaljerad
digital grundkarta har genom Metrias forsorg tagits fram for klubbhusomrddet med narmaste
omgivning efter markrekognosering under hsten 2003. Den nya kartinformationen visar aft
fornldmning nr 239 har ett annorlunda planldge an vad som redovisas i gdllande detfaljplan.
Fordndringarna, som beskrivs i det fdljande mer detaljerat, har av stadsbyggnadskontoret bedtmts
avvika fran den gdllande detaljplanen och inte kan betraktas som mindre avvikelse utan kraver en
plandndring. Gdllande defaljplan bertirs inom tvd delomrdden, dels i den norra delen omfattande
omrdde for klubbhus, reningsanldggning mm, samt dels fér bebyggelseomrdde for maskinhall i den

vdstra, mellersta delen.
Maskinhall

| gdllande plan dr en maskinhall placerad i golfbanans mellersta och vastra del. Omradet &r ca
1800m2 stort och beldget vid koordinaten x:10200, y:23840 enligt Rikets koordinatsystem. Denna
placering anses i dagsldget vara olémpligt perifert placerad och bor utgd. Darfor har en ny
placering foreslagits pd tidigare dkermark omedelbart stider om golfbanans entre’. Tillfart
samordnas med befintlig entre’vég fill Tjusta 5:11 som avses behdllas och regleras med servifut.
Tillfart fill maskinhallen sker inte frdn fillfartsvag fill Tjusta 5:7, 5:10 (markerad med litet g pd
plankartan).

Markomrddet har studerats med avseende pd de geotekniska forutsattningarna (Geoteknisk
understkning utford av SWECO VBB AB 2003.11.03 genom Fredrik Nordgvist). Omrddet bestdr av
l6s lera med varierande mdktighet, tverlagrad med ett tunt lager torrskorpelera. Den geotekniska
utredningen indkerar att en byggnad bor placeras pad den plana delen en bit ut frdn
fastmarkspartiet i tster for att fa enhefliga forutsattningar for grundlaggningen. Grundldggning
med palar forutsdtts, Uppfyllnad pd den losa leran medfor sattningar, dverslagsmdssigh kan
sattningarna berdknas till 40% av fyllnadshtjden.

Klubbhus

| gdllande detaljplan &r ett omrdde for klubbhus redovisat inom ett hojdparti i planomradets norra
del. Denna placering har visat sig komma i konflikt med fankt placering av den ftrsta
ufslagsplatsen som placerafs inom hojdpariets tstra del. Ett nytt ldge for klubbhuset har ddrfor
studerats i eff ldage ndgot vasterut. Den nya placeringen av klubbhuset ger mdjlighet att battre ta
tillvara de terrdngmdssiga forutsattningarna genom att forankra byggnaden pd bdda sidor om den
trdnga dalsénka som delar hojdpariet. Byggnaden inpassas darigenom varsamt i den befintliga

terrangen som kan bevaras relativt ortird. Dalsankan utnyttjas som entre’vdg for klubbhusets
gdster och byggnaden kan lyftas upp med fri passage i eft undre plan. Separat fillfart for
varutransporter till det tvre planet sker via en ny vag med anslutning frén parkeringsomrddet i
norr. Vagen blir relativt brant men genom att planera vagen i en mjuk bdge intill grans for
fornminne kan lufningen maximeras fill ca 6%. Lutningen dr acceptabel med fanke pd aft
varutransporferna huvudsakligen sker under barmarkstid. Den i gdllande detfaljplan redovisade
tillfartsvéagen fran tster kan darftr utgd.

De i gdllane detaljplan foreslagna tennisbanorna i anslutning till klubbhuset planeras inte att
utftras. Mgjligheter finns att kunna bevara delar av den befintliga skogsvegefationen som ddrigenom
kan bidra till att inrama klubbhuset och ge en visuell avskdrmning fran parkeringsplatsen i norr.

Fornminneshdnsyn

Klubbhusets placering infill fornldmning nr 239 (gravfdlt fran yngre jarndlder), har 2003.09.11 pd
plats diskuterats med lansstyrelsens kulturmiljoenhet / bitradande ldnsantikvarie Gdsta Magnusson.
Vid motet dverenskoms att ett 22 meter brett byggnadsfritt omrdde skall l&mnas runt fornminnet.
Den nya detaljerade karteringen av omrddet visar att den i gravfdltet ingdende gravhigen dar
placerad ndgot langre dsterut &n vad som redovisats pd gallande detaljplanekarta. En mindre
justering av forminnesavgransningen for att innehdlla det ovannamnda byggnadsfria omrddet har
darfor foretagits. En hornavskarning om ca 150 m2 av fornminnesomrddet sker i dess norra horn
som innehdller en befintlig fransformatorstation och méjliggér dragning av avloppsledningar. En
skiitselplan for fornminnet skall upprattas. Gravfdltet ar inte akfuellt for arkeologisk understkning
eller borttagande.

Plandndringen bertr dven fornldmning nr 15, (Kyssinge gamla bytomt), i delen upp mat fornldmning
nr 239 oster om den gamla vdgen. Har finns bebyggelselamningar efter en husgrund (ladugdrd
14x35 m) samt ytterligare en husgrund (ladugdrdsbrygga? 5x5 m). Enligt uppgift revs byggnaderna
1946. Lamningarna har efter tverenskommelse med lansstyrelsens kulturmiljoenhet tdckts dver med
ca 0,5 meter jordmassor for att efablera utslagsplats for golfbana. Bebyggelseldmningarna lamnas
i tvrigt ortirda.

Omrade for drivingrange

Inom den norddstra delen av htjdpartiet for klubbhus planeras en drivingrange med utslag 3t tster.
Omradet for parkering minskas for att mdjliggbra utbyggnaden av drivingrange. | anslutning fill
utslagsplatserna uppftirs en mindre byggnad, ca 200 m2, for instrukttrsbds, uthyrning av redskap mm.

Omrdde for reningsanldggning mm.
Den gallande detaljplanen anger att dag- och dranvatten frdn golfbanan skall samlas i l3gpunkt

beldgen i planens nordvdstra del och dteranvandas for bevattning av golfbanan eller behandlas
genom filtrering och infiltration i mark. En fornyad utredning utford av va-ingenjor Ul Pilg
20031204 har visat aft den ftidigare foreslagna infiltrationsanldggningen inte dar ldmplig att uffdra
pga. konstaterat higt grundvattenstand och alltftr tata jordlager. Istéllet foreslds att reningen av
dag- och dranvatten sker genom en anlagd vatmark med en yta av ca 20000 m2 och en
magasinsvolym om ca 20000 m3. Fran vattenmagasinet fas vatten fill intagsbrunn fér bevattning
och dteranvandning. Vid htiga floden breddar vattnet ut i utoppsrdnnan efter att ha passerat
vdtmarken. Denna lgsning reducerar anvdndningen av konstgddsel far godning av golfbanan och

utsldppen av ndrsalfer reduceras. Breddaf vatten efter vdtmarken reduceras dven pd ndrsalter
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och metaller. Vaxtetablering i vatmarken avses ske naturligt med de vaxter
som idag finns i omrddet och léngs dikessystemet. Vatmarken forvantas

bidra fill en tkad biologisk mangfald genom ett rikt véxt- och djurliv,
framforallt et uttkat fdgelliv med mdnga fagelarter. Vatmarken och utgdende
dike foreslds som recipient for utgdende vatten fran det reningsverk som
planeras for aft ta emot avlopp fran planerade byggnader inom golfbanan.
Avloppsreningsverket kan placeras anfingen inom omrdde for maskinhall eller
inom omrade for reningsanldggning.

Tillagg il

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

GenomfGrandetid
Genomforandetiden for tilldgg och bertrd del av underliggande detaljplan
ar fem 3r fran den dag filldgget vunnit laga kraft.

Tidplan

Utbyggnad av golfbanan enligh gdllande detfaljplan avses vara avslutad for
spelstart dr 2005. Utbyggnad av maskinhall och klubbhus planeras vara

klar i god fid fill spelstart, byggnadsarbetena behtver starta under ar 2004.

Ansvarsfordelning
Agaren fill golfbanan bekostar plangenomftrandet, inklusive &tgdrder pa
anslutande vdgsystem ufanftr planomrddet.

Avtal

Avtal har fréffats inom ramen for gallande detaljplan mellan Kyssinge Golf
AB ach Sigtuna kommun respektive mellan Sigtuna kommun och Vagverket,
vilket inneb&r att dgaren fill Kyssinge Golf AB pétagit sig alla kostnader
for atgarder vid anslutning av ny fillfartsvag fill l&nsvdg 926 mm.

Tillstand

Vattendom har meddelats for fillstdnd till forreslagna dtgarder for
vattentillftrsel for golfbanans bevattning. Anmdlan ftr prévning enligt
miljgbalken skall gtras innan anlaggande av avlopp for klubbhus mm pabdrjas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Tjusta 5:11 belastas i dag av servitut fill forman for fastigheterna
Tjusta 57 och 5710 avseende ratt aft utnyttja vdg genom fastigheten Tjusta
51 till lansvdg 926. En gemensamhetsanldggning for vdg dver Tjusta 5:11
skall inrdttas med stod av gdllande defaljplan. Markdgaren fill omgivande
delar av fastigheten Tjusta 511 skall forsakras ratt aft genom servifut
utnyttja vdgar inom planomrddet for transporter till dgor som omger sdvadl
det ursprungliga planomradet som det fdreliggande.

Tillagg fill och upphdvande av

PLANBESTAMMELSER

Underliggande detaljplan gdller jémsides med detta tilldgg
GRANSBETECKNINGAR

. Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Ddr beteckning saknas gdller
bestdmmelsen for hela planomrddet. Endast angiven anvandning dr filldten

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
| E

_ Reningsanldggning for dran- och dagvatten fran golfbanan samt for
avloppsvatten fran klubbhus. Golfbana eller bebyggelse i tvrigt far ef anldggas.

MARKENS ANORDNANDE
maskinhall

Byggnader ftr garage, verkstdder, maskinférrdd, reningsverk, natstation och
personalutrymmen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden for tillagg och bertrd del av underliggande detfaljplan ar fem ar frdn den dag
tillagget vunnit laga kraft.

UPPHAVDA PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR

Egenskapsgrdns som skall utgd.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark
| =

_ Anldggning for filfrering av dagvatten och reningsverk far avloppsvatten.
Golfbana eller bebyggelse i dvrigt far ef anldggas.

For delomrdde, vid koordinaten x:10200, y:23840 enligt Rikets koordinatsystem, betecknat “maskinhall”
i underliggande detaljplan, skall bestdmmelsen “maskinhall” utgd. Detta visas inte pd foreliggande
plankarta.

maskinhall Byggnader f&r garage, verkstader och maskinfgrrad.
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