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PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvidndning och utformning dr tillaten.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnno. platser
HUVUDGATA Trofik mellan omréden
LOKALGATA Lokattrafik
Noturomréde

Kvartersmark
Vérd

Forskolo
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Parkering / Goarage

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

tunnel Tunnel for géng- och cykeltrafik
gc-vag Géng- och cykelvdg
NYTTJANDEGRAD

e =000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Morken féar inte bebyggas

Ci

Morken skall vara tillgdnglig for allmdnna

under jordiska ledningar

Marken skall vara tillgdnglig for allmdn gng- och
cykeltrafik

Morken skall vara tillgdnglig for gemensamhets—
anldggning

PLACERING, UTFORMNING, UTF&RANDE

Hogsta antal vaningar. UtBver angivet hdgsta antal
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Bullerplank f8r anordnas till en hojd av 2 meter
i tomtgrdns mot huvudgota

Bullernivan utanfor opphningskart fonster i boningsrum
fér inte Overskrida 55 dBA ekvivalent niva
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden dr S &r frén den dag planen vinner laga kraoft
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MEDVERKANDE KONSULTER

Planhandlingarna har tagits fram i samarbete med
Arcum arkitektkontor ak genom arkitekterna SAR/MSA
Lennart Persson och Annika Nurmi samt Arosgruppen
arkitekter AB genom Moaud Botéus SAR/MSA
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Sigtuna Detaljplan for
kommun Sarskilt boende och forskola

vid Ymerplan
omfattande del av fastigheterna Ekilla 6:1 och

Valsta 4:15-16 i Sigtuna kommun Stockholms lan

Antagandehandling

Antagen av kommunfullméktige
2007-10-18 § 220
Laga kraft 2007-11-22

PLANBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser och grundkarta 2007-09-25
Planbeskrivning 2007-09-25
Genomfdrandebeskrivning 2007-09-25
Utlatande 2007-09-25

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning 2007-06-27
Trafikbullerutredning, Rambdll 2007-05-30
Samradsredogdrelse 2007-06-19

PLANENS SYFTE

Den starkt kade efterfragan pa sarskilt boende i Méarsta/Valsta- omradet har foranlett
kommunledningen att utreda forutsattningarna for att etablera ett nytt boende med ca 70
lagenheter pa nuvarande bollplan, Ymerplan, i Valsta. | projektet ingar aven lokaler for
daglig verksamhet samt lokaler for hemvard.

Planen skall dessutom beakta utbyggnadsbehov for intilliggande Ymer forskola med ca
300 m?, vilket motsvarar 30 — 40 nya platser.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

En prévning av projektets miljopaverkan har genomforts i samrad med berdrda
kommunala forvaltningar. Bedomningen sker utifran paverkan av manniskors hélsa och
sakerhet, natur- och kulturintressen, friluftsliv, resurshushallning samt lokalklimat.
Planens genomforande har inte bedomts medfora nagra konsekvenser som innebar
betydande paverkan av miljon enligt ovan namnda kriterier. Den nya planen medger en
forandring som ar forenlig med kringliggande markanvéndning, gatustruktur och
kommunikationer. Miljokonsekvensbeskrivning erfordras darfor inte.
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PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet utgors i huvudsak av en grusad idrottsplan beldgen strax nordvast om
vattentornet i Valsta. Planomradet omfattar del av fastigheterna Ekilla 6:1, Valsta 4:15
(mindre del) och Valsta 4:16. Planen omfattar totalt ca 3,5 ha.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet &gs av Sigtuna kommun, forutom parkeringsytan i nordvast
som dgs av AB Sigtunahem.

Planforfarande
Planarendet skall hanteras med normalt planforfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002
Omradet ar redovisat som tatortsomrade — krav pa detaljplan.

Detaljplaner

Storsta delen av omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. For angransande
bostadsomraden i norr och soder galler detaljplanerna nr 88 resp nr 64 i Mérsta.

Program for planomradet

Utbyggnaden dverensstammer med éversiktsplanens intentioner varfor nagot sérskilt
program inte anses vara nédvandigt.

PLANOMRADET
Natur

Mark och vegetation

Ymerplan &r en fullstor grusad fotbollsplan. Behovet av planen har kraftigt minskat i
samband med 6ppnandet av Midgardsvallen vilket gor det méjligt att bebygga
markomradet. Planen ligger i direkt anslutning till Vattentornsparken som genomgar en
kraftig kvalitetshdjning med bl.a. vattentrappa, damm, siktréjningar och planteringar i
tallskogen.

Vaster om Midgardsvagen vidtar naturmarksomrade med elljusspar.

For den angréansande bebyggelsen innebdr forslaget att den grusade bollplanen ersatts
med en bebyggelse for sarskilt boende med tillhérande utemiljoer och planteringar. Vid
forskolan foreslas tomten utvidgas nagot 6sterut mot parken for att ge ett stérre inhagnat
lekomrade. Forskolans tillbyggnad planeras ligga vaster om befintlig byggnad.
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Geotekniska forhallanden

Enligt geoteknisk 6versiktskarta bestar marken i huvudsak av moran pa fast berggrund.
Inslag av postglacial lera kan forekomma under tankta bebyggelseomraden men bedéms
vara fast lagrad. Behov av grundforstarkningsatgarder forvantas inte.

Radon
Omradet har normal radonrisk enligt 6versiktlig kartering.

Fornlamningar och byggnadsminnen
Inga kdnda fornminnen finns registrerade.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Den planerade byggnadskroppen for sarskilt boende uppfors i tva vaningar och
innefattar ca 70 lagenheter for vardtagare samt tillhérande utrymmen for verksamheten
sasom gemensamma kok, samlingsrum, matsalar, mottagningskok och tekniska
utrymmen. Lagenheterna grupperas i boendeenheter dels for dementa med stort vard-
och omsorgsbehov, dels for icke dementa med stort omvardnadsbehov. | byggnaden ska
ocksa skapas utrymmen for daglig verksamhet samt lokaler for hemvarden.

Totalt kommer vérdanlaggningen att omfatta ca 6000 m®bruttoarea (BTA) fordelade pa
tva vaningar. Planen ger utrymme for inredning av ett tredje vaningsplan dar dven
tekniska utrymmen (ventilation mm) kan inrymmas.

Parallellt med planarbetet utarbetas ett mer detaljerat program fér boendets funktioner,
innehall och standard. Programmet kommer &ven att ge forutsattningarna for den
omgivande utvandiga miljon med gardsbildningar och uteplatser. Darigenom kan det
skapas utomhusmiljoer som &r anpassade till de behov som ett sarskilt boende har.

Efterfragan pa forskoleplatser forvantas cka da det inom stadsdelen planeras en
avsevard mangd nya bostader. Av detta skal foreslas en byggratt for en tilloyggnad av
av den befintliga forskolan Ymer med ca 300 m? vilket ger ett tillskott p& 35 - 40
platser.

Gestaltning

Stadsdelen Valsta ar ett exempel pa byggande under den sa kallade miljon-
programstiden. Nagot som kannetecknar Valsta &r trafikmatningen utifran och husen
som grupperats kring ett centralt gront strak med inslag av centrumfuktioner. Den
tillkommande bebyggelsen placeras i enlighet med denna tanke, i kanten av omradet
och med trafikmatning utifran. Nya byggnader ska anpassas i riktning och utformning
sa att de kan upplevas som ett modernt komplement till en befintlig struktur. Det ar
viktigt att det centrala grona straket dven fortsattningsvis binder samman de olika
samhalls- och centrumfunktionerna samtidigt som det &r en plats for rekreation,
promenader och utblickar mot omgivningarna.

Den yttre miljon kring planerad bebyggelse bor dgnas sarskild omsorg. Overgangar
mellan kvartersmark och allman platsmark utformas sa att underhall och skotsel kan
skotas rationellt och samtidigt vara grona miljoer som tillfér mervarden.
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Tillgéanglighet

Med hénsyn till den tankta bebyggelsens anvandning maste anlaggningarna planeras
med stor hansyn till olika funktionshinder. Planomradet ar ocksa lattillgangligt for
angoring via, gang- och cykelstrak, buss och vagar samt val placerat i Valstaomradet.

Gator och trafik

Gatunat
Trafikmatningen sker via den befintliga Midgardsvagen (huvudgata).

Ymergatans anslutning mot Midgardsvagen flyttas ca 50 meter soderut till befintlig
parkeringsinfart. Darigenom blir tillgangligheten till den befintliga parkeringen visuellt
tydligare och infarten minskar stérningar av bostadsomradet fran personbilstrafik och
varutransporter till och fran vardanlaggningen.

| omradets sédra del leder en befintlig gata fram till férskolan Ymer. Denna foreslas
ligga kvar och dven bli tillfart till det sérskilda boendets huvudentré. Angéring for
bestkande kommer darigenom att ske fran séder, medan varutransporter angor fran norr
via Ymergatan i dess nya lage. Den befintliga parkeringen vid sddra infarten blir
kvartersmark. Den kan dels fungera som personalparkering till forskolan under vissa
tider men ocksa vara tillganglig for personer som vill besoka Vattentornsomradet.

Utrymme for en vandplan skapas vid forskolan sa att angérande fordon normalt inte ska
behova backa for att vanda. | anslutning till vandplanen ges ocksa majlighet till nagra
parkeringsplatser pa kvartersmark for de som hamtar och lamnar vid forskolan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagen i norr forlangs sa att den ansluter till infartsvagen vid det
sérskilda boendets lastintag

Parallellt med Midgardsvagen skapas ocksa en gang- och cykelforbindelse till
busshallplatsen i omradets sodra del.

Oster om forskolan ges den befintliga gangvégen delvis en ny strackning till foljd av
forskoletomtens utvidgning och ansluts till befintligt gang- och cykelvég langs
infartsvagen till forskolan Ymer.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns vid Midgardsvéagen, ca 50 meter séder om det sarskilda boendets
huvudentré.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for det sérskilda boendets anstéllda, besdkande och hemtjanst
beraknas till ca 40 p-platser. Dessa placeras vaster om byggnaden i anslutning till
huvudentrén. Darutover bor ett tiotal platser med uttag for motorvérmare anldggas for
tjanstefordon och personal.

Ett 40-tal p-platser pa Sigtunahems befintliga parkeringar tas i ansprak for vandplats
och tillfart till det sarskilda boendet. Dessa kan kompenseras med en ny parkeringsyta
mellan nuvarande infart pa Ymergatan och den infart som féreslas. Planen medger
ocksa, som tidigare detaljplan, byggratt for parkeringsdack i ett plan for eventuella
framtida behov.

Vid infarten till forskolan reserveras ett tiotal platser for personalparkering.
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Service
Avstandet till VValsta centrum med ett varierande serviceutbud ar ca 500 m.

Storningar

Trafikbuller fran Midgardsvagen har éversiktligt beraknats bli ca 55 dB(A) vid de
hushorn som ligger narmast véagen (berékningen baseras pa 50 km/h och 3500 f/d 10%
tunga fordon). For att sakerstélla att godtagbara ljudnivaer kan uppnas ges i planen réatt
att uppfora bullerplank mot Midgardsvagen. Trafikbullerberékningen kan behéva
kompletteras nar byggnaden fatt mera slutgiltig form. For inomhusmiljon utgor inte
trafikbuller nagot problem. Vid utformning av byggnaden skall mojlighet skapas for
uteplats pa tyst sida.

Teknisk forsorjning

Anldggningarna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Diagonalt 6ver
fotbollsplanen gar idag en kraftig huvudvattenledning (diam 500 mm) fran vattentornet.
Denna ledning, som dgs av Norrvatten, ar viktig for vattenforsorjningen av bland annat
Sigtuna stad. Ledningen kan inte byggas 6ver och det behévs 10 m skyddsavstand pa
vardera sidan av ledningen. Det &r énskvart att ett sérskilt boende inte byggs i mer an
tva vaningar for att fa rationella inbordes samband. For att fa plats med byggnaden ska
darfor denna ledning dras om utanfor den tankta byggratten pa en stracka av ca 130 m.
Ledningen flyttas och laggs utmed Midgardsvagen.

Strax norr om bollplanen finns en kommunal dagvattenledning (diam 800mm) som pa
en stracka av ca 75 m ska flyttas norrut for att inte komma i konflikt med byggnaden.
Dagvattenhanteringen ska folja anvisningarna i dokumentet ”Riktlinjer fér dagvatten”
som antogs av kommunfullmaktige 2003-01-20.

Norr om bollplanen ligger dven en hig- (20 kV) och en lagspanningskabel vilka ingar i
Vattenfalls ledningsnat. Transformatorkapacitet finns i tillracklig omfattning varfor
ingen mark behdver reserveras for en ny station.

Bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat som finns framdraget i
angransande bostadsomrade. Andra alternativ till uppvarmning kan av kostnadsskal bli
aktuella.

Atkomligheten for vatten- och dagvattenledningar sékras i detaljplan med u-omréden
(mark som halls tillganglig for allménna ledningar). Dessa anlaggningar, liksom el och
eventuell fjarrvarmeledning inom omradet, kan sakerstallas genom ledningsratt.

Hushallsavfall sorteras och tas om hand av kommunens entreprencr.

Lek och rekreation

Under de senaste aren har det centrala gronomradet genom Valsta rustats upp och
lekytor med redskap har anordnats i férskolans narhet. Vaster om Midgardsvagen
stracker sig ett stort skogsomrade med strévomraden och motionsslingor.

BARNKONSEKVENSER

Planférslaget innebér att ytor som hittills kunnat anvandas for lek och spel tas i ansprak
for annat andamal. Nya bollplaner har uppforts dels pa Midgardsvallen och dels Gster
om Vattentornsparken mellan Sagaskolan och Valstaskolan. Dessa &r daven byggda med
moderna beldggningsmaterial som ar skonsammare vid fall &n traditionella grusplaner.
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Sammantaget med de tillgangar som i dvrigt finns i omradet bor barnens tillgang till
lek- och bollytor vara val tillgodosedda.
BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER

For trygghet och sakerhet ar god belysning pa gang- och cykelvagar av stor vikt. | den
planerade byggnaden for sarskilt boende pagar verksamhet dygnet runt och
kringliggande tomtmark blir belyst.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med AB Sigtunahem,
Arcum arkitektkontor ab genom arkitekterna SAR/MSA Lennart Persson och Annika
Nurmi, samt Arkitekt SAR/MSA Maud Botéus, Arosgruppen arkitekter AB.

Marsta 2007-09-25

Greger Garnvall Christina Bolinder
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Sigtuna Detaljplan for
kommun Sarskilt boende och forskola

vid Ymerplan
omfattande del av fastigheterna Ekilla 6:1 och

Valsta 4:15-16 i Sigtuna kommun, Stockholms l&n

Antagandehandling

Antagen av kommunfullméktige
2007-10-18 § 220
Laga kraft 2007-11-22

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser och grundkarta 2007-09-25
Planbeskrivning 2007-09-25
Genomférandebeskrivning 2007-09-25
Utlatande 2007-09-25

Ovriga handlingar

Fastighetsagareforteckning 2007-06-27
Trafikbullerutredning, Ramboll 2007-05-30
Samradsredogdrelse 2007-06-19

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Enligt tidplanen forvéntas detaljplanen antas av kommunfullméktige under fjarde

kvartalet 2007. Byggstart for det sarskilda boendet kan tidigast ske varen 2008 med
inflyttning i slutet av 2009.

Forskolans utbyggnad planeras vara féardig for inflyttning hosten 2009.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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Ansvar och huvudmannaskap
Exploatoren svarar for och bekostar genomforandet av det sarskilda boendet.

Exploattren for det sérskilda boendet ar &nnu ej utsedd.

Komfast, Sigtuna kommun, svarar for och bekostar genomforandet av
forskoleutbyggnaden.

Sigtuna kommun &r huvudman for allménna platser.

Avtal

Avtal som reglerar 6verlatelse av mark for lokalgata och parkering skall tecknas mellan
Sigtuna kommun och AB Sigtunahem.

Auvtal som reglerar kdp av del av Sigtuna kommuns fastighet Ekilla 6:1 samt utbyggnad
av kommunaltekniska anldggningar kommer att uppréttas mellan Sigtuna kommun och
exploatoren.

Avtal som avser flytt av befintlig huvudvattenledning upprattas mellan Sigtuna
Kommun och Norrvatten.

Avtal om inrattande av gemensamhetsanlaggning for vag/vandplats skall tecknas mellan
AB Sigtunahem och exploattren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomradet &gs idag av Sigtuna kommun samt AB Sigtunahem. Del av
kommunens fastighet Ekilla 6:1 styckas av for det sarskilda boendet och séljs till
exploatdren.

Ymergatan far delvis ny strackning, vilket forutsatter reglering av mark. Gatumark
overfors till kvartersmark for parkering och kvartersmark tas i ansprak for gatumark pa
allmén plats. Dessa regleringar beror Sigtuna kommuns fastighet Ekilla 6:1 samt AB
Sigtunahems fastigheter Valsta 4:16 och 4:15.

For kommunaltekniska anlaggningar har i detaljplanen lagts in u-omraden.
Anlaggningarna inom dessa u-omraden sakerstalls med ledningsrétt.

Om byggrétten for parkering/garage, PI, nyttjas forutsatts att befintliga
fjarrvarmeledningar ldggs om och samordnas med den nya byggnaden eller flyttas.

For gang- och cykeltrafikanter har x-omraden lagts in och sékerstalls genom
avtalsservitut.

Flytt av huvudvattenledning medfor att befintlig ledningsratt behdver dndras.

Gemensamhetsanlaggning avses bildas for vag/vandplats. Ingaende fastigheter avses
vara avstyckning fran Ekilla 6:1 och Valsta 4:16.

Erforderliga fastighetshildningsatgarder soks och bekostas av berdrda parter.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for det tekniska och ekonomiska genomférandet av detaljplanen for
det sarskilda boendet liksom framtida drift- och underhallskostnader.

Komfast, Sigtuna kommun, svarar for tilloyggnaden av Ymer forskola.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret i samverkan med AB Sigtunahem,
Arcum arkitektkontor ab genom arkitekterna SAR/MSA Lennart Persson och Annika
Nurmi, samt arkitekt SAR/MSA Maud Botéus, Arosgruppen arkitekter AB.

Marsta 2007-09-25

Greger Garnvall Christina Bolinder
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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