DETALJPLAN FOR BOSTADER PA FASTIGHETERNA SIGTUNA 2:165

OCH DEL AV 2:155 INOM HARBERGET

1 SIGTUNA STAD OCH KOMMUN, STOCKHOLMS LAN. .
STADSBYGGNADSKONTORET Miirsta, 1994 - 02 - 14
Thorbjorn Eriksson Monica de Santa Cruz
Stadsarkitekt Planarkitekt
PLANBESTAMMELSER

Foljande géiler inom omrade med nedanstdende beteckningar. Dir beteckning saknas giller
bestémmelsen inom hela planomrédet. Endast angiven anviandning och utformning ar tillaten
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MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation VANN LAGA KRAFT 1994-05-27
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© 6026 Polygonpunkt KOORDINATSYSTEM: ST 74 av kommunen
1:100 Fastighetsbeteckning HOJDSYSTEM: SIGTUNA KOMMUN (RH 06) Genomforandetiden skall vara 5 ar fran det datum planen har vunnit laga kraft.
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SIGTUNA KOMMUN

Kommunfullmzktige
/dpsiha :

__ SAMMANTRADESPROTOKOLL
Semmcntrddesdatum

LANTHATERIET

ermyndigheten

1994-04-28 12

ink.

“Byggnads- och riddningsnimnden
Stadsbyggnadskontoret
Linsstyrelsen
Akten

§ 68

Dnr 93/KA0246-214 ~023-9u-/$3 b’!b

Detaljplan for BOSTADER PA FASTIGHETERNA SIGTUNA 2:165 QOCH DE
AV 2:153 inom Harberget i Sigtuna stad

Stadsbyggnadskontoret anfdr i skriveise den 6 april 1994.

"Rubr detaljplaen innebdr &ndrat anvindningssitt £or ett omrade
i Sigtuna stad, tidigare avsett £6r byggande av arbetsplatser
och enligt ‘f&rslaget avsett att bebyggas med bostéder.

Detaljplanen har varit utstélld for granskning under tiden 23
februari - 24 -mars 1994. Inkoamna synpunkter sammanfattas i bi-
fogat Utlatande efer utstdllning, daterat 1994-04-05. Inga
revideringar av planférslaget har gjorts efter utstdllning.

0191-

Kommunstyrelsen besldt den 18 april 1994, § 64, féresld kom-

munful lmzktige

att antaga forslag till detaljplan f6r bostader pa fastighe-
terna Sigtuna 2:165 och del av 2:155 inom Harberget, i
Sigtuna stad och kommun, Stockholms l&n.

$
vid kommunfullmiktiges sammantrdde yrkar Sonja Weidland (m}
bifall till kommunstyrelsens f8rslag.

Gun Eriksson (s) yrkar aterremiss.

Ordféranden stdller proposition pa &terremissyrkandet -och for-
klarar att kommunfullmzktige beslutar att inte 4terremittera
drendet. .

Votering begirs.

Féljande voteringsproposition godkénns.

Ja~-rost £6r att frigen skall avgbras idag.

Nej-rost for &terremiss.

Med 24 ja-rdster mot 22 nej-réster, 3 ledaméter &r franvarande.
beslutar kommunfullmsktige att fragen skall avgtras idag.
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Sommant&desdaum

1994-04-28 13

§ 68 forts

Darefter stiller ordfdranden proposition pad bifallsyrkandet och
forklarar att kommunfullmaktige beslutar i enlighet med kommun-
styrelsens fdrslag.
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att anta forslag till detaljplan for bostiader pd fastigheterna
Sigtuna 2:165 och del av 2:155 inom Harberget, i Sigtuna stad
och kommun, Stockholms l&n.

Ledamdterna f5r socialdemokraterna och vinsterpartiet samt
Harriet Nadell {(sfs) reserverar sig mot beslutet.

LAGAKRAFTBEVIS
wm /PG =06 75

datum

Detta beslut har vunnlit laga kraf.t
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DETALJPLAN FOR BOSTADER PA FASTIGHETERNA SIGTUNA
2:165 OCH DEL AV 2:155 INOM HARBERGET
1 SIGTUNA STAD OCH KOMMUN, STOCKHOLMS LAN.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser daterad 1994 - 02 - 14

Planbeskrivning daterad 1994 - 02 - 14

Genomforandebeskrivning daterad 1994 - 02 - 14

Samridsredogdrelse daterad 1994 - 02 - 14

Miliskonsekvensbeskrivning daterad 1994 - 02 - 14
. Utlitande efter utstillning daterat 1994 - 04 - 05

Situationsplan skala 1:400

Itustration

astighetsfo

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ir att prova byggandet av bostider pé fastigheten Sigtuna 2:165, som enligt
" gillande plan kan bebyggas for arbetsplatsindamal. :

PLANDATA
Omradets lige och areal

Planomradet ligger relativt sett centralt i Sigtuna stad, séder om St. Olofsskolan och vister om
Sigtuna Fritidscenter, vid Skolbacken. Omréidets areal 4r ca. 5600 kvm. :
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den gillande Oversiktsplan for Sigtuna kommun &r omrédet betecknat som
Bevarandeomrade, d.v.s. omride dir mark- och vattenanvandning skall anpassas till natur-,
kultur- ochveller frilufisintressen och ingér dessutom i omrédena med detaljplanekrav enligt
Plan- och Bygglagen 5 kap. 1 § (PBL 5:1). Begreppet bevarandeomréde innebir att utSver
riktlinjerna i Gversiktsplanen skall andra riktlinjer foljas, i detta fall Bevarande- och
Fornyelseplan for Sigtuna stad.

1 Bevarande- och Fornyelseplan for Sigtuna stad anges riktlinjler for detaljplanelaggning,
ombyggnad och hantering av befintlig terring och vegetation i stadens centrala delar. T det nu
aktuella omridet, som en géng tillhorde Sigtunaskolan, "bdr sdrskild hansyn tas till omrédets
karaktir". Omrédet ingér dessutom i riksintresseomréde ur kulturminnesvérdssynpunke (se 5.3,
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse)
Detaljplaner och dvriga forerdnanden
For omridet galler detaljpian C:89, antagen 1988 - 02 - 04. Enligt gallande plan finns pd
fastigheten en byggritt vars storsta tilldtna byggnadsarea ar 1000 kvm. i tvé plan (motsvarande
2000 kvm. bruttoarea BTA), for kontor eller hantverkslokaler.
Ovriga kommunala beslut
Kommunstyrelsen beslutade 1992-10-19,efter begran frén fastighetsigaren, att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att genom plandndring préva forutsittningama for att dndra
anvindningssattet p4 den aktuella fastigheten,
fr&n arbetsplatser till bostédder, samt att upprétta forslag till detaljplan.
Forenhghet med 0versnktsplanen och Naturresurslagen

185 i planen 4r forenliga med Oversiktsplanen och Naturresurslagens 2

och 3 kap. vad giller lamplig markanvindning och bevakning av riksintressen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation

Planomridets 8stra del utgodrs av en svagt sydvastsluttande plats. Ett mycket brant parti och en
planare yta skiljer plat&n frén gatan (Skolbacken). Hela omradet dr tradbevuxet, vegetationen
bestar i huvudsak av dldre tallar, med inslag av unga ddellovirad.
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- Geotekniska forhallanden
Omradet utgdrs av ett fastmarksparti, delvis med berg i dagen, darfor tordes ingen
kompleterande geoteknisk undersdkning behovas.

- Radon :

Enligt rapporten "Markradonutredning for Sigtuna Kommun" av Sveriges Geologiska AB,
daterad 1989-12-22 betecknas planomrédet som "nommalriskomride”, d.v.s. omride med i
huvudsak morinmark eller berggrund med normal radioaktivitet.

Inga kinda fornlamningar finns inom omrédet.

En mindre arkeologisk undersdkning kommer att goras innan planen antas.

Bebyggelscomriden
Den omgivande bebyggelsens karaktdr och kulturhistoriskt virde (se nedan, Kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse) skall sarskilt beaktas. Detta stiller krav som den kommande bebyggelsen

skall uppfylla vad galler placering, utformning och materialval, samt fasaduppbyggnad,

fonstertyper och firgsattning.

Omrédet avses att bebyggas med tva bostadshus, innehéllande 9 bostadslagenheter var.
Igenhetssammansittning berdknas vara fofjande: 12 Igh. 3 RoK och 6 1gh. 2 RoK

Husen fir vara hogst tre vningar och det ena skall forutom bostader inrymma tvittstuga och
forrad.

- Offentlig service

Lag- och mellanstadieskola finns i S:t Pers skola, ca. 800 m géngavsténd.

Hogstadieskola finns omedelbart norr om planomtadet.

Bibliotek finns i Sigtuna Stiftelsen, ca. 1,3 kin gdngavstind

Virdcentral finns i kv. Tradgardsmastaren (Stora Gatan - Nicolaigrind) och Folktandvérd vid

Qirn Moot QAN cocemldiin 2 8
Stora Torget, 300 respektive 600 m. gngavsténd.

- Kommersiell service
Finns langs Stora gatan, mellan'660 och 900 m géngavstind.

- Tiligénglighet

Den delen av fastigheten dér bostadsbebyggelsen avses att placeras lutar svagt 4t sydvést.
Omradets hoga lge gor att det blir svértillganglig for handikappade utan bil. Vigen mellan
parkering och husentréer skall i stérsta méjliga utstrickning goras handikapptiligingliga och
husen kommer att forses med hiss.

- Kulturhistorisk virdefull bebyggelse )
Fastigheten Sigtuna 2: 165 har tilthort Sigtunaskolans ursprungliga omréde, som utg6r en unik
hethetsmiljd och ar darfor utpekat som Kulturhistorisk miljé av riksintresse (K 65 enl.
Riksantikvarieimbetets forteckning 1987-11-05). Bebyggelsen speglar 1 koncentrerad form den
stilhistoriska utvecklingen under det tidiga 1900-talet, frén nationalromantik sver nyklassicism
till funktionalism. :
Sigtunaskolan startade 1924 som internarskola och byggdes ut under 20 och 30 - talet.
Samtliga byggnader som kom till under denna period ritades av arkitekt John Akerlund.

Den befintliga kulturhistoriskt vérdefuiia bebyggeise skali vara vigiedande vad galler
byggnadsvolymer, placering, utformning, materialval och fasaduppbyggnad i kommande
bebyggelse.




De flesta byggnader som tillhért Sigtunaskolan har i "Bevarande- och Fémyelseplan for
Sigtuna stad" Klassats som kulturhistoriskt intressanta. (se karta nedan, hus a-f).
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Skyddsrum
Planomradet ingér i hemskyddsomréde H 100018
Skyddsrumsbesked skall inlémnas i samband med bygglov.

Friytor

- Lek och rekreation .

Lekplats kommer att anliggas inom omrédet. Ytor for utevistelse kan ordnas i det gardsrum
som de planerade husen kommer att bilda (se situationsplan).

- Naturmiljo

Vissa naturmarkspartier i planomradets sédra del kommer att bevaras (anvisningar 1
Miljskonsekvensbeskrivning skall foljas).




En mindre del av fastigheten Sigtura 2:164 inkluderats i planomradet, enbart i syfte att bevara
befintlig miljo. I Gvrigt kommer ett antal enstaka trad som bedoms vara av vikt for den
blivande miljo att sparas (anvisningarna i Miljokonsekvensbeskrivning skall foljas).

Ett storre sammanhangande skogsparti finns nordost om planomradet, ca. 100 m. gingavstand.

Gator och trafik

- Gatunit

Planomridet trafikmatning kommer att ske frin Rektor Cullbergs vig. Ett omrade som skall
vara tillganglig for allmin gngtrafik, "x-omride", kommer att regleras i detaljplanen, och folja
den befintliga grusvigens strickning. X-omridet ar till for att sikra en sammanhingande
skolvig frin bostadsomridena i dstra Sigtuna till St. Olof skolan (vid planomradets norra
grans) :

- Kollektivtrafik
Busshallplats finns inom drygt 300 m gingavstind
Giangavstand till busstorget ar ca. 500 m.

- Parkering, angtring och utfart

Parkeringsbehovet skall tickas inoin omrédet och har berdknats vara 22 platser. Utfartsforbud
regleras vid planomridets norra och véstra gréns. Den blivande mfartsvagen kommer att i stort
folja den befintliga grusvigens strackning.

- Storningar

En viss 6kning av biltrafik pi Rektor Cullbergs vag kommer att vara en konsekvens av den
aktuella fortétningen. Det kan andock sigas att den alstrade trafiken kommer att vara ca.
halften av den som har berdknats bli vid eventuell utbyggnad enligt den nu gillande plan, d.v.s.
kontor eller hantverk.

Ytterst £4 bostider drabbas av trafikékningen, eftersom bebyggelsen lings vigen 4r med
undantag av gruppboende vid £.d. elevhemmet Talldsen avsedd for annat dndamal.

Teknisk forsérjning

- Vatten och avlopp

VA-ledningar ansluts till befintlig ledmngsnat i Skolbacken. Dagvatten kan dven anslutas till
"befintlig dagvattentedning i Rektor Cullbergs vag.

Berikning av tillginglig kapacitet i det allmanna dagvattensystemet skall analyseras och vara

styrande for dagvattenutslapp frén planomridet. Redovisning av berdkningar till kommunen

skall ske innan bygglov kan beviljas (se dven MKB s.5, under rubrik vatten)

Brandpost finns vid parkeringsplatser sydvast om simhallen.

- Viirme
Bebyggelsen kommer att anslutas till fidrrvarmenitet.

- Avfall

Sophus skall byggas vid gdrdsplanen, i direkt anslutning fill mfartsvag

Soputrymmenas yta skall vara tillrickig for att tilldta sopseparering i framtiden (se bifogad
skiss).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Med hansyn tagen till planens ringa omfastning bedéms en genomforandetid av 5 &r vara
tillfyllest. ’
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Vid framtagandet av planfrslaget har féljande tj&nstemén medverkat:
Kenneth Nilsson - projektledare

Monica de Santa Cruz - planarkitekt
Thomas Gyldberg - gata- VA-teknik

For husprojektering har Illes Arkitekter AB, genom Istvan Ilfes, ansvarat.

Miirsta, 1994 - 02 - 14
STADSBYGGNADSKONTORET

.
Thorbjorn Eriksson
Stadsarkitekt

Kopians likhet med originatet
intygos.

Marsta den 3010 192‘:&. Ai}.\\

v !
S—.—Monica de Santa Cruz
Planarkitek;
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Antagen av Kf 1994-04-28
Laga kraft 1994-05-27 .

DETALJPLAN FOR BOSTADER PA FASTIGHETERNA SIGTUNA

2:165 OCH DEL AV 2:155 INOM HARBERGET
1SIGTUNA STAD OCH KOMMUN, STOCKHOLMS LAN.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Enligt tidplan avses planen att stallas ut for granskning under mars alt. april 1994 och skulle
kunna bli antagen av kommunfullméaktige i april alt. maj 1994.

Genomftrandetid

Genomforandetid ar 5 &r frén det att detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och hnvndmannaskap

Fastighetsagaren bekostar alla dtgarder inom tomtmark, liksom eventuella dtgarder i direkt
ansutning till planomradet, vilka ar en konsekvens av planldggning.

Det dligger fastighetsigaren ait berikna, redovisa och genomfora reduceringar av
dagvattemingderra i enlighet med uppgifter pa nybyggnadskarta.

Avtal

For framtagande av detaljplanen har ett avtal tecknats mellan Sigtuna kommun och IM
Byggnads och Fastighets AB

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggningar mm.

Den del av fastigheten Sigtuna 2:155 som ingar i planomridet kommer att Gverforas till
Sigtuna 2:165. Tillgingligheten for allman gang och cykeltrafik skall behéllas. Detia innebdr att
den befintliga gemensamhetsanliggning omprévas och dess utrymme begransas till deni
planen reglerade x-omréde.

Fastighetsreglering bekostas av fastighetsagaren for Sigtuna 2:165.

En mindre del av Sigtuna 2:164 som ingr i planen kommer inte att bertras ur fastighetsrattslig
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TEKNISKA FRAGOR
VA-ledningar ansluts till av kommunen uprattad forbindelsepunkt.

MEDVERKANDE TJ ANSTEMAN

Vid framtagandet av planférslaget har foljande tjansteman medverkat:
Kenneth Nilsson - projektledare

Monica de Santa Cruz - planarkitekt

Thomas Gyldberg - gata- VA-teknik

For husprojektering har Iles Arkitekter AB, genom Istvan llles, ansvarat.

/\M'érsta, 1994 - 02 - 14
STADSBYGGNADSKONTORET
A Ladlborcs

®
Thorbjorn riksson %a de Santa Cruz

Stadsarkitekt Planarkitekt

Kopians likhet med originalet Tillhor Ko*qr\ur\fu‘lmaxhges be'lui

intygas.

Marsa den 3016 1951, betygar:
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