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SODERTIL OCH RAVSTA (TILSKOGEN)
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Bestimmelser

Storlek pa tomt

Minsta tomtstorlek for uppforande av fritidshus dr 10000 kvm.

Befintliga fastigheter som 4r mindre 4n 10000 kvm. far bebyggas i enlighet med
bestdmmelserna.

Storlek pa fritidshus

Pa varje fastighet far endast finnas en huvudbyggnad.

Dess byggnadsarea (BYA) far inte dverstiga 60 kvm.

Varken killare eller vind fir anordnas.Ny- om- och tillbyggnad av fritidshus ar bygglovpliktiga.
Hirutdver far ett fristdende uthus (forrdd, carport eller garage) pa hogst 25 kvm. byggnadsarea
byggas varav 10 kvm. far inredas som bostadsrum.

Huvudbyggnadens byggnadshojd far inte overstiga 3,5 m.Uthusets byggnadshojd far inte
Overstiga 2,5 m.Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av hogst 27 o. !
Vatten och avloppsanldggningar ' !
Tillstdnd av Milj6- och Hilsoskyddsndmnden krévs for enskilda avloppsanlédggningar.
Mark och vegetation |

Vid avverkningar storre dn % ha. skall samrad ske med stadstradgardsmastaren.

helarsbostad som inte omfattas av bestimmelserna.

grins for strandskyddsbestimmelserna.
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Upplysningar s /o

En eller tva stycken Friggebodar pa tillsammans hogst 10 kvm, far byggas utan bygglov.

_ Befintliga byggnader far underhallas 4ven om de strider mot bestimmelserna.

Nya bygglov for bostadshus kommer inte att beviljas. Hus-som enligt tidigare bygglov &r
klassade som bostadshus berérs ddremot inte av omradesbestimmelserna. Dessa byggnader

far, oberoende av nuvarande storlek, kompletteras med t. ex. mindre tillbyggnad. For savil nya a
byggnader som tillbyggnader kravs bygglov. d //
Strandskyddsbestimmelser giller 300 m fran Mélarens strandlinje. For byggnadsatgarder inom /' /
strandskyddsomréade krivs dispens fran 15 och 16 § naturvardslagen. e //

/
Kortfattade areadefinitioner (mera detaljerad i Svensk Standard SS 021051) /-f //
Med byggnadsarea (BYA) avses den area som en byggnad upptar pd marken, inklusive v /
skdrmtak, balkonger mm. : ' / //
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Overklagande i1 fraga om omrédesbestammelser
f6r Soédertil och R&vsta (Tilskogen), Sigtuna~™ s
kommun /3 ;:
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Regeringens Dbeslut

Regeringen avslar overklagandena.

Arendet

Kommunfullm&ktige i Sigtuna kommun beslutade den 29
april 1994 att anta omradesbestZ&mmelser f£&r Sddertil
och R&vsta (Tilskogen) i kommunen.

Sedan beslutet &verklagats fattade L&nsstyrelsen i
Stockholms 1l&n den 16 juni 1994 det beslut som fram-
gédr av hilagan.

[ 3
Hans Fredriksson - £f6r egen del och £6r Ingvar
Fredriksson, Berit Fredriksson, -Marianne Ulfsdotter
Wadsjo och Per Lindstrdém - samt Dagmar Jedsby har
bverklagat lénsstyrelsens beslut.

Hans Fredriksson framhdller bl.a. att det saknas mo-
tiv och stdd i O6versiktsplan f6r att infdra omrédes-—
bestémmelser pad fOreslaget sdtt samt att inskridnk-

ningarna av byggnads- och fdérfogandemdjligheterna av
marken blir sd omfattande att det skulle strida mot

plan- och bygglagen (1987:10) att anvdnda omré&desbe-
stémmelser i fdrevarande omrdde och syfte. Han anser

drende. Dessutom framfdr han kritik mot kommunens
handldggning av &rendet.

Dagmar Jedsby framhdller att enligt kommunens &Sver-
siktsplan skall som ett led i prdvningen av lémpliga
férédndringar en fdrdjupad Oversiktsplan gdras. Mot
bakgrund hd&rav anser hon att det angivna syftet inte
rdcker som motiv f&r att infdra saddana omradesbe-
stdmmelser som fdrhindrar en exploatering av hennes
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fastighet. Hon ifragasdtter ocksa om hon skall be-
hdva avvakta kommunens tidsddande planeringsarbete
£8r att kunna sdlija sin fastighet med byggréact.

Sk&dlen f£f&r regeringens beslut

Regeringen finner att den av kommunen antagna {Jver-
siktsplanen ger stéd f£6r att bebyggelsen regleras
genom omradesbestdmmelser. Regeringen finner vidare
att fdrhallandena i omradet motiverar att omréades-
best&mmelser anvidnds. Vid en avvidgning mellan all-
mé&nna och enskilda intressen i &rendet finner rege-
ringen att de nackdelar omradesbest&mmelserna kan
innebdra f&r de klagande inte kan anses s& stora att
de utgdr tillrickliga sk&l att inte godta bestédm-
melserna. Regeringen finner inte heller att vad Hans
Fredriksson framfért om kommunens handldggning av
drendet och vad de klagande framfdrt i Ovrigt utgdr
skdl att upphiva beslutet att anta omradesbestém-
melserna. Overklagandena bér darfdér avslas.

Pa regeringens vdgnar

Mgy oo /%77,

Margareta Winberg

Korians verensstimmelse
. 4 originalet bestyrkes.
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rek + mb (samtliga)

Dagmar Jedsby
Stagneliusvigen 43, 6 tr
112 57 STOCKHOLM

Hans Fredriksson
Box 8031
163 08 SPANGA

Ingvar Fredriksson
Box 8031
163 08 SPANGA

Berit Fredriksson
Sandviksvdgen 17
163 65 HASSELBY

Marianne Ulfsdotter Wadsjé
Gdllerstagrdnd 11
124 76 BANDHAGEN

Per Lindstrom
Fleminggatan 40 B
112 33 STOCKHOLM

Overklagande av beslut om antagande av ,omridesbestimmelser
fér Sédertil och Rdvsta (Tilskogen) i Siqtuna kommun

BESLUT

Lansstyrelsen avslar 6verklagandena och faststidller med

stéd av 13 kap 8 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, det
6verklagade beslutet att anta omradesbestdmmelser.

I anledning av &verklagandena férklarar Linsstyrelsen att
omradesbestdmmelselsen betriffande kdllare och vind skall
innebdra att sadana utrymmen md anordnas men enbart for
att kunna nyttjas for férvaring av 16sére och att vad som
anféres i de antagna omradesbestidmmelserna angaende en-
skilda avloppsanldggningar och om avverkning ridtteligen
har sin plats under rubriken “Upplysningar." Erforderlig
omredigering av texten forutsitts ombesérjd av stadsbygg-
nadskontoret, ndr antagandebeslutet vunnit laga kraft.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan dverklagas hos Regeringen (Miljé- och

.. naturresursdepartementet) enligt bilaga.
-y
Posladress Besdksadress Teleton Telefax Postgirokonto
Box 22057 Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 (vixen 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6

104 22 STOCKHOLM 08 - 785 54 89 (anen) 08 - 785 46 15 (orew)
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Dalum Beleckning
1994-06-16 2024-93-15127
2024-93-16050

BAKGRUND

Kommunfullmdktige antog i beslut den 29 april 1993, § 72,
omradesbestdmmelser fér Sodertil och Rdvsta (Tilskogen).
Syftet med bestdmmelserna &r att bevara omridets karaktir
av gles fritidshusbebyggelse i skog samt att férebygga en
oplanerad permanentning/fértdtning av befintligt fritids-
husomrade, vilket skulle kunna hindra genomférandet av
planldggning och dndrad markanvdndning pd 1ing sikt.

OVERKLAGANDENA

Dagmar Jedsby, Sddertil 1:116, samt Hans Fredriksson,
Ingvar ¥yedriksson, Berit Fredriksson, Marianne Ulfsdotter
Wadsjé och Per Lindstrém, vilka tillsammans dger fastig-
heterna Rdvsta 5:35 och 5:74, har 6verklagat beslutet.

Dagmar Jedsby har till stéd for sin talan anfért bl a att
det angivna syftet med omrddesbestdmmelserna inte ricker
som motiv fér antagandet. Om Ldnsstyrelsen skulle finna
att det finns ett behov av omréidesbestimmelser si bér i
vart fall hennes fastighet undantas da den genom sitt lige
intill ett stadsplanelagt villaomrade &r ldmpad fér ex-
ploatering.

Ovan angivna dgare till Rdvsta 5:35 och 5:74 har til] stéd
fér sina 6verklaganden anfért bl a féljande. Omradesbe-
stimmelserna har inte sadant stéd i Gversiktsptanen som
anges i PBL. Kommunen har inte visat att nuvarande eller
befarad framtida permanentbosdttning skulle medféra sidana
problem som motiverar antagandet av omradesbestimmelserna.
Inskrdnkningarna av byggnadsméjligheterna och férfogande-
mdjligheterna 6ver marken blir sa omfattande att det stri-
der mot PBL att anvdnda omrddesbestdmmelser. Att begrinsa
byggnaders yta pa sdtt som foreslas &r inte befogat med
hinsyn till_fastigheternas storlek. Rdvsta 5:74 har en yta
om 15 960 m%. De féreslagna inskrdnkningarna av byggnads-
mgjligheterna kommer att medféra en kraftig vdrdeminskning
som de inte kan acceptera. De begirde med stéd av 16 och
17 § forvaltningslagen att for eventuellt yttrande fi ta
del av allt som tillférts drendet innan detta behandlades

av byggnadsndmnden och kommunstyrelsen. De fick trots

detta inte ta del av allt som till1foérts drendet. Beslutet
bdr upphdvas &ven pad denna grund.

MOTIVERING

I 5 kap PBL finns bestdmmelser om férfarandet vid antagan-
det av omradesbestdmmelser som "tar 6ver" bestimmelserna
om myndigheters kommunikationsskyldighet i férvaltnings-
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lagen (19856:223). Bestdmmelserna i PBL innebir bl a att
samrdd skall ske med dgare av fastigheter som berdrs av
foérslaget samt att forslaget skall stdllas ut under viss
tid. Av handlingarna i drendet framgar att samridd och .
utstilining har skett pad sdtt som féreskrivs i PBL. Vid
samradet har berérda fast1ghetsagare enligt sdrskild fast-
1ghetsforteckn1ng, ddr dven dgarna av Rdvsta 5:35 och 5:74
dr upptagna, beretts ti11f411e att yttra sig over forslag-
et ti11 omriddesbestdmmelser. Agarna till Rivsta 5:35 och
5:74 har i samband med savil samrad som utstdllning inkom-
mit ti1l kommunen med synpunkter pd férslaget. Efter ut-
stdllningen har endast ett par &ndringar av redaktionell
karaktdr gjorts i forslaget. Savitt handlingarna utvisar
har utstdllningsutlatandet Gversdnts till dem som inte

: fatt sina synpunkter tillgodosedda (5 kap 27 § PBL). Lins-

. styrelsen bedémer mot denna bakgrund att kommunen har
uppfyl1t sin kommunikationsplikt enligt PBL. Vad igarna av
Ravsta 5:35 och 5:74 anfért om bristande kommunikation
utgdr darfér inte skdl att undanrdja antagandebeslutet.:

Av 5 kap 16 § PBL framgar att omridesbestimmelser far
anvindas for tva dndamil, nimligen for att sikerstilla att
syftet med Ooversiktsplanen uppnds eller att ett riksin-
tresse enligt lagen (1987:12) om hushdllning med naturre-
surser m m tillgodoses. I den forsta situationen, som ir
aktuell i detta drende, krdvs det alltsad att omridesbe-
stdmmelserna har stdd i oversiktsplanen. I paragrafen
rdknas upp i vilka avseenden omradesbestdmmelser kan med-
delas for att reglera anvidndningen av mark- och vattenom-
raden fér bebyggelse samt sammanhingande anordningar m m.
Kommunfullmdktige i Sigtuna kommun har antagit en éver-
siktsplan for kommunen den 29 augusti 1991. Det omride som
omfattas av de dverklagade omriddesbestidmmelserna ir enligt
dversiktsplanen till stérre delen beldget inom s k féridnd-
ringsomrade,- omrade som kan tas i ansprdk fér annan mark-
anvdndning d&n den nuvarande. Incm férdndringsomraden bér
enligt éversiktsplanens rekommendationer ny bebyggelse
eller anlidggningar samt idndrad markanvindning féregas av.
detaljplanelidggning eller omridesbestimmelser.

Ladnsstyrelsen bedémer att inriktningen av de antagna om-
~ radesbestdmmelserna och omrddesbegrinsningen i stort har
stod i dversiktsplanen. De regleringar som gjorts i det
dverklagade beslutet kan inte heller anses strida mot PBL

efter vissa av Ldnsstyrelsen vidtagna fortydliganden.

Enligt PBL &r det i férsta hand kommunen som beslutar om
markanvdndning och byggande. Linsstyrelsen kan vid 6ver-
klagande av enskilda endast prova fragor som rér den klag-
andes enskilda intressen. Nagon prévning av motstidende
allmdnna intressen forutsdtts inte ske. Den avvigning som
kommunen i det nu aktuella drendet har gjort mellan all-
mdnna och enskilda intressen kan inte anses ha medfért att
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de enskilda intressena &sidosatts pi sidant sitt att an-
tagandebesTutet skall upphidvas. Vad de klagande anfért
utgér inte heller skdl for att upphiva bestimmelserna.

Pa grund av det anférda skall 6verklagandena avslas.
Dock bér i vissa hdnseenden avsikten med och innebérden av

. den antagna texten fortydligas, vilket sker efter samrad
ed behérig foretrddare for kommunen.

INTT T o {
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OMRADESBESTAMMELSER FOR

SODERTIL OCH RAVSTA (TILSKOGEN)
SIGTUNA KOMMUN

BESKRIVNING

BESTAMMELSERNAS SYFTE

Omrédesbestdimmelserna syftar till

» att bevara omradets karaktir av gles fritidhusbebyggelse i skog.

o att forebygga en oplanerad permanentning/fortitning av befintlig fritidshusomrade, vilket
skulle kunna hindra genomforandet av planlaggning och &ndrad markanvindning pé ling
sikt.

Bakgrund

Planomradet ligger i den 6stra utkanten av Sigtuna Stad, vid Milaren. Det har under lang tid

utvecklats till ett fritidshusomréde, glest bebyggt, med sma fritidshus pa stora tomter. Under

senare 8r har dessutom ett fatal storre hus for permanentboende tillkommit.

Omréadets beligenhet i kommunen och i regionen, gor det i dkande grad intressant for

permanentboende. En permanentning av boende och ev. fortitning av omrédet stéller krav pa

samlade 16sningar for trafik och va-fragor.

En slumpmissig och oplanerad omvandling av omrddet innebdr ett hot mot viktiga

miljévarden, framst mot Milaren, och kan i praktiken forhindra att delar av omrddet som har

hoga miljokvaliteter blir tillgangliga for resten av kommuninvénarna.

OMRADESDATA

Lige och areal

Omradet grinsar i nordvést mot villabebyggelse i Sodertil, i vister och sdder mot Mélaren

samt 1 6ster huvudsakligen mot Rivsta Naturreservat.

Omrédets areal &r ca. 139 ha.

Markédgoforhéllanden

Omradet omfattar 109 fastigheter, varav 80 r i privat 4go.

Av dessa kommer 6 fastigheter, som klassas som permanentbostdder, ej att omfattas av

bestaimmelserna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Oversiktsplanen for Sigtuna Kommun (antagen i augusti 1991) betecknas omradet som

Fordndringsomrade, vilket innebér att marken kan tas i ansprak for annan markanvindning 4dn

den nuvarande, och omfattas av detaljplanekrav enligt PBL 5:1.

I oversiktsplanen anges ocksa att en Fordjupad Oversiktsplan skall goras for omrddet, som ett

led i provningen av ldmpliga forandringar.

Tillstdnd4renden inom omradet bor provas med sirskild restriktivitet, i avvaktan pa provning

av dndrad anvéndning genom planldggning.

Den utvidgning av Révsta naturreservat som anges i 6versiktsplanen torde inte paverka detta

omrade.

Strandskydd enligt NVL giller 300 m fran Milarens strandlinje (utvidgad frén 100 m. genom

Lénsstyrelsens beslut 1977-10-18).

Angrénsande planer

Bestammelseomradet gransar i nordvist mot stadsplanerna C:34B(faststalld 1956-06-15), C:65

(faststalld 1969-05-05) och C:69 (faststilld 1973-11-30).

I 6ster gransar omrddet dels mot ett icke planlagt omrade, dels mot Révsta, som forklarades

som naturreservat 1974-09-30.

C:103




FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Tilskogen (s& kallas det aktuella omradet i Naturinventering 1984) utgérs av ett ganska
kuperat och omvixlande skogsomrade dir frisk bldbarsgranskog dominerar. Smé bergknallar
med héllmarkstallskog samt sankare partier med al och I6vtrdd finns inspringda hér och var.
Sluttningen ner mot Mélaren 4r brant och svarframkomlig.

Omradet bedéms vara virdefullt ur frilufislivssynpunkt och botaniskt mycket virdefull.
Framkomligheten begrinsas av spridd sommarstugebebyggelse och ldngs Mélarens strand av
privatigda sjétomter.

Bestimmelserna strivar efter att bevara shogen och den glesa bebyggelsen, samt att ev.
tradfillning och avverkning sker under kontrolierade former.
Naturinventeringen rekommenderar for omradet att "skogen bor avverkas mycket forsiktigt
med luckforyngring och bladningsskogsbruk. Vid storre skogsavverkningar bor samrdd ske
med kommunen s& att de viardefullaste vixtlokalerna kan sparas".

Fornminnen
Inom omradet finns inga registrerade fornminnen.

Bebyggelse
Bestaimmelseomrddet ar huvudsakligen bebyggt med mindre fritidshus. 67 fastigheter &r

bebyggda,varav sex med bostadshus. Dessa 6 fastigheter omfattas ej av bestimmelserna.

Minsta tomtstorlek for uppforande av fritidshus dr 10000 kvm. Befintliga fastigheter
som dr mindre fin 10000 kvm. far bebyggas i enlighet med bestiimmelserna.

Att bevara omradets struktur dr ett av omradesbestdimmelsernas syften. Ca. hilften av de
fastigheter som omfattas har arealer under eller strax éver 10000 kvm., vilket gor att denna
tomtstorlek lampar sig for att bevara den befintliga strukturen.

Enligt omradesbestimmelserna far ett fritidshus om hogst 60 kvm. BYA och ett
fristiende uthus (forrad, carport eller garage) pa higst 25 kvin. BYA byggas pa varje
fastighet.

Den angivna byggnadsarea tillater en godtagbar standard for fritidsboende och har tillimpats i
ndgra fritidshusomrdden inom kommmunen, samtidigt som den inte stimulerar
permanentboende.

Ny- om- och tillbyggnad av fritidshus Ar bygglovpliktiga.Varken vind eller Kiillare far
anordnas. I uthuset fir hogst 10 kvm. inredas som bostadsrum.Hogsta tillitna
byggnadshdjd dr 3,5 m for huvadbyggnaden och 2,5 for uthuset.Taket far ges en lutning
mot horisontalplanet av hogst 270.

En eller tva stycken Friggebodar pa tlllsammans hogst 10 kvm. fir byggas utan bygglov
(enligt PBL 8 kap 4 §). Befintliga byggnader far underhallas fiven om de strider mot
bestimmelserna.




Nya bygglov for bostadshus kommer inte att beviljas. Hus som enligt tidigare bygglov ar
klassade som bostadshus berérs diremot inte av bestimmelserna.Dessa byggnader far,
oberoende av nuvarande storlek, kompletteras med t. ex. mindre tillbyggnad. For savil
nya byggnader som tillbyggnader krivs bygglov.

Vigar och teknisk forsérining
Vignitet i omrédet bestir av smala grusvigar av lig standard.

Omrédet ligger utanfor VA-verkets versamhetsomride och gemensamma vatten och
avloppsanldggningar saknas. Enskilda brunnar fungerar som vattentikter.

Lénsstyrelsen i Stockhoms l4n arbetar med en &versyn om Milarens vattenkvalité. Arbetet kan
utmynna i att man i framtiden kommer att stilla hégre krav pa enskilda avloppsanliggningar.
For enskilda avloppsanliggningar kriivs tillstdnd av Miljé- och Hilsoskyddsnimnden.

Mirsta 1992-12-29
STADSBYGGNADSKONTORET

Thorbjérn Eriksson Monica Santa Cruz
Stadsarkitekt Planarkitekt
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