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PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Bygg- och trafiknéimnden beviljade den 26 mars 1998 bygglov for nybyggnad av
bostadshus pé fastigheten Rektorn 8. Bygglovet beviljades med mindre avvikelse
avseende byggnadsarean med ca 130 istillet for 94.5 m?. Lansstyrelsen upphévde den
5 juni 1998 bygg- och trafiknimndens beslut efter verklagande frén en granne.
Lénsstyrelsen ansdg da, att den medgivna avvikelsen inte kunde anses som en mindre
planavvikelse och att den 6kade exploateringen i stillet borde faststillas genom en
planéndring.

Efter revidering av forslaget, byggnadsarean minskades till 107.8 m?, beviljade Bygg-
och trafiknéimnden, pa delegation, den 22 juni 1998 ett nytt bygglov for nybyggnad av
enbostadshus. Linsstyrelsen upphévde dven det beslutet den 24 juli 1998 och anség att
overskridande av byggritten med 14.5-15% (107.8 istllet for 94.5m?) inte heller kunde
betraktas som mindre avvikelse.

Lénsritten meddelade dem den 2 september 1998, efter sokandens éverklagande av
lansstyrelsens beslut den 22 juni 1998, att avvikelsen kan betraktas som mindre och
dédrmed Sverldmnades drendet till bygg- och trafikndmnden for vidare handliggning.
Némnden beviljade den 8 september 1998 mot bakgrund av l4nsrittens beslut ett nytt
bygglov med mindre avvikelse fér nybyggnationen.

Kammarritten undanrdjde linsréttens dom i beslut den 29 september 1998 och visade
malet éter till lansrétten i Stockholms 14n fér ny handldggning.

Lénsritten upphévde ldnsstyrelsens beslut i dom den 3 november 1998 och faststillde
ndmndens beslut om bygglov den 22 juli 1998.

Kommunstyrelsen beslot den 17 augusti 1998, att en detaljplan for fastigheten Rektorn 8
skall upprittas for att prova forutsittningarna for en 6kad exploatering.

Under tiden da ovanstdende bygglov gillde pabérjades byggnadsarbeten och huset ar
néstan firdigbyggt.

Syfte

Syftet med planen &r att genom dkad byggriitt mojliggéra nybyggnation av bostadshus
och garage /carport pa ett mer &ndamalsenligt sétt motsvarande kringliggande fastig-
heter samt upphévande av plan C6 i de delar, som tilligget berér.

Beskrivning

For fastigheten giller detaljplan C6, faststilld den 4 juli 1933 samt C4, faststilld den
15 maj 1925 (bestimmelserna) samt den 18 maj 1934 (kartan) med beteckningen E.

Plan C6 har reglerat véigdragningen inom delar av omradet. En del av véigdragningen
genomfordes aldrig och blev inaktuell. 1988 ingick den inaktuella delen av plan C6 i en
ny detaljplan, C89, med normalt forfarande, dir den inaktuella gatumarken om-
vandlades till kvartersmark med ett annat anvindningssétt. Gatumarken blev géngvig,
dock inom privat kvartersmark, och allménhetens tillgang sékerstélldes genom X-
omréadet. Allménheten fick dé, genom ett normalt forfarande, kiinnedom om borttagning
av gatumarken. Det som stod kvar av den inaktuella gatumarken enligt plan C6 var 178
m’ som hamnade utanfor plan C89, som sedan enligt nedan &verfordes till fastigheten
Rektorn 8.

Fastigheten Rektorn 8 bildades i bérjan av 80-talet genom en avstyckning frin fastig-
heten Rektorn 1 och tomten blev 767 m®. Inga grannar motsatte sig bildande av fastig-
heten Rektorn 8.

1996 gjordes en fastighetsreglering, déir kommunen sélde 178 m* (den inaktuella
kvarvarande gatumarken) till fastigheten Rektorn 8. Bedémning av &verforing av
marken gjordes av lantmiteriet och betraktades som mindre avvikelse. Fastighetens
areal blev ddrmed 945 m’. Samtidigt skapades ett servitutsomrade for gangvig inom
Rektorn 8, som ansluter till X-omridet inom plan C89 och dirmed sikerstilldes
allménhetens intressen genom servitutet fér gangvig.

Enligt plan C4, med beteckningen E fir endast 1/10 av tomten bebyggas.

Omradet &r mycket kuperat med relativt varierande typ av hus och husplaceringar bl.a.
beroende pa terridngforhallanden och sjoutsikten. Stérre delen av kvarteret Rektorn och
de kringliggande kvarteren inom plan C4 har bebyggts med hus som 6verskrider plan-
bestimmelserna kraftigt. Bygglov for dessa beviljades med dispens enligt den gamla
lagstiftningen, dvs fore 1987. Som exempel kan ndmnas den angrénsande fastigheten,
Rektorn 2, som har en tomtstorlek pa 790 m’® och bebyggts med hus och garage med
byggnadsarea totalt pa 144 m’i stillet for géllande byggritt pd 79 m?, vilket innebir ett
overskridande med ca 85 %. Rektorn 5, med tomtstorlek 550 m” har bebyggts med en
byggnadsarea pa 144 m’ i stillet for 55 m’, ett verskridande med ca 165 %.

Kanan 8, tomtstorlek 590 m?, har bebyggts med en byggnadsarea pa 160 m? i stillet for
59 m’, ett verskridande med ca 180 %. Fastigheten Rektorn 8 har en areal pa 945 m’.
En 6kning av exploateringen for Rektorn 8 medfor inte ndgon foridndring av omradets

karaktir eller miljo, utan en anpassning av byggritten till kringliggande fastigheter. Kopians likhet med originalet
intygos.
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Antagandehandling
Revidering

Forslaget har reviderats efter forsta samradet. Revideringen innebir en mer utforlig
genomfdrande- och planbeskrivning samt att den del av plan C6 som tilligget beror
foreslas upphévas.

Forslaget har kompletterats och redaktionerats efter andra samradet. Efter linsstyrelsens
synpunkter har x-omrade samt dndamalsbeteckning (E) for hela fastigheten markerats pa
kartan, vilket medfor att den gamla egenskapsgréinsen inom fastigheten tas bort.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Den &kade byggrittens paverkan pa den yttre miljon anses vara ringa. Dérfor
beddms att behov av en miljékonsekvensbeskrivning enligt kommunstyrelsens
beslut 20 november 1989 inte foreligger.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Samrad har skett under tiden 28 augusti — 11 september 1998.
Samrad och underrittelse under tiden 29 oktober — 12 november 1998.
Antagande berdknas ske under januari 1999.

Planen skall handlidggas med enkelt férfarande.

Planen omfattar ett mycket begrinsat omréde (en fastighet) och saknar allmint intresse.
Det &r genomforande av ndgot som redan #r etablerat. Allménheten har redan vid
genomfGrande av plan C89 fitt kinnedom om borttagning av gatumarken. Allménhetens
intressen har dessutom sékerstéllts genom ett servitutsomrade for gangviig inom tillaggs-
omradet vid fastighetsreglering 1996.

Fastighetséigarna for Rektorn 8 ansvarar for och bekostar genomforandet av planen.

Genomforandetiden

Genomfbrandetiden for planen &r 5 ar och giller frén den dag beslutet att anta planen
vunnit laga kraft. Fér den underliggande detaljplanen, C4, som berérs av planéndringen
forlings genomfGrandetiden till samma tidpunkt som ovan.

TILLAGG TILL OCH UPPHAVANDE AV PLANBESTAMMELSER

Underliggande detaljplan C4 giller jamsides med denna éndring.
m— emmm== ®  Planomradesgréns. Grins fér omrade dir tillégg till planbestimmelse
skall gilla sammanfaller med egenskapsgrins.
- Egenskapsgrins

Bestimmelser

Inom omrédet som tillégget berér far bostadshus uppforas med hégst 150 m? byggnadsarea.
Diérutéver fir garage/carport/forrad uppforas med hégst 40 m? byggnadsarea.

X Omrade for gang- och cykelvig
| B ] Bostadshus

Upphiivda bestimmelser

Inom detaljplaneomradet som tilldgget berér upphdr bestimmelsen att gilla i plan

C4 § 6- stycke 4, dvs "sammanlagda arealen & tomt uppférda byggnader ma icke dverstiga
1/10 av tomtarealen, forgardar och Gvriga punkterade gardsytor inrdknade” samt den del
av plan C6 som beror tilldgget.

Andring av detaljplan for fastigheten Rektorn 8

i Sigtuna stad och kommun,Stocklolms liin

Tillidgg till plankarta och bestimmelser = Enkelt forfarande

Miirsta den 20 augusti 1998 - -
Reviderad den 29 september 1998 Andrar defollplun
Stadsbyggnadskontoret Akt 019/—C 6
Anna Karin Bergvall Jamal Esfahani
Stadsbyggnadschef Bygglovchef
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Omedelbar justering av delecatlonsbeslut nr 5-99 den 12 januari 1999 ang
#ndring genom tilligg av detaljplan for fastigheten REKTORN 81 Slgtuna stad
(enkelt planforfarande)

‘Beslits

Delegationsbeslut nr 5-99 forklarades omedelbart justerat.

Andrar detaliplan
A 019/ ~C6

LAGAKRAFTBEVIS
Detta beslut har vunnit laga
kraft 1999-02-17.
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