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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Dir beteckning
saknas giller bestimmelsen inom hela planomréidet. Endast angiven anvindning
och utformning &r tillaten.

Griinsbeteckningar
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o e« Grins fOr planomradet

—+ =——.=  Anvindningsgrins

--------- Anvindningsgrins fran vilken mindre avvikelse i vissa fall far
goras

~—— - ——  Egenskapsgrins

= [llustrerad fastighetsgréns

Anviindning av mark och vatten

Lokalgata Lokaltrafik

Naturomrade

Kvartersmark
Bostidder
Asityboy + Utnyttjandegrad
€y :;?;sgt: gggﬁfadsam per tomt bostadshus 120 m?, uthus och
e, Kvarteret far indelas i hgst 4 tomter
e Kvarteret far indelas i hogst 6 tomter

Begrinsning av markens bebyggande

Marken far inte bebyggas

Markens anordnande

6STERBY | W=7 A
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+00.0 Foreskriven hdjd dver nollplanet

n, Trid skall bevaras, gallring far skel

Placering, utformning, utfrande

Byggnadshdjd, hirutdver far dock takkupa utftras

~00.00 Minsta respektive storsta taklutning
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| Hogsta antal vaningar

Bostadshus skall placeras minst 4.0 meter frin tomtgréns. Garage med vinkel-
rét utfart mot véig placeras minst 6.0 meter frin denna. 1 sluttningshus far ej
vind inredas.

Administrativa bestimmelser

OSTERBY
11 Planens genomfbrandetid skall vara 10 4r fran det planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats.
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17 Detaljplan for bostéder inom omradet OSTERBY BY

omfattande Osterby 1:1, 1:2, 1:15 samt Osterby 1:11-14,
i Sigtuna kommun, Stockholms lin
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Antagen av bygg- och trafik-
namnden 1999-06-17
Laga kraft 1999-07-21

Antagandehandling
enkelt planforfarande

Detaljplan for bostédder inom omrédet OSTERBY BY omfattande del
av Osterby 1:1, 1:2, 1:15 samt Osterby 1:11-14, i Sigtuna kommun,
Stockholms l4n.

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Ilustrationskarta
Oversiktskarta
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Utredningar

e Fastighetsdgarforteckning
e VA-utredning
e Vigutredning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att m&jliggora komplettering av Osterby By med ytterligare 6 st enfamiljshus.
Osterby By #r detaljplanelagd och innehaller for ndrvarande 15 st fastigheter bebyggda med
enfamiljshus.

Plandata

Ligesbeskrivning

Planomradet 4r beldget i kommunens véstra del sdder om Osterby Gard vid vig 263. Avstdndet
till Sigtuna stad 4r c:a 4 km. Planomradet omfattar c:a 2 ha och &r helt i enskild dgo.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 1991 for Sigtuna kommun &r antagen av kommunalfullmaktige 1991-08-29 § 107.
Planomradet ligger, enligt karta 2 i 6versiktsplanen, inom ett omrade med vacker landskapsbild
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och tangerar, enligt karta 3, omraden som ur helhetssynpunkt beddmts ha kulturhistoriskt vérde-
full struktur. I 6vrigt &r omrédet, enligt karta 8, betecknat som landsbygdsomrade (L) dér paga-
ende jord- och skogsbruk avses fortgd och dir viss kompletteringsbebyggelse kan ske i anslut-
ning till befintliga bebyggelsegrupper. Vid tillstandsprévning skall sarskild hénsyn tas till ovan
ndmnda intressen. :

Planforslaget strider inte mot intentionerna i versiktsplanen.

Detaljplaner

Planomrédet omfattar delar av detaljplan for OSTERBY GARD, antagen 1991-04-23 (PLAN 93)

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslst 1998-09-14 §Dnr 98/KS0239-214 att uppdraga 4t stadsbyggnadskon-
toret att utarbeta detaljplan for utvidgning av Osterby By med 6 nya tomtplatser. Planforslaget
skall prévas med s.k. enkelt planforfarande. Eftersom nu aktuellt planomréde endast innebér en
forsiktig komplettering av befintligt bostadsomrade och planen inte strider mot &versiktliga stéll-
ningstaganden, har upprittande av sérskilt program for planomradet inte ansetts nddvéndigt.

Miljokonsekvenser

En miljskonsekvensbeskrivning (MKB) syftar till att belysa konsekvenser for miljé- och
naturvirden vid en utbyggnad enligt ett aktuellt planforslag.

Nuvarande bostadsomradet Osterby By med 15 st enfamiljshus, har inom gillande detaljplan
mycket generdsa gemensamma naturomraden innehallande svil skog som Sppen mark. Aktuellt
planforslag berér endast marginellt dessa omraden och forédndringen av miljo- och naturvdrdena
bedéms som liten. En forbittring blir mojligheten till gdngkontakt via en smal passage fran vénd-
platsen i omradets s6dra del till omgivande gemensamma naturomraden.

Upprittandet av en sirskild MKB har inte ansetts nédvéndigt.

Forutsittningar och férindringar

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs i huvudsak av ett nord- sydligt hojdparti med barrskog. Dér hojdpartiet
sluttar mot Sster och méter den flacka dngsmarken, finns ett skogsbryn bestéende av slén,
hagtorn, m.m. D4 lokalgatan med vindplan byggs ut dr avsikten att 4terskapa ett sidant bryn i

vigslénten.
Vid anslutningen till befintlig tillfartsvig avslutas slinten med en mjukt utformad markupp-

fyllnad som planteras med 16vtréad.

Geotekniska forhallanden

‘Marken som skall bebyggas, bestar av morén pé berg och berg i dagen och #r vl lampad for
‘tankt bebyggelse. Sirskild geoteknisk utredning har dérfor inte ansetts nddvéndigt att utfora.




Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kiinda fornldmningar.
Bostider

Planen medger att 6 st nya enfamiljshus uppfors. Husen byggs som sluttningshus i traditionell
byggnadsstil med taklutning c:a 30°, réda takpannor och falurdd stdende panel, vilket medfér en
mjuk anpassning till befintlig bebyggelse i Osterby By. Fyra hus far 4-5 rum och kék med garage
1 bottenvaningen och tva hus far 5-6 rum och kk med fristdende skdrmtak for bil samt f6rrad.

Valet av sluttningshus medger en mycket god markanpassning med begridnsade markingrepp.
Fem av husen ligger i den 6stliga sluttningen med vardagsrum och uteplats i séder/véster och ett
hus ligger i véstsluttningen av det centrala hjdpartiet i bra vaderstreck.

Planomradet innefattar fyra befintliga bostadshus. Planédndringen paverkar inte fSrutséttningarna
for sjdlva husen men innebdr, att de nuvarande mycket rymliga tomterna begrénsas i sin storlek.
Tomtstorlekarna varierar inom planomradet mellan 900-1100 m?.

Offentlig och kommersiell service

Skolor, barnstugor, butiker och 6vrig samhéllsservice finns i Sigtuna stad pé c:a 4 km avstand.
Kommunal skolskjuts finns. :

Skyddsrum

Omrédet ligger inte inom skyddsrumsort.

Friytor

De tillkommande 6 tomterna far del i den gemensamma centrala lekyta och den gemensamma
naturmark, som ingér i nu gillande detaljplan fsr OSTERBY GARD (PLAN 93).

Gator och trafik

Tillfarten till omradet sker via befintlig lokalgata med anslutning till vdg 263. De fyra tomterna i
sodra delen far sina tillfarter via ny lokalgata. De 6vriga tvd tomterna far sina tillfarter direkt fran

befintliga lokalgator.
Stérningar

Omradet berdrs ej av flygbuller fran Arlanda flygplats. Bebyggelsens kortaste avstand till vég
263 samt omradets topografi gor, att bullerstdrningar fran vig 263 ej beddms uppsta. Det mest
exponerade huset — det norra av de fyra — ligger c:a 120 meter fran véig 263 och kommer att fa ett
extra bullerskydd genom planerad markuppfyllnad med vegetation vid nya lokalgatans bérjan:

Enligt radonutredning for Sigtuna kommun betecknas omradet som “normalriskomréde”, vilket
inte krdver extraordindra grundldggningssétt.

Vatten och avlopp

De tva befintliga borrade brunnarna har tillricklig vattenkapacitet och kvalitet for de tillkom-
mande 6 hushéllen enligt utredning av Goldner Geosystem AB, daterad mars 1991.




Det befintliga avloppsverket for 15 hushall har kapacitet for ytterligare ett hushall, och hit an-
sluts den norra byggnaden av de 6. De 8vriga 5 hushallen betjinas av en ny avloppsanliggning
med markb&dd, vilken redovisas i utredning av AQUA-Konsult AB, daterad 1998-11-02.

Dagvatten omhiandertas lokalt inom respektive tomt och avleds till omgivande skogs- och aker-
mark. Vatten fran nya lokalgatan avleds till &kerdike.

Virme
Husen avses uppvirmas med vattenburen elvirme.

El

Planomradet dr anslutet till Sigtuna Energi AB:s elnét. Befintlig transformator har tillracklig
kapacitet for de 6 tillkommande husen.

Avfall

Avfallshanteringen regleras i faststilld "Renhéllningsordning for Sigtuna kommun”.
Administrativa fragor

Fastighetsforteckning har upprittats av lantméterimyndigheten, daterad 1999-04-06.

Planens genomftrandetid har satts till 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjéinstemén

Planhandlingarna har framtagits av Bengt Jerstrom, Sigtunaarkitekter AB. Fran stadsbyggnads-
kontoret har deltagit Anna Karin Bergvall, Jan Wallin och Stig Nordahl och fran Miljo- och

hilsoskyddskontoret Greger Svensson.
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Antagen av bygg- och trafik-
namnden 1999-06-17 , 1
Laga kraft 1999-07-21

Antagandehandling
enkelt planforfarande

Detaljplan for bostéder inom omrédet OSTERBY BY omfattande del
av Osterby 1:1, 1:2, 1:15 samt Osterby 1:11-14, i Sigtuna kommun,
Stockholms lén.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriéka fragor
Tidplan

Samrad/underrittele berdknas ske april-maj 1999.
Antagande Bygg- och trafikndmnden juni 1999.

Genomforandetid

Planens genomftrandetid har satts till 10 &r frén den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsfordelning — huvudmannaskap

Exploatoren Beson Bygg HB svarar helt for plangenomforandet.

Fastighetsriittsliga fragor

Markupplatelse sker genom enskilda fastigheter med obligatorisk del i gemensamhetsanldgg-
ning.

For nirvarande finns gemensamhetsanliggning — Osterby ga:1 - som berdr lokalgator, VA-
system gemensamt naturomrade, m.m. ExploatSren anséker om och bekostar lantméteriforratt-
ning for omprévning av befintlig gemensamhetsanlédggning, Osterby ga:1, till att omfatta dven
de 6 tillkommande fastigheterna.

Samfillighetsfrening finns for Osterby By, som svarar for skotsel och underhall av gemensam-
hetsanldggningen. De 6 nya fastigheterna blir automatiskt medlemmar i denna samfillighetsfore-

ning.

“ Tillkommande mindre del av Osterby 1:1 i sédra delen av planomrédet, verfors genom fastig-
hetsreglering till Osterby 1:2.




Det servitut som tillgodoser tillfartsméjligheten till &kermark séder om Osterby 7:1 till fsrmén
for Osterby 1:1 skall gilla dven i fortséttningen.

Ekonomiska fragor

Bebyggelsen skall upplétas med dganderitt. De befintliga 15 enfamiljshuseﬁ i Osterby By, som
for nirvarande 4r uthyrda, kommer samtidigt att erbjudas till forsiljning.

Tekniska fragor

Naturomrade (8ppen mark), dster om nya lokalgatan, rymmer den nya markbédden for avlopps-
systemet. Marken skall skétas och underhéllas med hénsyn till det emgivande kulturlandskapet 1
samrad med kommunens stadsbyggnadskontor.

Naturomréde i 6vrigt (skog) skall i huvudsak behallas i befintligt skick. Eventuell skogsavverk-
ning skall ske i samband med kommunens stadbyggnadskontor.

Inom kvartersmark betecknad med n skall trid bevaras. Eventuell gallring skall ske i samrad
med kommunens stadsbyggnadskontor

Jord- och bergmassor fran husbyggena skall s3 langt méjligt ateranvéndas inom planomradet,
bl.a. i den planerade vegetationskullen dster om nya lokalgatans anslutning till tillfartsgatan.
Lokalgatans verbyggnad utfors av berg eller krossmaterial.

Medverkande tjéinstemin

Planhandlingarna har framtagits av Bengt Jerstrdm, Sigtunaarkitekter AB. Fran stadsbyggnads-
kontoret har deltagit Anna Karin Bergvall, Jan Wallin och Stig Nordahl och fran Milj6- och

hilsoskyddskontoret Greger Svensson.
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