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2006-10-26 § 188
Lagakraft enligt regeringsbeslut
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Koordinatsystem ST 74 Kommunen ar ej huvudman fér allman plats i omradet.
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METRIA Utstallningshandlingen bestar av:
- Plankarta i skala 1:2000 med bestammelser
- lllustrationsplan i skala 1:2000
- Planbeskrivning
- Genomférandebeskrivning
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Antagandehandling

Detaljplan for

GRANBY

omfattande del av fastigheten
GRANBY 5:86 m f

Sigtuna kommun, Stockholms l&n

Antagen av kommunfullmaktige
2006-10-26 § 188

Lagakraft regeringsbeslut
2008-06-18

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser daterad 2006-06-20
lllustrationsplan daterad 2006-06-20
Planbeskrivning daterad 2006-06-20
Genomférandebeskrivning daterad 2006-06-20
Utstallningsutlatande daterad 2006-06-20

Ovriga handlingar

Sarskild utredning, Arkeologikonsult Rapport 2001:1057

Arkeologisk forundersokning vid Granby, Sigtuna Kommun, S:t Per socken, Stockholms Lans
Museum Rapport 2002:16

Naturinventering och konsekvensbedomningar avseende ny smahusbebyggelse mm,
Markitekten AB 1998-09-14. Kompletterad pa grund av planomradets utvidgning av A5
Arkitekter & Ingenjérer AB 2005-11-18.

Oversiktlig teknisk beskrivning for vatten- och spillvattenanlaggningen inom Granby 5:86 m fl,
Sigtuna Kommun. Hans Almesjé Mark och anlaggningskonsult, 2005-11-18.

Magnetfalt fran FL4 och CL11 vid Sigtuna Granby 5:86. Svenska Kraftmat 2002-07-02.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av 57 nya bostadshus intill befintliga Granbyomradet,
som innehaller 83 fritidshus. Darvid erhalles 140 hus i omradet. Planen syftar darvid till att ge
forutsattningar till permanent boende inom hela Granbyomradet genom utokade byggratter
inom befintligt fritidshusomrade.

Det forutséatter att ett gemensamt avloppssystem byggs ut, sa att alla kan anslutas och att
avloppsvattnet da behandlas i ett reningsverk. Det nya avloppssystemet skall ocksa pa sikt ge

miljovinster for omradet och Skofjarden.
C:157



PLANDATA

Planomradets lage och areal

Planomradet ar belaget pa Killingehalvén soder om och i anslutning till Skofjarden. Hela
planomradet omfattar 48 ha varav 30 ha ar tidigare planlagt for fritidshus. Vattenomrade utgor
3,4 ha. Planomradet ar uppdelat i nedanstaende delomraden till vilket det hanvisas i plan-och
genomférandebeskrivningen.




MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheterna inom det befintliga fritidshusomradet, omrade A, &r privatagda. Fastigheten
Granby 5:2 utgér gemensam mark for fritidshusomradet.

Omrade B utgores idag av gemensam naturmark som overgar till kvartersmark. Omrade C och
E ligger inom fastigheten Granby 5:86 som &gs av Eriksunds Forsaljnings AB. Omrade D ligger
pa fastigheten Killinge 11:1 som ags av Leif Andersson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| 6versiktsplan 2002 fér Sigtuna kommun, som antogs av kommunfullmaktige 13 juni 2002,
redovisas Granby som forandringsomrade F10. Dar konstateras foljande:

"Granby har under lang tid varit aktuellt for fortatning. Va-situationen ar i dagslaget problematisk
och avsikten ar att i samband med detaljplanelaggning for nyexploatering av helarsbebyggelse
gemensamt I6sa va-fragan for hela Granby. Den gamla planen for fritidsbebyggelse kan da ses
over och ges byggratt for helarsboende”.

Program, samradshandling

Ett program fér omradet togs fram i oktober 1998. Programmet har varit utsant for samrad, vilket
redovisas i en samradsredogorelse upprattad 1999-05-03.

Detta program utgjorde underlag fér samradshandling upprattad 2002-02-20. Efter samradet
som finns redovisad i samradsredogorelse 2005-12-13 gjordes andringar och viss utvidgning av
planomradet beroende pa framférda synpunkter och omarbetning av planen.

Andringarna omfattar:

1. Reningsverket flyttas sa att avstandet till narmaste bostad 6kas till ca 200 meter.
Pumpstation placeras sa att avstandet till narmaste bostad blir ca 50 meter.

2. Planbeskrivningen justeras avseende strandskydd sd att strandskyddsbestammelserna
foreslas att upphavas endast inom kvartersmarken.

3. Foreslagna va-lésningar med konsekvenserna for dikessystem torrlaggningsféretaget
redovisas i separat va-utredning.

4, Slutunderstkning av fornlamningar i omradet fordras enligt forundersokning utford
av Stockholms Lans Museum, rapport 2002:16.

5. En tomt utgar narmast fastigheten Granby 6:1 som utgéres av ett torp vid infarten till
omradet. Torpmiljon blir darmed mer intakt och avskiljd fran den tillkommande
bebyggelsen.

6. Planen kompletteras med en transformatorstation.



7. Beréaknat magnetfalt vid bebyggelsen redovisas i beskrivningen.

8. Efter samradet har det bedomts som lampligt med en utvidgning av planomradet, sa
att 12 ytterligare smahus kan byggas i omradet. Utvidgningen innebar sex nya tomter i
omrade E pa fastigheten Granby 5:86 och sex nya tomter i omrade D pa fastigheten

Killinge 11:1.
Q. En forskola for ca 40 barn planeras pa delomrade C, i sédra delen av omradet.
Detaljplaner

For fritidshusomradet finns en byggnadsplan, som faststélldes av lansstyrelsen 1962-04-16.

Forordnanden, strandskydd

Utmed Skofjarden galler strandskyddsférordnande inom 300 m fran strandlinjen. Strandskydds-
forordnandet forutséatts upphavas inom kvartersmarken, liksom det &r gjort inom gallande plan.
Strandskyddet avses fortsatta att galla inom allman platsmark.

OMRADE DAR STRANDSKYDD
SKALL UPPHAVAS

Behovsbedtmning av miljopaverkan

For detaljplanen ska kommunen goéra en behovsbedémning, for att avgdra om en
miljdbeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen blir ett
stallningstagande om detaljplanens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan eller inte.

Bedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-férordningen. Kriterierna
handlar bland annat om riskerna for manniskors halsa eller for miljon, det berérda omradets
sarbarhet pa grund av till exempel 6verskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet och
paverkan pa skyddad natur.



Planarbetet har pabdrjats utan tillgang till Boverkets allméanna rad och darfér har
behovsbeddmningen kommit in i planprocessen forst till utstallningsskedet.

Beddmningen i detta fall ar att planen uppfyller 3 och 4 kapitlen i miljdbalken inklusive
miljokvalitetsnormerna enligt 5 kapitlet.

Den foreslagna tillkommande bebyggelsen med 57 nya smahus ansluter direkt till den befintliga
fritidshusbebyggelsen i Granby, som varit etablerad pa platsen sedan 1960-talet. Utvidgningen
av planomradet sker i huvudsak vasterut pa naturmark som utgors av bade hagmark, skog och
igenvaxande hygge. Befintlig tillfartsvag till Granby fritidshusomrade ar oférandrad och det
nytillkommande vagsystemet sammanbinds med det befintliga vagnatet.

Fritidshusomradet ar anslutet till den tidigare kommunala vattentéakten for Sigtuna stad vid
Barma. Vattentillgangen ar mycket god. Vid en utbyggnad av planomradet kommer
anlaggningen att kompletteras med en lagvattenreservoar. Avloppssituationen ar idag
bekymmersam for den befintliga bebyggelsen inom Granby. Spillvattnet &r for de flesta
fastigheterna kopplat till sluten tank pa tomten och BDT-vattnet infiltreras pa tomten. Manga av
anlaggningarna ar i daligt skick och inte dimensionerade for det helarsboende som alltmer
etableras i Granby. Det avgotrande skalet till den féreslagna fortatningen av bebyggelse ar att
kunna erbjuda en fullgod I6sning pa avloppsproblematiken. Vid utbyggnaden kommer ett nytt
reningsverk att byggas av exploatéren med kapacitet for samtliga bade nya och befintliga
fastigheter, sammanlagt 140 stycken. Planbestammelserna ar utformade sa att bygglov medges
endast om den aktuella fastigheten &r ansuten till det nya reningsverket. Utvidgningen av
helarsboendet i Granby kan av dessa skél ses som ett rimligt led i en hallbar utveckling.
Planforslaget uppfyller krav som ror hélsa, risk och trygghet.

Gallande strandskydd inom planomradet kommer att ligga kvar inom allman platsmark men
foreslas upphavas inom kvartersmark for bostadsandamal. Vid utbyggnad av anlaggningar som
vagar, parkeringsplatser, bryggor, pumpstation, servicebyggnader, transformator etc kravs
dispens fran strandskyddet.

Den paverkan pa vaxt-och djurlivet som utbyggnaden medfor bedéms vara begransad. Skog-
och hagmark dvergar till tomtmark och parkmark. Sett till den omgivande goda tillgangen pa
naturmark bor den mattliga forlust av naturmark som exploateringen medfor anda vara
acceptabel. Det rorliga friluftslivet paverkas pa sa satt att passage genom det uttkade
planomradet upplevs annorlunda an i nulaget. Granbys karaktar av naturnara villabebyggelse
pa stora tomter kommer att vara kvar. Skillnaden ar att antalet hus blir betydligt storre.
Tillgangligheten till det strandn&ra omradet ar dock likvardig och i viss man battre da det nya
vagsystemet gor det lattare att ta sig fram.

Tre alternativt fyra fornlamningar berdrs av exploateringen, varfor en arkeologisk
slutundersokning ska utforas. Det befintliga torpet pa fastigheten Granby 6:1 ingar inte i
planforslaget, men har getts tillrackligt respektavstand vid utformningen av planen.

De miljofragor som ar relevanta for projektet redovisas inom planbeskrivningen. De fragor som i
detta skede bedomts som viktigast att belysa ror landskapsférandringar och va-fragor.

Sammanfattande bedémning

Den foreslagna fortatningen och utvidgningen av nuvarande Granby fritidshusomrade antas inte
medfora en betydande miljopaverkan varfér en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behover utforas.



Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 1997-10-20, att program skulle upprattas for omradet.
Kommunstyrelsen beslutade 1999-08-16, § 110 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppréatta forslag till detaljplan for Granby 5:1 m fl fastigheter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

En naturinventering och konsekvensbedémningar finns upprattad av Markitekten AB
1998-09-14, som kompletterats 2005-11-18 av A5 AB pa grund av planomradets utvidgning.

| den konstateras att:

"Sammanfattningsvis ar de aktuella skogsomradena starkt paverkade av tidigare skogsbruks-
atgarder och aven taktverksamhet. Omradet utgor vanligt forekommande skogstyper och synes
inte uppvisa nagra specifika varden ur naturvardssynpunkt. Bevarandeintresset bor istallet utga
fran landskapsbildsmassiga aspekter. Aven paverkan pa det rorliga friluftslivets forutsattningar
bor beaktas i detta sammanhang.”

Nagra nyckelbiotoper eller rodlistade arter har ej konstaterats i omradet.

Miljo- och halsoskyddskontoret har Iatit géra en inventering av de befintliga avloppsanlagg-
ningarna. Huvuddelen av fastigheterna har sluten tank fér WC-avlopp, fér BDT-avlopp ar
slamavskiljare med infiltration vanligast. Det forra systemet innebér nackdelar i form av tata
transporter och relativt hoga driftskostnader medan det senare ar svarkontrollerbart med
avseende pa miljokonsekvenser. Okningen av andelen permanentbostader inom omradet
kommer sannolikt att fortsatta. Anledningen torde vara att man idag mer an tidigare efterfragar
alternativa bostadsformer, men aven att bostadsmiljon i Granby i sig ar attraktivt for manga.

| och med 6kningen av permanentboendet har miljobelastningen pa Méalaren 6kat. Exempel fran
andra liknande omraden visar pa att det s smaningom kommer att stallas krav pa kommunen
att atgarda avloppsproblemen. Kostnaderna for sadana atgarder fordelade pa den befintliga
bebyggelsen utan tillskott av ny bebyggelse maste i dagslaget bedémas bli hoga.
Sammanfattningsvis kan man séaga att, om ingenting gors, har man kvar en riklig tillgang till
naturmark men ocksa ett hot om en gradvis forsamrad miljé bade inom bostadsomradet och for
Mélaren.

Konsekvenser av en exploatering

De 57 hus, som féreslas, har bedémts som en rimlig exploatering inte bara fran ekonomisk utan
ocksa planmassig synpunkt. Tillgangen pa naturmark kommer att vara god aven i fortsattningen
och den omvaxlande topografin med de relativt stora tomterna ger férutsattningar fér en
attraktiv bostadsmiljo.

Den foreslagna nybebyggelsen &r i sig kanske inte en forutsattning for att nu kunna lésa
Granbys avloppsproblem, men den innebér otvivelaktigt en mdjlighet till en ekonomisk
fordelaktig 16sning.

Exploateringen innebar en viss okning av trafiken pa Killingevagen, dock ej av sddan omfattning
att det kan anses utgora nagon pataglig forsamring av trafikmiljon. Trafiken bedoms 6ka fran ca
1000 fordon/dygn till ca 1300 fordon/dygn efter omradets utbyggnad.



Mark och vegetation

Det befintliga fritidshusomradet, omrade A, i Granby ger ett lummigt intryck. Genom den relativt
l&ga exploateringsgraden med tomtstorlekar pa ca 1800 m? och uppat, har trad i form av
solitérer och grupper kunnat bevaras vid uppférandet av bebyggelsen. Det centralt belagna
friomradet bidrar till att merparten av tomterna vetter mot skogsmark. Tradbestandet bestar
huvudsakligen av bjork och tall, med inslag av granar. Kompletterande egna planteringar i form
av hackar m m bidrar ytterligare till "den grona” karaktaren.

Flygfoto 6ver omrade A
fran Skofjarden

Den del av planomradet, omrade C, som avses tas i ansprak for ny bebyggelse utgores av
skogsmark. En avverkning har har utforts for ca 10 ar sedan, varfor stora delar har
hyggeskaraktar. Har finns solitara I6vtrad samt buskvegetation. | detta omrade foreslas
huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen. Omradet kommer darmed att helt &ndra
karaktar fran nuvarande skog/hygge till ordnad villabebyggelse pa relativt stora skogs- och
tradgardstomter. Utmed stranden har en vegetationszon med storre trad lamnats narmast
vattnet.

Strandzonen kommer att bevaras som naturmark tillgangligt for allménheten. Hit lokaliseras
mindre bad- och batplatser avsedda for de boende i omradet. Dessa anlaggningar utformas sa
att allmanhetens passagemodjligheter ej férhindras.

| planomradets sydvastra del finns 6ppen angsmark, som kommer att ligga kvar oférandrad
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mellan det befintliga Granbyomradet och den tillkommande bebyggelsegruppen.
Omréade D pa fastigheten Killinge 11:1 som ligger i sydvastsluttning ar bevuxen med
forhallandevis ung homogen tallskog.

Omrade B och E utgores av ett relativt stort bevuxet naturmarksomrade i svag norrsluttning.
Geotekniska forhallanden

Den tillkommande bebyggelsen ligger inom grus- och moranomraden med inslag av berg.
Nagra extraordinara atgarder for grundlaggning fordras darfor ej.

Radon
Risken for markradonforekomst i omradet ar enligt dversiktlig kartering normal.
Fornlamningar

Inom omradet har utforts en inventering varvid framkom fem tidigare okanda fornlamningar. Av
dessa ar tre att betrakta som fasta, tva stensattningar samt en stenstrang. De Ovriga tva utgores
av stenséttningsliknande l[Amningar vars fornlamningsstatus ej har klargjorts i utredningen. Tre
alternativt fyra av fornlamningarna berdrs av exploateringen, varfor en arkeologisk
slutundersokning skall utféras. Utvidgningen av bebyggelsen till Killinge 11:1 omrade D innebéar
att ytterligare en fornlamning bestdende av en stenstrang berors, som ocksa fordrar
slutundersdkning. Fornminnen likosm deras narmaste omgivning ar skyddade enligt lagen om
kulturminnen. Dessa omraden skall skétas i enlighet med anvisningar fran
Riksantikvarieambetet. Enligt lagen galler att tillstand kravs for gravning och
schaktningsarbeten. Om en fornlamning patraffas skall arbetet omedelbart avbrytas och
anmalas till Lanstyrelsen.

7~ Delomride A ™ .

Delomrjifde €| |
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Fornlamningarnas lage i omradet



Bebyggelseomraden

Bostader

| nuvarande Granbyomradet finns 83 fritidshusfastigheter varav ungefar 50 % anvands for
permanent boende.

De har enskilda avloppsanlaggningar, som pa sikt torde skapa sanitara problem och dven kan
ge oonskade konsekvenser for Skofjarden. Enligt gallande plan har de en byggratt pa varje
fastighet, som omfattar 60 m? fér huvudbyggnad samt 6 m? fér uthus. Detta uppfattas oftast som
otillrackligt vid ett permanent boende.

En utbyggnad av ett va-system med gemensamt reningsverk ger férutsattningar for permanent
boende i hela omradet. Byggratten pa fastigheterna i omrade A dkas sa att de motsvarar
behoven vid normalt permanentboende. En forutsattning for bygglov med utokad byggratt skall
vara att fastigheten ansluts till det for hela omradet gemensamma avloppsreningsverket.

| exploateringsomradet vaster om det befintliga fritidshusomradet, omrade C planeras 42 tomter
med tomtstorlekar om ca 1000 m2. Tomterna planeras i grupper med mellanliggande "slapp”
som ger kontakt med omgivande naturomraden.

Vaster darom pa fastigheten Killinge 11:1, omrade D, planeras sex tomter med tomtstorlekar
om 1500-2000 m2. | syddstra delen av planomradet pa omrade B planeras tre tomter pa
tidigare planerad naturmark samt sex tomter pad omrade E pa fastigheten Granby 5:86.

Totalt inom omradet tillkommer 57 tomter. Husen far uppféras i tva plan och byggnadsarean
anpassas till tomtstorlekarna.

Offentlig service

Utanfor planomradet vid Killingevagens utfart mot vag 263, finns en forskola inrymd i det
tidigare férsamlingshemmet. Den drivs av ett fordldrakooperativ och har plats fér 18 barn.

Vid omradets utbyggnad torde behov uppsta av ytterligare barnomsorg. En enhet for 40 barn
planeras inom omradet pa tidigare icke planlagd naturmark. Den far ett strategiskt lage vid
tillfarten till omradet.

For skolbarn erfordras skolskjuts in till Sigtuna stad.

Kommersiell service

Nagon kommersiell service kan ej paraknas i de narmaste omgivningarna. Det narmaste
serviceutbudet ligger i Sigtuna stad.

Tillganglighet

Omradet planeras sa att det blir tillgangligt for alla.

Friytor

Lek och rekreation

| s6dra delen av det befintliga omradet finns 6ppen d&ngsmark med bollplan. Den 6ppna angs-

marken norr om soldattorpet kommer ocksa att inga i naturmarken med majlighet till lek- och
rekreation.



Vid stranden finns idag bad- och batplatser inom det befintliga omradet. For den tillkommande
bebyggelsegruppen foreslas pa motsvarande satt mindre anordningar fér bad och batar.

Naturmiljé

Befintlig och tillkommande bebyggelse omges av skogsmark, som ger majlighet till rekreation,
promenader m m. Skofjarden &r naturligtvis vasentlig for alla som ror sig och vistas i omradet.
Utmed stranden finns stigar som ar tillgangliga for alla.

Utmed Skofjarden galler strandskyddsférordnande upp till 300 m fran strandlinjen. Det foreslas
att upphavas pa kvartersmarken inom planomradet. Tilkommande bebyggelse avskarmas sa
att den ej exponeras mot det 6ppna landskapet i sdder av befintlig skogsvegetation.

Perspektiv mot soldattorpet
fore utbyggnad

Perspektiv mot soldattorpet
efter utbyggnad

-10 -



Vattenomraden

Mindre omraden i vattnet planeras sa att utbyggnad av mindre bryggor for bad och batar
mojliggors. Flytbryggor for smabatar kan anordnas utan att nagra muddringsarbeten erfordras.
dispens fran strandskyddsbestammelserna erfordras enligt PBL.

Gator och trafik

Vagnat

Det befintliga vagsystemet ligger oférandrat i omradet. For den nya bebyggelsen byggs
lokalgator, som foreslas ha en bredd av 5,0 m och som avvattnas med omgivande diken. For
att fa basta mojliga terranganpassning far lokalgatorna justeras i sidled. Vandplanen utformas
med diameter av 18 meter for sopbilar mm.

Killingevagen utgor anslutningsvag till vag 263. For vag 263 har Vagverket upprattat en
vagutredning som anger forbattringar pa strackan mellan Erikssund och Sigtuna. Dessa
atgarder har enligt kommunens uppfattning hog prioritet. | samband med planomradets
utbyggnad breddas Killingevéagen vid anslutningen till vag 263.

BEF VAGES M
MOT ERIKSSUND =

VAG 263

BEF RACKE KORTAS AV

VAG BREDDAS TILL 6.0 M

NIDWAIONITIIN

K i BEF VAG L6 M

Kollektivtrafik
Tva busslinjer trafikerar idag vag 263. Det innebar halvtimmestrafik under stora delar av dagen.
Parkering

Minst tva bilplatser anordnas pa de egna tomterna. Vid bad- och batplatserna ordnas mindre
gemensamma parkeringsplatser.

Stérningar
Flygbuller
Planomradet ligger utanfor isolinjen for FBN 55 dB(A).

Bebyggelsen blir inte paverkad av flygbullerstérningar éver max 70 dB(A). Nagra sarskilda krav
avseende ljudisolering p g a flygbuller anses inte vara nédvandiga.

-11 -



Kraftledning

Soder om planomradet finns en 400 KV kraftledning. Den omges av ett elektromagnetiskt falt
som har beraknats av Svenska Kraftnat. Vid nybyggnad av bostader, forskolor och skolor skall
gransvardet 0,2 uT fran kraftledningar ej 6verskridas. Enligt berdkningarna utférda av Svenska
Kraftnat uppgar det elektromagnetiska faltet som mest till 0,013 pT vid de hus som planeras
narmast kraftledningen.

Teknisk forsorining

Vatten och aviopp

Inom befintliga Granbyomradet finns idag ett gemensamt farskvattenledningssystem. Det ar
anslutet till tva vattentakter belagna i Barmo ca 2 km sdder om Granby. Vattnet har god kvalitet.
Brunnarnas kapacitet dverstiger langt dagens behov.

Den tillkommande bebyggelsen foreslas anslutas till samma vattentakter. En lagvattenreservoar
samt distributionsanlaggning planeras att anlaggas.

For spillvattnet finns ingen gemensam anlaggning. Huvuddelen av fastigheterna i Granby har en
avloppsldsning som utgdrs av sluten tank for WC-spillvatten och slamavskiljare med enklare
infiltrationsdike fér BDT-spillvatten. Typanlaggningen i Granby var avsedd for fritidsboende och
byggdes fran sent 60-till tidigt 70-tal.

Under 2005 inspekterade miljo-och halsoskyddskontoret, efter den lagesbedémning man gjort,
32 fastigheter med enskilda avlopp i Granby. Av dessa hade flertalet fastigheter brister i sin
avloppsanlaggning. Resultatet av miljg-och halsoskyddskontorets undersdkning ar att ca 30 av
de besokta fastigheterna har brister i sin avioppsanlaggning. Inventeringsresultaten pekar pa att
en betydande andel av de annu ej inspekterade fastigheterna formodligen ocksa behover
atgarda sina avloppsanlaggningar.

Den framsta orsaken till att en stor andel av Granbys gamla avloppsanlaggningar inte ar
godtagbara ar anlaggningarnas alder. Sedan 1970-talet har kraven skarpts pa utslapp av
avloppsvatten och hushallens vanor andrats. | permanentboende har vattenanvandning 6kat
betydligt jamfért med vad anlaggningen byggts for. Granbys néarhet till Malaren innebér att
utslapp av daligt renat avloppsvatten riskerar att bidra till 6vergédning och igenvaxning.

Den fortsatt 6kande andelen permanentboende | Granby kommer att leda till mer tunga
vagtransporter av slam fran de slutna tankarna. Vagtransporter genererar utslapp av avgaser
och trafikbuller och i ett storre perspektiv tar vagtransporter pa andliga naturresurser.

Den samlade bedémningen av anlaggningens utformning, alder och omradets narhet till
Malaren samt 6kningen av permanentboende blir att miljobelastningen fran Granby kommer att
Oka om atgarder inte vidtas. Den tilkommande bebyggelsen skapar forutsattningar for
utbyggnad av ett gemensamt avloppssystem med rening. Ett biologiskt/kemiskt reningsverk
byggs sdder om Granbyomradet till vilket allt spillvatten leds fran befintlig och tillkommande
bebyggelse. Efter rening leds vattnet i befintliga dikessystem mot Erikssund. Darigenom erhalls
en langsiktigt hallbar avlioppslésning, som minskar belastningen pa Malaren.

For reningsverket foreligger anmalningsplikt enligt 9 kap 6 § miljobalken.

For dagvattnet forutsatts lokalt omhandertagande. Dar forutsattningar finns for lokalt

omhandertagande av dagvatten (LOD), kommer detta att utféras pa tomt-eller naturmark.
Overskottsvatten braddas till ppna diken i vagomradet.

-12 -



varme

De tilkommande husen planeras att virmas upp med vattenburna system, som mojliggor
alternativa energikallor.

El

Inom omradet planeras tva nya transformatorstationer.

Avfall

Inom omradet planeras hamtning av avfall vid varje fastighet.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Huvudmannaskap

Kommunen &r ej huvudman for allméan plats i omradet.

MEDVERKANDE VID PLANARBETET

Planen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med exploatéren, A5 Arkitekter &
Ingenjorer AB samt Granby Samfallighetsforening.

Mérsta 2006-06-20
Stadsbyggnadskontoret

Anna-Karin Bergvall Greger Garnvall
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovchef
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Detaljplan for

GRANBY

ANTAGANDEHANDLING

Antagen av kommunfullmaktige
2006-10-26 §188

Lagakraft enligt regeringsbeslut
2008-06-18

omfattande del av fastigheten

GRANBY 5:86 m fl

Sigtuna kommun, Stockholms lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

TIDPLAN

| samband med exploatering av Granby 5:86 m fl kommer en gemensam
avloppsreningsanlaggning att uppféras. Detta mojliggor anslutning av
det befintliga omradet vilket i sin tur medfor att storre permanent-
bostader kan byggas ut &ven dér. Detaljplanen stélls ut under jan/feb
2006, kommentarer och synpunkter bearbetas under varen 2006 och ett
antagande beraknas ske till sommaren 2006. Byggstart planeras till
sommaren/hdsten 2006.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Exploat6ren/fastighetsagaren for delomrade C och E ansvarar for
utbyggnaden av dessa omraden. Denna exploator ansvarar dessutom
for utbyggnaden av det gemensamma reningsverket som mojliggor
anslutning av samtliga delomraden.

Granby samfallighetsférening ansvarar for utbyggnad av avloppsnat
inom delomrade A, B och E nar forutsattningar for detta finns.
Exploattren/fastighetsagaren for delomrade D ansvarar for utbyggnaden
av detsamma.

Sigtuna kommun ansvarar for utbyggnaden av férskola pa delomrade C.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r ej huvudman for allmén plats och va-anlaggningar.

C:157



DETALJPLAN FOR GRANBY 5:86 M FL FASTIGHETER 2(5)
SIGTUNA KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

FASTIGHETS
RATTSLIGA
FRAGOR FASTIGHETSBILDNING

Nya fastigheter avstyckas fran fastigheterna Granby 5:86,
Granby 5:2 och Killinge 11:1.
Respektive fastighetsdgare ansoker om avstyckningar enligt ovan.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Inom delomrade A finns idag tre befintliga
gemensamhetsanlaggningar,

Granby ga:1,Granby ga:2 och Granby ga:3.

Granby ga:1 omfattar vattenanlaggning for delomrade A.
Granby ga:2 omfattar en avloppsanlaggning (BDT) foér Granby
5:62-5:68

Granby ga:3 omfattar vagar/naturmark inom delomrade A.

Inom planomradet finns aven Killinge-Granby samfallighetsforening som
forvaltar Killingevagen fram till vag 263.

Forvaltning av befintliga och nytillkomna anlaggningar planeras ske
enligt nedan.

1. En gemensamhetsanldaggning, (nybildning) dar samtliga fastigheter
inom hela planomradet, dvs inom delomrade A-E, ingar, som
omfattar:

- Befintlig tryckstegringsanlaggning med tillhérande
farskvattenledning inkl. ny lagvattenreservoar

- Reningsverksanlaggning med anslutning av utlopp till Killinge
torrlaggningsforetags och Erikssunds dikningsféretags
anlaggningar.

- Gemensam utfartsvag mot Killingevagen pa en stracka av
80 m.

- Gemensam anlaggning for avfallshantering

2. En gemensamhetsanlaggning, (nybildning) dar samtliga

fastigheter inom delomrade C och D ingér, som

omfattar:

- Vagar och p-plats inom fastigheten Granby 5:86 och Killinge
11:1.

- Bad- och batplatser med tillhrande servicebyggnad inom
fastigheten Granby 5:86.

- Va-system med anslutning for avlopp vid reningsverket och for
vatten vid anslutningspunkt vid lagvattenreservoaren.

- Naturmark inom fastigheten Granby 5:86

3. En gemensamhetsanlaggning, (omprévning av Granby ga:1) dar
fastigheterna inom delomrade A , B och E ingar, som omfattar:
- Farskvattenledning fran lagvattenreservoar fram till
fastigheternas anslutningspunkter
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EKONOMISKA
FRAGOR

4. En gemensamhetsanlaggning (omprévning av Granby ga:3) dar
fastigheterna inom delomrade A, B och E ingar, som omfattar
vagar/naturomrade med tillhérande bad, servicebyggnad etc. inom
dessa delomraden

5. Den befintliga avloppsanlaggningen Granby ga:2 kan ej ligga kvar i
sitt nuvarande lage vid utbyggnad av det nya planomradet.
Granby ga:2 omprovas sa att anlaggningens utloppsledning ansluts
till den nya avloppsledningen och darmed vidmakthalls
fastigheternas tillgang till BDT-avlopp.

6. En gemensamhetsanlaggning (omprévning av Killinge ga:4) dar alla
nytillkomna fastigheter ansluts till Killinge-Granby
samfallighetsférening, som ansvarar for drift och skétsel av
Killingevagen fram till vag 263.

7. En gemensamhetsanlaggning (nybildning) dar fastigheterna inom
delomrade A, B och E ingar, som omfattar:
- Avloppsnat fram till angiven anslutningspunkt for reningsverket

SERVITUT

Fastigheten Granby 6:1, "Soldattorpet” innehar idag ett servitut med ratt
att hamta vatten ur befintlig kélla inom fastigheten Granby 5:86. Detta
servitut skall fortsatta gélla i samma omfattning som forut.

Exploatéren av delomrade C svarar for kostnaderna i samband med
anlaggning av avloppsreningsverk och lagvattenreservoar dar samtliga
fastigheter erbjuds anslutning. For de fastigheter inom delomrade A som
inte ansluter sig till reningsverket inom 7 ar fran reningsverkets
drifttagande utgar, vid anslutning, avgift enligt vid tidpunkten géallande
regler. Gemensamhetsanlaggning, punkt 7 ovan, svarar for kostnaderna
for utbyggnad av sitt gemensamma avloppssystem fram till angiven
anslutningspunkt for reningsverk, nar ekonomiska férutsattningar fér
detta finns.

Exploatéren for delomrade C 6verlater mark for forskoletomt utan
ersattning.

For de nya fastigheterna inom delomrade D utgar anslutningsavgift for
vag, vatten- och avloppsanlaggningar enligt sarskilt avtal.

Forrattningskostnaderna avseende gemensamhetsanlaggningarna
regleras i avtal.
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AVTAL

For plangenomforandet erfordras foljande avtal:

e Vagverket och Sigtuna kommun traffar avtal om erforderliga
atgarder vid utfarten mot vag 263.

¢ Sigtuna kommun och Killinge-Granby samfallighetsférening
traffar avtal om kostnadsreglering om erforderliga atgarder vid
utfarten mot vag 263.

e Exploattren for delomrade C och Killinge-Granby
samfallighetsférening traffar avtal om kostnadsreglering
avseende erforderliga atgarder vid utfart mot vag 263 samt for
ledningsdragning under vag till reningsverket.

e Exploattren for delomrade C traffar avtal med &garen av
vattentakterna for ytterligare uttag av vatten till det nya omradet
samt tryckstegringspump for vatten till Barmo etc.

e Exploattren for delomrade C och Granby samfallighetsférening
traffar avtal om delomrade C, D och E:s intrade i befintlig
gemensamhetsanlaggning (Granby ga:1) fran befintlig
tryckstegringspump fram till planerad lagvattenreservoar.

e Exploattren fér delomrade C och berérda dikningsforetag traffar
overenskommelse om delaktighet i anlaggningarna.

e Exploattrerna for delomradena C och D och Sigtuna kommun
traffar avtal om standard avseende va- och gatunat inom
delomrade C och D.

e Exploattren for delomrade C och Sigtuna kommun traffar avtal
om uppforande av reningsverk med anslutningsmojlighet for
befintliga fastigheter.

e Exploattren fér delomrade C och Sigtuna kommun traffar avtal
om markdoverlatelse for forskoletomt.

e Exploattren fér delomrade C och exploattren for delomrade D
traffar avtal om anslutning till vag, vatten- och
avloppsanlaggningar samt bad- och bétplatser inkl
servicebyggnad.

e Exploattren for delomrade C och delagarna i Granby ga:2 traffar
avtal om omprovning av Granby ga:2 for att vidmakthalla
fastigheternas mojlighet till BDT-avlopp.
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TEKNISKA
FRAGOR

UTREDNINGAR

MEDVERKANDE
VID PLANARBETET

Ett exploateringsforslag for gemensamt avloppsledningssystem for
delomrade A daterat den 28 augusti 2000, finns upprattat av en av
Granby samféllighetsforening tillsatt kommitté.

En oversiktlig teknisk beskrivning for vatten- och spillvattenanlaggningar
samt vagstandard har utarbetats av Hans Almesjo, Mark- och
Anlaggningskonsult, 2005-11-18.

En arkeologisk utredning har utforts av Arkeologikonsult, rapport
2001:1057. En slutundersdkning skall utféras betraffande de
fornlamningar som berors av exploateringen.

Planen har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete
Exploatdren, A5 Arkitekter och ingenjorer AB och
Granby Samfallighetsférening.

Marsta 2006-06-20
Stadsbyggnadskontoret

Anna-Karin Bergvall Greger Garnvall
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovchef



Detaljplan for

GRANBY
omfattande del av fastigheten
GRANBY 5:86 m fl

Sigtuna kommun, Stockholms lan

UTLATANDE

ANTAGANDEHANDLING

2006-06-20

Antagen av kommunfullmaktige

2006-10-26 § 188

Laga kraft regeringsbeslut

2008-06-18

Detaljplanen har varit utstélld under tiden 2006-01-11 till 2006-02-10.

Handlingarna har under denna tid funnits uppsatta i kommunhusets entréhall Sédergatan 20,
Marsta samt pa Drakegarden, Sigtuna stad.

Skriftliga yttranden har inkommit enligt nedan.

Yttrande utan | Yttrande med | Yttrande med Ej
erinran synpunkter erinringar tilgodosedda
yttranden
1. Lansstyrelsen X
2. Lantmaterimyndigheten X
3. Vagverket X
4, AB Storstockholms X
Lokaltrafik
5. Vatenfall Eldistribution AB X
6. Luftfartsverket Division X
Stockholm
7. Luftfartsstyrelsen X
Norrkdping
8. Hyresgastféreningen i X
Sigtuna
9. Milj6- och X
halsoskyddsndmnden
10. | Sigtuna — Arlanda X
Raddningstjanst
11. | Komfast X
12. | Barn- och X
ungdomsnamnden
13. | Forsvarsmakten Livgardet X
14. | Skogsstyrelsen X

Tillnor C:157
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Yttrande utan | Yttrande med | Yttrande med Ej
erinran synpunkter erinringar tilgodosedda
yttranden
15. | Granby X
Samféllighetsforening
16. | Per-Erik Ohlsson X X
17. | Ulrika Flodberg X X
18. | Alice Varenius X
19. | Annica Algotsson X
20. | Karl-Johan Grundstrom X
21. | Goran Aschan X X
22. | Eva Buring Eriksson X X
23. | Ing-Marie och Per Blom X
24. | Svenska Kraftnat X X
25. | Iris Puke X X
26. | Banverket X
27. | Marie Ahlin och X X

Cafer Budok

SAMMANFATTNING
AV YTTRANDEN SOM REDOVISAS AMNESVIS MED KOMMENTARER

Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet som bilaga.

1. FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Per-Eric Ohlsson, Ulrika Flodberg samt Goran Aschan framfor
att som tidigare framférts av bl a Lansstyrelsen, arbetet med en férdjupad Oversiktsplan for
Vastra Sigtuna, borde fullféljas fére detaljplanelaggningen av Granby. Detta for att ndrmare
klargora forutsattningarna for bebyggelseutveckling, service, dimensionering av va-anlagg-
ningar m m.

Kommentar:
Som tidigare redovisats i samradsredogdrelsen har kommunen for avsikt att ateruppta det
paborjade arbetet med fordjupning av dversiktsplanen, som utférdes under 90-talets mitt. |
Oversiktsplan 2002, som antogs i juni &r 2002, redovisas dels att det i omréde véastra
Sigtuna, kan planeras for en hel del bebyggelse samt redovisas att omradet behover

studeras narmare i foretradesvis en fordjupning av 6versiktsplanen.

Nar det arbetet i tid kommer att prioriteras ar oklart. Dock har kommunens installning varit
tydlig sedan 90-talets senare hélft, att detaljplanen foér Granby kan brytas ur trots att den
narmare oversiktliga planeringen inte ar klar.

Den framsta anledningen till det stallningstagandet ar att befintliga Granby med sina

83 fastigheter har egna avloppslosningar med varierande kvalitet och for att snarast forbattra
den situationen, liksom darmed Malarens vattenkvalitet, kommer aktuell planlaggning att I6sa
avloppssituationen pa ett tillfredsstéllande satt. Det lokala reningsverk, som det ges majlighet
for i planen, vilket betjanar saval befintliga som nytillkommande fastigheter, ger en god,

langsiktig 16sning pa avlioppsfragan.
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Dessutom anser kommunen att vad avser vagforbattringar och trafiksékerhetsatgarder har
dessa fragor redan en losning i den vagutredning for vag 263, som Vagverket processat fram
och beslutat om. Dock ar det angelaget att det snarast avsatts medel for att paborja ett
genomférande pa en statlig vagstracka, som successivt erhaller 6kade trafikmangder.

Planforslaget som sadant omfattar endast en komplettering av den befintliga bebyggelsen i
Granby och skapar forutsattningar for att losa avloppsfragan i hela Granby, samtidigt som
57 nya bostadshus kan uppforas. Kompletteringen bedéms ej paverka de framtida ut-
byggnadsplanerna for vastra Sigtuna och darfér ar kommunens uppfattning att komplette-
ringen av bebyggelsen i Granby ej behdver foregas av fordjupning av dversiktsplanen.

2. TRAFIK

Vagverket framfor

att omradet kommer att anslutas till vag 263 via Killingevagen. | samband med planomradets
utbyggnad kravs en ombyggnad av dagens korsning. Vagverket har inga medel att bekosta
de atgarder, som beskrivs i planhandlingarna. Ett avtal mellan Vagverket och kommunen,
som reglerar utformning, genomférande och kostnadsansvar for ombyggnaden av kors-
ningen, skall vara godként innan detaljplanen faststélls. Ritningar dver anslutningarna skall
granskas och godkannas av Vagverket.

AB Storstockholms Lokaltrafik konstaterar

att narmaste hallplats med kollektivtrafik ligger ca 1,2 km fran centrum av omradet. Det ar
oacceptabelt lAngt gadngavstand. De haller inte med om att tillkommande bebyggelsen
kommer bidra till 6kad turtathet pa kollektivtrafiken. Denna bebyggelse ger inte goda for-
utsattningar for en effektiv kollektivforsorjning. SL har inga planer pa att utoka turtatheten
pa befintliga linjer med anledning av denna plan.

Antalet infartsparkeringar vid exempelvis Marsta station bor ses dver i samband med denna
plan.

Hallplatslaget pa vag 263 bor ses 6ver. Mojlighet till parkering for cykel och bil samt lamna
och hamta vid hallplatsen bor ses 6ver. SL foreslar att kommunen och Vagverket samrader
med SL om detta.

Gang- och cykelvagen mellan planomradet och kollektivtrafiken bor utformas ur ett
barnperspektiv.

Ulrika Flodberg framfér

att utbyggnaden i Granby ej torde ge férutsattningar till 6kad turtathet for kollektivtrafiken och
minskat bilberoende. Hon anser att vi, som lever i verkligheten, inser att det ar ett dnske-
tankande fran kommunens sida, som kommer att ta lang tid att forverkliga. Att har finns stora
problem inser man ocksa, om man pa kommunens egen hemsida laser den nu aktuella
"Resultat Radslag Landsbygden”. Dar framgar att "Bara 7% uppger att de reser till studier-
larbete/sysselsattning med kollektivtrafiken ...”. Dar framgar ocksa foljande: "Att man reser
med bil férklarar 43% med att det saknas lamplig kollektivtrafikforbindelse”. N&ar det galler
vag 263 framgar "I Granby-/Sigtunaomradet anser 65% att busshallplatserna ar osakra ..”.

Eva Buring Eriksson agare till "Skogstorpet”, Granby 2:8 m fl fastigheter konstaterar
att hennes markomrade ingar i forandringsomrade F10 i dversiktsplanen.
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Hon framfor att det ar av avgorande betydelse att hennes utfart éver Granby 5:86 kan
behallas och att inga férandringar sker, som blockerar majligheterna till utbyggnad inom
hennes omrade. Hon yrkar darfor att de planerade nio husen intill vagen — delomrade B och
E utgar.

Maria Ahlin och Cafer Budak Killinge 1:10 framfor, genom ombud,

att forslaget till detaljplan fér Granby berér inte de viktiga forutsattningarna att Killingevéagen
ar utfartsvag till vag 263 dels for fritidshusomradet Holmen, med ett stort antal fastigheter vid
Malaren, dels for minst 15 fastigheter pa Killingeomradet med permanent- och fritidshus.
Granbyomradet kan vidare forutsattas generera en 6kande trafik pa Killingevagen till
Malarens strand for bad och friluftsliv. Denna utfartsvag har lag standard och otillracklig
bredd for métande biltrafik. Dessa forhallanden har inte berorts i forslaget ill detaljplan. En
breddning av de smala partierna av vdgen med ca 1 m ar oundgangligen nédvandig.

Detaljplaneforslaget innehaller inte nagon planutredning for Killingefastigheterna, belagna
mellan Granby och Holmen. En sadan utredning for fortsatt viss begransad bebyggelse pa
Killingeomradet och breddning av Killingevagen bor utarbetas innan stallning tas till
detaljplaneforslaget for Granby.

Kommentar:

En ombyggnad av Killingevagens anslutning har redovisats. Avtal avses att upprattas mellan
exploatoren, Killinge vagsamfallighet, kommunen och Vagverket avseende denna
ombyggnad.

Studier pagar vad avser utbyggnad av pendlarparkering vid Marsta station.

Utbyggnaden av Granby utgdr en marginell del av den i 6versiktsplanen redovisade
utbyggnaden inom omrade F10.

Kommer denna utbyggnad skapas mdjligheter till ssammanvéagda l6sningar vad avser gc-
vagar, hallplatser, pendlarparkeringar m m.

Hallplatserna utmed vag 263 bor ses over pa hela strackan mellan Eriksund och Sigtuna
i samrad mellan berorda aktorer sdsom kommunen, Vagverket och SL.

Utfarten fran Granby 2:8, Skogstorpet kan behallas via entrévagen pa Granby 5:86 under
nuvarande forhallanden.

Kommer Granby 2:8 m fl att exploateras for bostader fordras en ny tillfartsvag, som inte gar
genom planomradet. Alternativa mojligheter finns for en sadan I6sning.

Trafikbkningarna pga utbyggnaden i Granby bedéms ej motivera en breddning av
Killingevagen forutom de atgarder, som planeras vid anslutningen till vag 263.

3. NATUR, STRANDSKYDD

Lansstyrelsen framfor

att kommunen har sarskilt begart att strandskyddet skall upphévas inom kvartersmark,
medan det i 6vriga delar avses ligga kvar. Detta stammer val med vad lansstyrelsen i
samradsyttrandet stallt sig positiv till.

Miljo- och halsoskyddsnamnden konstaterar
att inom planomradet har inga betydande naturvarden indentifierats. Marken, som nu tas i
ansprak, ar framst vardefull som rekreationsomrade for de narboende.
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Ulrika Flodberg framftr

att trots att Granby ligger pa landsbygden maste tillgangen pa tillganglig naturmark betraktas
som mycket begransad. Det beror ju pa att omgivningarna framst ar odlad mark och
betesmark. | tatorterna Marsta och Sigtuna finns betydligt stérre och mer l&ttillgangliga
strovomraden.

Kommentar:
Granby ligger attraktivt med tillgang till strandnara natur- och strévomraden, till 6vervagande
del skog, ner mot Skofjarden.

4. VATTEN OCH AVLOPP

Lansstyrelsen, framfor

att av det utstallda planforslaget och de beskrivningar av reningsanlaggning och avledning av
det renade avloppsvattnet, som Lansstyrelsen tagit del av, framgar endast tekniska for-
hallanden sdsom vattenmangder och dimensioner och dessa beddms inte utgéra nagot
problem. D& det galler avloppsvatten behtver dock aven miljomassiga fragor belysas, som
behov av tatare rensningar med tanke pa gédningseffekt och hur deponering av
rensningsmassor, med eventuellt innehdll av tungmetaller m m, skall ske. Normalt laggs
massorna upp pa an-gransande jordbruksmark, men detta torde nu bli olampligt. Aven
sadana faktorer far betydelse for fordelning av delaktigheten i vattenforetagen.

Da genomforandet av planen kommer att medfora foérandrade forutsattningar for de ned-
stroms liggande torrlaggningsféretagen, bor en justering goras, av vilka fastigheter, som skall
delta i féretagen, och vilka andelstal som dessa skall ha.

Enligt Lansstyrelsens mening ar det lampligt att en dverenskommelse upprattas mellan de
fastigheter, som ar beroende av torrlaggningsforetaget och att denna dverenskommelse
sedan inges till miljodomstolen for godkannande. En sadan déverenskommelse bor baseras
pa en grundlig utredning av de nya forutsattningarna, utford av sakkunnig inom omradet.

Milj6- och halsoskyddsnamnden anser
det vara mycket positivt att planen avser |6sa den besvarliga avloppssituationen for de
befintliga fastigheterna i Granby.

Per-Eric Ohlsson framfor

att det for Granbyborna ej har redovisats nagra ekonomiska kalkyler, som ger stod for att just
detta projekt ar det basta, med hénsyn till mojligheten av ett framtida kommunalt
engagemang gallande va-lésningar.

Han framfor ocksa att exploatoren har intresse av att fordela framtida driftkostnader for
reningsverk m m pa fler kostnadsbarare.

Vid ett eventuellt kommande kommunalt engagemang anser han att det ej finns nagon
garanti for att inte merparten av medlemmarnas investeringar gar forlorade.

Han framfor ocksa att det ej finns nagra belagg for att daligt renat avioppsvatten i dagslaget
bidrar till 6vergddning och igenvaxning.
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Ulrika Flodberg framftr

att fritidsboende saknar presentationer av alternativa planer for att komma tillratta med
eventuella avloppsproblem, t ex atgarder for att forbattra enskilda aviopp. Rimligen maste de
med rejalt faktaunderlag som grund, fa tillfalle att se och bedéma alternativa lésningar. Det ar
inte minst viktigt, eftersom atgarder — oavsett vilka de blir — med all sannolikhet innebar
betydande ekonomiska atagande, som fastighetsagarna maste kunna kalkylera med pa kort
och lang sikt.

| det har laget vore det ocksa lampligt att avvakta. Naturvardsverkets allmanna rdd om
enskilda avlopp, vilka vantas i var, eftersom problemet — i den man det &r ett problem — bor
ses i ett mycket stérre sammanhang &n bara Granby eller Sigtuna kommun.

Hon saknar beskrivning av vad det konkreta problemet egentligen ar. Finns matdata eller
detekterbara effekter av BDT-utslapp genom de avloppslésningar vi har idag?

Karl-Johan Grundstrom konstaterar

att gemensamt avloppsnat for sju fastigheter ligger pa fastigheten Granby 5:86 i enlighet
med servitutsavtal. Den gemensamma avloppsledningen planeras nu att anslutas till det nya
avloppsnatet, varvid forutsatts att exploatéren svarar for dessa kostnader.

Han ifragasatter, om Granby Samfallighetsférening skall ansvara for avloppsnaétet i
omrade E.

Annica Algotsson

befarar en samre vattenkvalitet vid tillkomsten av en lagvattenreservoar, beroende pa
stagnation av vattenflodet i perioder. Det medfor 6kat behov av vattenanalyser och tillgang till
specialkompetens, inte minst vid klorering. Kommer kommunen att ta ansvar for detta?

Goran Ascan
ar ej positiv till nybebyggelse med reningsverk.

Eva Buring Eriksson forutsatter
att vatten- och avloppsfragor kan lésas gemensamt, om exploatering pa hennes mark blir
aktuellt. Hon har fatt uppgift om att reningsverket kan férberedas for uppdimensionering.

Kommentar:

Va-utredningen kompletteras med en belysning av miljomassiga fragor avseende hantering
av avloppsvattnet fran reningsverket. Utredningen skall &ven omfatta andelstal m m for de
nedstroms liggande torrlaggningsforetagen.

Nagra av yttrandena ifragasatter, om nuvarande avloppssituation utgor nagot problem.
Darvid kan ndmnas att, vilket redovisas i planbeskrivningen, Miljé- och halsoskyddskontoret,
vid inspektion ar 2005, konstaterat brister pa flertalet fastigheter. Den samlade bedémningen
ar att olagenheterna okar, om inte atgarder vidtas.

Som tidigare namnts, i samradsredogdrelsen, kommer vid ett eventuellt kommunalt
overtagande av va-anlaggningen, under forutséattning att nuvarande va-lagstiftning i
huvudsak galler, hdnsyn kunna tas till vardet av den gemensamma va-anlaggningen.

Vad avser vattenkvaliteten vid anlaggandet av en lagvattenreservoar kan konstateras att det
ar en vedertagen losning aven vid kommunala anlaggningar. Driften av anlaggningarna
forutsatts ske av kompetenta, certifierade foretag under kommunal tillsyn.
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Betraffande huruvida angransande omraden kan anslutas till reningsverket bor detta utredas
i ett stérre sammanhang. Kommer en stdrre utbyggnad att bli aktuell inom det i 6versikts-
planen redovisade omradet F10 torde en gemensam va-lésning for detta omrade att bl
aktuell.

5. KRAFTLEDNING, TRANSFORMATORER

Vattenfall Eldistribution AB framfor

att de stravar efter att forlagga bade hog- och lagspanningsledningar langs med gatumark.
Pa bifogad detaljplanekarta har ungefarlig forlaggning av nya ledningar ritats in med rosa
streck. Som synes ar de huvudsakligen forlagda till gatumark och mark, som inte far
bebyggas. | planomradets nordvastra del &r ett forslag till forlaggning av jordkabel inritat i
naturmarken. For att elnatet skall bli sa stabilt och val fungerande som majligt, yrkar
Vattenfall pa u-omrade i naturmarken, i nordvéstra delen av planomradet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden framfor
att varken bostader eller férskolan hamnar inom 0,2 mikrotessla.

Svenska Kraftnat noterar

att det planerade bostadsomradet p& ovanstaende fastighet ligger endast ca 115 m fran vara
hégspanningsledningar. Avstandet ar visserligen mer an det minsta tillatna avstand mellan
hdgspanningsledningar och byggnader, som anges i Elsdkerhetsverkets Starkstromsfore-
skrifter, ELSAK-FS 2004:1. Vi vill dock rekommendera en bredare byggnadsfri zon vid
anlaggning av nya byggnader och kraftledningar.

Iris Puke framfor

att da soldattorpet redan ar hart drabbat av det hansynsldsa beslutet att dra 400 KV-
ledningen, varigenom fastigheten ligger inom riskavstand, protesterar hon darfor allvarligt
mot foreslagen placering av transformatorstation nara hennes tomtgrans.

Kommentar:

Naturmark utgdr, liksom gatumark, allman platsmark, omraden dar ledningar kan dras utan
att u-omraden erfordras. Svenska Kraftnat har beraknat magnetfaltet 115 m fran narmaste
hogspanningsledning under aren 1997-2000 till 0,088 mikrotessla, vilket klart underskrider
rekommenderad maxniva, som &r 0,2 mikrotessla.

Transformatorstationen fordras for forsorjning av planerad bostadsbebyggelse.
Den ligger pa ett avstand av ca 100 m fran bostaden pa soldattorpet och bedéms
ej paverka torpet.

6. BYGGRATTER

Per-Eric Ohlsson framfor

att man blundar for den stora karaktarsférandring som det innebér att de nu géallande
byggréatterna om ca 60 m? dkar till en byggrans med en maximal bruttoarea av 250 m? i tva
plan. Redan av i planen redovisade yttranden kan man fa en uppfattning om de granntvister,
som kan uppkomma. Forslaget om tva plan baddar for framtida stridigheter och oséamja inom
allmanningen och bor darfor inte faststallas.

For manga, framforallt permanentboende, ar det angeléaget att fa en utékad byggratt. Med
hansyn till de stora tomterna inom Granby borde det inte mota nagra hinder att medge utokat
bygglov som, om sa erfordras, kan vara villkorat av att fastighetens avloppssystem ar god-
kant eller, om sa erfordras, skall atgardas enligt kommunens anvisningar.
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Ulrika Flodberg framftr

att de kraftigt planerade byggrétterna kommer att innebéra problem, eftersom fastighets-
agare i framtiden kommer att fa sin sjoutsikt fordarvad. Hon framfor att de foreslagna
byggratterna p& 250 m? i tvd plan, som nu planeras, kommer att innebéra dels en dramatisk
karaktarsforandring av Granby och dels att bebyggelsen kommer att upplevas som stérande.

Ing-Marie och Per Blom dnskar

att planen justeras sa att befintlig tillfart till deras fastighet Killinge 11:5 kan behallas. De
onskar dessutom att ha mojlighet att ordna ny tillfart fran oster, vilket kommer att inkrakta pa
redovisat naturomrade. De motsatter sig ocksa den tomt, som angransar till deras fastighet i
norr, da den kommer att ligga mycket nara deras bostad.

Kommentar:

Inom det befintliga Granbyomradet, delomrade A, ar tomterna forhallandevis stora, vilket ger
forutsattningar till storre byggratter, som ofta svarar mot de boendes 6nskemal. | planen
foreskrivs maximalt 250 m? bruttoarea, vilket innebar att om en byggnad uppférs i tv& hela
plan upptar byggnaden p& mark 125 m?. Detta far anses som rimligt med avseende pa
tomternas storlek.

Avseende fastigheten Killinge 11:5 foreslas planen att justeras, sa att befintlig tillfart kan
bevaras och en ny kan anlaggas mot oster. Den tomt, som angransar till fastigheten i norr,
foreslas att begransas och delvis ersattas med naturmark mot fastigheten Killinge 11:5.

7. FORSKOLA

Barn- och ungdomsnamnden framfér
att namnden ser positivt pa utvecklingen av Granby och de mojligheter, som ges for en
utokad forskoleverksamhet i omradet.

8. AVFALLSHANTERING

Iris Puke

protesterar allvarligt mot den ténkta placeringen av en avfallsstation vid vagskalet
omedelbart 6ster om soldattorpet. En avfallsstation sa 6ppet placerad skulle totalt forstora
perspektivet och intrycket av idyll som soldattorpet utgér. Annu allvarligare ar den om-
fattande fordonsaktivitet som sopstationen ger upphov till, saval vid aviamning som vid
hamtning. Férutom de uppenbara buller- och avgasproblemen &r det sannolikt att denna
sopstation, i likhet med alla andra sopstationer, sprider stank.

Jag begar att avfallsbyggnaden ifraga placeras pa annan plats, pa betydligt storre avstand
fran bebyggelse, t ex i skogsomradet sydost om gardet eller nara vag 263.

Kommentar:
Hamtning av hushallsavfall kommer att ske vid varje fastighet i omradet. Den byggratt, som
avsatts for en avfallsbyggnad, ar tankt som ett komplement med mdjlighet till sorterat avfall.

Da det normalt fordras ett stérre upptagningsomrade foreslas att byggnaden slopas.
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9. BRANDVATTENFORSORJNING

Sigtuna-Arlanda Raddningstjanst framfor
att brandvattenforsorjningen kommer att bygga pé ett konventionellt brandpostnat utformat
enligt Svenskt Vattens publikation P76.

10. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Lantmaterimyndigheten framfor
att om Killingevagens anslutning till allmanna vagen nr 263 skall &ndras, kan Killinge ga:4
forvaltas av Killinge-Granby samféllighetsférening (i genomférandebeskrivningen felaktigt
benamnd Killinge vagférening).

I genomférandebeskrivningen anges principerna for inrattande av gemensamhetsanlagg-
ningar. Redovisningen far ses som ett forslag. Den exakta utformningen far avgoras i en
anlaggningsforrattning.

| genomférandebeskrivningen anges att for plangenomférandet erfordras ett antal
uppraknade avtal, bl a avtal mellan exploatéren av delomrade C och Killinge-Granby
samfallighetsforening och mellan exploatéren och Granby samféllighetsférening.

Lantmaterimyndigheten vill fasta uppmarksamheten pa att en samfallighetsférening normalt
inte foretrader medlemmarna vid en omprévning av en gemensamhetsanldaggning annat an
vad galler fragor av enklare beskaffenhet, sdsom andring av en fastighets andelstal

(35 8 AL).

Granby samfallighetsférening yrkar
att avtal skall tecknas mellan exploatéren och Granby samfallighetsforening om foréndringar
i Granby ga:3 for planens genomférande.

Kommentar:

Genomférandebeskrivningen utgoér forslag vad avser gemensamhetsanldggningarna, vilken
slutligen avgors vid anlaggningsforrattningen.

Genomférandebeskrivningen kompletteras med avtal avseende férandringar i Granby ga:3,
vilka avser vagar/naturmark inom delomrade A.

SAMMANFATTNING

Med anledning av inkomna synpunkter vid utstaliningen foreslas nedanstaendes atgarder
och revideringar av planen.

1. VA-utredningen kompletteras med en belysning av miljomassiga fragor avseende
hantering av avloppsvattnet fran reningsverket. Utredningen skall aven omfatta
andelstal m m fér de nedstréms liggande torrlaggningsféretagen.

2.  Planen foreslas justeras avseende fastigheten Killinge 11:5 sa att befintlig tillfart kan
bevaras och att en ny kan anlaggas mot dster. Den tomt, som angransar till fastigheten
i norr, foreslas att begransas och delvis erséattas av naturmark mot fastigheten
Killinge 11:5.

3.  Byggratten for avfallsbyggnaden slopas.
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4.  Genomforandebeskrivningen kompletteras med avtal avseende férandringar i Granby
ga:3, som avser vagar/naturmark inom delomrade A.

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

Nedanstdende har vid samradet eller vid utstallningen framfort synpunkter, som ej
tillgodosetts.

Regionplane- och trafiknamnden
Svenska Kraftnat

Per-Erik Ohlsson  Granby 5:5
Ulrika Flodberg

Anita Ahs

Urban Wensten

Goran Aschan

Representanter for Granby Férskola
Eva Buring Eriksson

Iris Puke

Marie Ahlin och Cafer Budok

Marsta 2006-06-20

Anna-Karin Bergvall Greger Garnvall
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovchef
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