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PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Granser
- Detaljplanegrans 3 meter utanfor planomradet
- - Anvandningsgrans
-- -- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmanna platser

| HUVUDGATA | Huvudgata, (Trafik mellan omraden)

| P-PLATS | Parkering, P-plats

[ NATUR | Naturomrade

Kvartersmark

L E | Tekniska anlaggningar

L N | Friluftsomrade, bad

[ P | Parkering

Vattenomrade

_ WN, | Friluftsbad

[ W, | Vattenomrade med bryggor for bad och smabatar
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

n, Schaktkanter och slanter utformas sa att de ansluter

till intilliggande naturmark

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

_” e “_ Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

Xq= X2 Kvartersmark ska vara tillganglig for allman
gang- och cykeltrafik mellan punkterna x,- x,,
ej lagesbestamt

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Inom kvartersmark for friluftsomrade far verksamhetsanknutna byggnader uppféras.
Byggnader ska utformas sa att de inordnas i landskapsbilden.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman plats

UPPLYSNINGAR

Inom planomradet galler generellt strandskydd inom 100 meter fran
strandlinjen, pa land och i vatten
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100

150

78\
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR \ % F >
0 mmﬂ.m.__.“..mﬁ.__wm | ...”_.......... J
—— ———  Fastighetsgréns / /I Aker & i
—— ———  Traktgrins \/ Ang. .H_u.w = q O
Kommungrans —_— Karr o
— — — — —  Servitutsgrins ~N Berg i dagen — r._.lnﬂr % E
1 Fastighetsbeteckning R Fornminne L] L 7 o A\\HV ! ﬂ.mﬁ.
1:23 Fastighetsbeteckning. ——=8 _Nivkurvor TN B ..Dnuu _m_/—.m_,
S:1 Samfllighet E Elledning _ ﬁu x ~ T _w,a..
_H_ Byggnader, fasadlinjer redovisade T Teleledning B b nw.mv.@/ N
l [ Byggnader, takens begrénsningslinjer redovisadel -~~~ "~.____.-  Strandlinje Sy vy \ %
e 4 o Staket 000.0 Avvégd hdjd udargargs-
A~ A~ Hick - Rutnitspunkt Ug Wm.
40 Stédmur Milare v &
Mdlaren g
———>——>—  Stenmur & ﬂ..,mv
T s T
= —
TIIIIIIII vag o
..................... Gangstig ;7/
Kantsten ,.vf_., - h..ﬂ,”f.
Jarnvagsspar fiiuﬂq\ ] ..u\ ,,,H.J
S Vattendrag Grundkartan &r ajourhallen inom planomradet ik /.,
........... av Stadsbyggnadskontoret intill 2008-02-29 | 3
—== — Bick . ,,///
Upplands Bro Kommun //
——>  Dke Mitlass 2 _ :
|||||||||| Agoslagsgrans Koordinatsystem i plan: ST 74 .
= Lévskog Koordinatsystem i hd jd: RH 00 O<m _N m _ —.A|_| m —.A>_N|_| >
%
%t Barrskog
© Tréd Jan Wallén
Mitningschef
200 m

* * WMQ‘HGZ> HAOZZGZ m>zm>ﬁ.u BTN 2008—-03—-25
STADSBYGGNADSKONTORET [femmme s 005050
ANTAGANDE KF 2008-12—-18
* Sddergatan 20, 195 85 Marsta, Tel. 08-591 260 00 LAGAKRAFT 2009—01—14
ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR
Sjudargardsbadet och smabatsbryggor
omfattande del av fastigheten Sjudargarden 1:10 m.fl.
i Sigtuna stad och kommun, Stockholms |&n
Marsta den 25 november 2008
GREGER GARNVALL INGELA OHRSTEDT
PLAN- OCH BYGGLOVCHEF PLANFORFATTARE
SKALA RITAD AV DNR BET
A1=1:1000 A3=1:2000 | IO/MEK 07/0454 A m . __ m __

/\

/\




Sigtuna Antagandehandlin
kommun gDNR BTN 2007/0454-214:gs

Antagen av kommunfullmaktige
2008-12-18 § 271

Laga kraft 2009-01-14

Detaljplan for
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Sigtuna Detaljplan for
kommun Sjudargardsbadet och

smabatsbryggor
omfattande del av fastigheten Sjudargarden 1:10,

m. fl. i Sigtuna stad och kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

Antagen av kommunfullméktige
2008-12-18 § 271
Laga kraft 2009-01-14

PLANBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser 2008-11-25
Planbeskrivning 2008-11-25
Genomférandebeskrivning 2008-11-25
Utlatande 2008-11-25

Ovriga handlingar

Miljochecklista 2007-09-14
Fastighetsforteckning 2008-08-07
Naturinventering av Broholmen 2007-08-29
Arkeologisk analys av bottenundersokning 2008-03-03
Fastighetsbestdmning berdrande 2008-06-16

Sjudargarden 1:14

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att skapa mojligheter att utveckla bad, rekreation och batliv vid
Sjudargardsbadet samt att 6ka tillgangligheten till stranden utan att naturvarden paverkas
negativt.

Sjudargardsbadet ligger vid Malaren vaster om Sigtuna stad. Planomradet omfattar
befintligt badomrade med vattenomrade och ett omrade norr om Sjudargardsvagen
huvudsakligen avsett for parkering. | dag finns inom omradet en badplats med
omkladningsbyggnad.

Ett forslag till forbattring och utveckling som syftar till att gora badet till en attraktiv plats
for bad och rekreation, har utarbetats. Sandstranden ar tankt att utvidgas ca 10 meter ut i
vattnet och strandpromenaden terrasseras med cirka en meter hdga stddmurselement direkt
ovanfor stranden. Mojlighet finns att anldgga ett par flytbryggor for ett begrénsat antal
smabatar pa den Gstra sidan av en planerad badbrygga.

DNR BTN 2007/0454-214:S 1 C . 1 6 1
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BEHOVSBEDOMNING, MILJOPAVERKAN

Planforslagets miljopaverkan har bedémts vara av begransad omfattning. De atgarder som
kan medfora viss paverkan pa kultur- och naturmiljo inom omradet ar ordningsstallande av
parkering och gangvagar, utvidgning av badstrand och anordnande av bryggor fér bad och
smabatar. Detta redovisas under rubrikerna Natur/Mark och vegetation, Landskapsbild
samt Fornminnen nedan.

Planforslaget 6verensstammer med gallande 6versiktsplan. Planforslaget bedoéms heller
inte strida mot nagra andra relevanta kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget bedoms inte leda till ndgon betydande paverkan pa miljovarden
eller till nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och sakerhet.

Planens genomférande kan inte antas medféra betydande miljopaverkan enligt den
behovsbedémning som gjorts i samrdd med Lansstyrelsen. Nagon formell
miljobedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB), av detaljplanen
kommer darfor inte utforas.

Den planerade utvidgningen av sandstranden ut i vattnet samt férankring av bryggor for bad
och smabatar medfor arbeten i vatten. Enligt forordning om vattenverksamhet (1998:1388)
§19 punkt 3 rader anmalningsplikt till Lansstyrelsen om fyllnadsarea understiger 3000 m-.
Den planerade utfyllnaden, i det har fallet, understiger vasentligt 3000 m% Kommunen
kommer att l&mnat in en anméalan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen nér erforderligt
material & sammanstéllt.

PLANDATA

Planomradets lage och areal

Sjudargardsbadet ligger vid Malaren vaster om Sigtuna stad. Planomradet omfattar
befintligt badomrade med vattenomrade och ett omrade norr om Sjudargardsvagen
huvudsakligen avsett for parkering. Oster om badomradet, finns villabebyggelse. | vaster
gransar omradet till en kil av fastigheten Sjudargarden 1:14 som &r en storre fastighet, samt
tva villafastigheter, Sjudargarden 1:5 och 1:6. | vattnet sder om badet ligger Broholmen,
en hog, skogkladd 6.

Planomradet &r ca 3 ha varav ca 0,8 ha ar vattenomrade. Det omfattar del av fastigheterna
Sjudargarden 1:10, Sigtuna 2:142 (vattenomrade) och Sigtuna 2:152 (vagomrade).

Markagoforhallanden
Marken och vatten inom planomradet 4gs av Sigtuna kommun.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| Oversiktsplan 2002 anges omradet som tatortsomrade inom vilket krav stalls pa
detaljplan. Planomradet gréansar i vaster till forandringsomrade F6 — huvudsakligen
bostader.

Planomradet gransar i oster till det som betecknas som kransomrade i ”Bevarande- och
fornyelseplan for Sigtuna stad”.
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Malaren med dar och strander utgor riksintresse for natur- och kulturvarden. Inom omradet
ska turismens och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt beaktas. Planomradet omfattas
av generellt strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, pa land och i vattnet.

Detaljplaner
For omradet saknas till storsta delen detaljplan. En del norr om Sjudargardsvagen &r
planlagd som parkmark i plan nr C:64.

Utstallning

Detaljplanen har varit utstalld fér granskning under tiden 10 september till och med den 10
oktober 2008. Detaljplanen har dndrats utifrdn inkomna synpunkter. Andringarna innebér att
Broholmen och vattenomrade for gangbro till Broholmen har utgatt ur planomradet.
Vattenomrade for bad samt ett mindre vattenomrade inom vilket bryggor for bad och
smabatar kan anordnas finns kvar inom planomradet. Utdver detta har smarre redaktionella
andringar gjorts.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

TBRYGEQ!
AD-OC)

FORNLAMNINGAR
HUSGRUNDER
HALVAG

BROHOLMEN

planomradets disposition
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Natur

Mark och vegetation

Badomradet ligger i en sydsluttning med hogresta tallar. Norr om Sjudargardsvégen reser
sig en skogkladd brant upp mot Sigtunahdjdens konferensanldggning. | vattnet cirka 100
meter utanfor planomradet ligger Broholmen, en hég, skogkladd 6. Broholmen har hoga
naturvarden och ocksa en del fornlamningar.

En naturinventering utford 1998 klassade omradet fran Sjudargardsbadet upp till
Ragvaldsbovagen som nyckelbiotop. Sjudargardsbadet utgdr en liten del av detta omrade.
Vardet av nyckelbiotopen utgdrs framst av gamla grova tallar. Naturvdardet inom
badomradet utgdrs, helt i enlighet med detta, av ett stort antal hogresta tallar.
De atgarder som ar nodvandiga for att skapa parkering, gangvagar m.m. inom planomradet
ska genomforas sa att vardefull vegetation i mesta méjliga man bevaras.

Strandskydd

Planomradet omfattas av generellt strandskydd inom 100 meter fran strandlinjen, pa land och
I vattnet. Lansstyrelsen har i beslut den 31 oktober 1995 delegerat till kommunen att préva
och besluta om dispens i strandskyddsfragor. Delegationen omfattar daremot inte byggande
av batanlaggning/brygga som &r att jamstdlla med marina eller mindre bathamn och med
plats for mer an 20 batar. | dessa fragor fattar lansstyrelsen beslut. Sigtuna kommun avser
inte att ansoka om ett upphavande av det allmanna strandskyddet. Beslut om dispens fran
strandskydd fattas av Bygg- och trafiknamnden pa begéran av verksamhetsutovaren, i detta
fall kultur- och fritidsforvaltningen.

Landskapsbild

Parkeringsytan norr om Sjudargardsvagen medfor schakt in i naturmark. Parkeringsytan
ska utformas sa att ingreppen i naturmarken minimeras och marken aterstalls med slanter
och vegetation som ansluter till intilliggande naturmark.

Geotekniska férhallanden

Under april manad 2007 har en bottenundersokning gjorts for vattnet mellan
Sjudargardsbadet och Broholmen, runt Broholmen och utefter strandpromenaden fram till
Ropsten. Bottnens topografi, ytgeologi samt objekt pa bottnen har kartlagts. Statens Marina
Museer har gjort en tolkning av denna bottenundersdkning, se nedan.

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade for radon enligt kommunens &versiktliga
kartering.

Fornlamningar

Mellan stranden och Sjudargardsvéagen finns kanda fornlamningar. Dessa fornlamningar
paverkas ej av planerade atgarder. Eventuellt behov av skydd av dessa bor utredas i
samband med att badet byggs ut.

Den tolkning av bottenundersokningen som Statens Marina Museer har gjort visar att nagra
enstaka objekt har lokaliserats i vattnet i planomradets narhet. Nagon av dessa kan
eventuellt beroras av planerade arbeten i vatten. Det har dock inte varit méjligt att bedoma
om dessa objekt har nagot kulturhistoriskt intresse. Utfyllnad av badstranden och arbeten
for forankring av bryggor for bad och smabatar ska genomfdras under arkeologisk kontroll
for att sdkerstélla att eventuella fornlamningar inte kommer till skada.
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Bebyggelseomrade och friytor

Bebyggelse

Omradet gransar till den del av Sigtuna stad som utgor riksintresse for kulturmiljo.

Inom planomradet finns tva byggnader, en omkladningsbyggnad med kiosk och ett forrad
for badets utrustning. Dessa har inte nagot kulturhistoriskt varde. Byggnaderna behalls
tillsvidare da de fyller dagens behov. Pa langre sikt kan byggnaderna komma att férandras
eller ersattas beroende pa hur mycket badanlaggningen anvands.

Verksamhetsanknutna byggnader far uppfdras inom badomradet. Nya byggnader och
anlaggningar ska utformas med héansyn till kulturmiljo och naturvérden. Byggnader ska
utformas sa att de inordnas i landskapsbilden.

Lek och rekreation

Badet blir en viktig malpunkt for strandpromenaden fran centrala Sigtuna nar den byggs ut
anda fram till badet. Badomradet rustas upp med avseende pa strandomradets storlek och
kvalité, gangvagars utférande m.m.

Det finns en stor efterfragan pa batplatser i Sigtuna stad. Mojlighet finns att anlagga ett par
flytbryggor for ett begransat antal smabatar pa den Gstra sidan av badbryggan.

Dessa atgarder tillsammans gor att rekreationsvardet inom omradet kommer att 6ka.

GATOR OCH TRAFIK
Kollektivtrafik
Buss 575 trafikerar Sjudargardsvéagen. Busshallplats finns i omedelbar anslutning till badet.

Trafik

Ett gang- och cykelstrak fran Sjudargarden/Billbyvagen i norr mynnar vid Sjudar-
gardsvagen i anslutning till badet. Straket far en fortsattning, ner till stranden, soder om
Sjudargardsvagen. Den befintliga strandpromenaden fran centrala Sigtuna kommer att
forlangas anda fram till badet. Overgangsstille, busshallplats, in- och utfarter m.m.
utformas med hog trafiksakerhet. Planomradet nas i dag med bil fran Sjudargardsvagen
over Ragvaldsbo-/Billbyvagen eller Uppsalavagen/Manfred Bjorkquists Alle.

Trafikmangd

| dag trafikeras Manfred Bjorkqvists alle av ca 1 600 fordon per vardagsmedeldygn.
Trafiken minskar med ca 600 bilar pa helgmedeldygn. Aktivitet pa badomradet pagar
under sommarmanaderna. Nar badomradet &r upprustat blir omradet mer attraktivt for
Sigtunas befolkning. Detta innebér att antalet bestkare till badet kan antas Oka. Ett
begransat antal parkeringsplatser och god kontakt med gang- och cykelvagar gor dock att
trafiken pa Sjudargarsdvagen inte antas 6ka namnvart.

Parkering

Befintlig parkering norr om Sjudargardsvagen rymmer idag 9 parkeringsplatser. Denna
utokas till att rymma ca 40 platser samt kompletteras med en mindre parkering med ca 10
parkeringsplatser och cykelparkeringar soder om Sjudargardsvagen. En sarskild
handikapparkering ordnas nara badet. Inom parkeringsomradet norr om Sjudargardsvagen
finns ocksa plats for en atervinningsstation med behallare for 6 fraktioner.

Storningar

Den Okning av bil- och battrafik som kan uppsta efter badets upprustning bedéms vara
marginell. Parkeringar, belysning, smabatsbryggor m.m. ska planeras sa att storningar for
omkringboende minimeras. Smabatsbryggorna planeras rymma endast ett begransat antal
smabatar. Avsikten ar att batarna ska vara sma och inte ha sadan typ av motor eller annat
som riskerar att fororena vattnet. Ett begransat antal batplatser har medfér en marginell
okning av battrafiken i omradet.
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Tillganglighet

Omradet kommer att utformas sa att tillganglighet for funktionshindrade till viktiga
malpunkter tillgodoses. En ramp ner i vattnet planeras for att underlatta bad for personer
med nedsatt rorelseformaga.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Ledningar for wvatten- och avlopp samt dagvatten finns inom planomradet.
U-omrade med erforderliga skyddsavstand for befintliga ledningar i mark fastlaggs i
detaljplanen. Befintliga byggnader ar anslutna till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten
Dagvatten fran ett stort omrade norr om badet har sitt utlopp i badets 6stra grans.

Dagvatten fran parkeringar utjamnas och renas med fordrojningsmagasin under
parkeringsyta for att sedan slappas ut i kommunens dagvattennét.

El

Omradet ar i dag anslutet till Vattenfalls elnit och Skanovas telenat.

Vattenfall har en elnéatstation inom planomradet. Ett E-omrade for denna faststalls i
detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

BARNKONSEKVENSER

Det utvidgade och upprustade badomradet blir ett friluftsomrade med god tillgang till
utrymme for lek och rekreation for barn och ungdomar. Badstranden utvidgas och ger
mojligheter till bad bade fran sandstrand och badbrygga.

Koppling till den forlangda strandpromenaden fran centrala Sigtuna och gang- och
cykelvag fran Sjudargardsomradet gor att omradet blir lattillgangligt for gaende och
cyklande. Detta och forbattrad trafiksakerhet vid vergangsstéllet 6ver Sjudargardsvagen
gor det tryggare for barn utan séllskap av vuxna att ta sig till och fran badet.

BROTTSFOREBYGGANDE ATGARDER
Omradet utformas med god 6verblick m.m. for att géra omradet sa tryggt som mojligt.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen &r utarbetad av stadsbyggnadskontoret i samarbete med Komfast och Kultur-
och fritidsférvaltningen.

Marsta 2008-11-25

Greger Garnvall Ingela Ohrstedt
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Sigtuna Detaljplan for

kommun Sjudargardsbadet och
smabatsbryggor
omfattande del av fastigheten Sjudargarden 1:10,

m. fl. i Sigtuna stad och kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

Antagen av kommunfullméktige
2008-12-18 § 271
Laga kraft 2009-01-14

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR

Planhandlingar
- plankarta med bestammelser och grundkarta 2008-11-25

- planbeskrivning 2008-11-25
- denna genomfdrandebeskrivning 2008-11-25
- samradsredogorelse 2008-11-25

Ovriga handlingar

- miljochecklista 2007-09-14
- fastighetsforteckning 2008-08-07
- naturinventering av Broholmen 2007-08-29
- arkeologisk analys av bottenundersokning 2008-03-03
- fastighetsbestamning berdrande 2008-06-16

Sjudargarden 1:14
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet bedrivs med normalt forfarande.
Planen berdknas bli antagen december 2008

Genomfdrandetid
Genomforandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning / Huvudmannaskap

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for myndighetsutévningen vid
granskning av bygglov och bygganmalan.

Genomforande inom kvartersmarken ansvarar och bekostas av Sigtuna Kommun.
Kommunen ansvarar ocksa for atgarder pa allmanplatsmark.

Sigtuna kommun &r huvudman for allmén platsmark och kvartersmark.
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Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder efter
inkommen ansokan.

Avtal

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden
Mark och vatten inom planomradet 4gs i sin helhet av Sigtuna kommun.

Fastighetsbildning
Kommunala Va-ledningar inom u-omrade ska sékerstéllas med ledningsratt.

Markforlagda kablar ska sakerstallas med ledningsrétt.

TEKNISKA FRAGOR
Omkladningsbyggnad med kiosk ar ansluten till Vattenfalls elnat och Skanovas telenit.
Dagvatten ansluts efter fordrojning till kommunens dagvattenledning.

VATTENVERKSAMHET

Utvidgning av sandstrand i vattnet samt forankring av bryggor for bad och smabatar
medfor arbeten i vatten. Kommunen anméler vattenverksamhet till L&nsstyrelsen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret. Planforslaget ar framtaget i
samarbete med Komfast och Kultur- och fritidsforvaltningen.

Marsta 2008-11-25

Greger Garnvall Ingela Ohrstedt
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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