PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utfarmning ar tillaten.
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Sigtuna Detaljplan for

kommun RADMANSANGEN
omfattande fastigheterna Sigtuna 2:150,
Snoéskatan 1 och 2 samt del av fastigheterna
Sigtuna 2:227 och 2:151-153, Sigtuna stad och

kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

PLANBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE

HANDLINGAR

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser 2008-03-24
Planbeskrivning 2008-03-24
Genomforandebeskrivning 2008-03-24
Samradsredogdrelse 2008-03-24

Ovriga handlingar

Trafikbullerutredning 2008-04-18, rev 2008-11-06
Miljochecklista 2007-05-03
Fastighetsforteckning 2009-02-17
Naturvardesbeddémning 2008-03-28
Oversiktlig riskanalys 2008-10-16, rev 2008-10-17
VA-utredning 2008-10-06

PLANENS SYFTE

Sigtuna kommun har salt del av planomradet till PEAB Bostad AB. Detta kop gar dock
tillbaka om detaljplanen inte vinner laga kraft. PEAB avser att bygga ca 55 bostader i form
av flerfamiljshus (23 st lagenheter), kedjehus (12 st 1agenheter), radhus (10 st lagenheter),
och villor (2 st lagenheter), pa ytan som idag anvands som idrottsplats samt radhus (8 st),
mot Skolbacken ovanfar idrottsplatsen. Inom omradet ska ocksa en skolidrottsplats inrym-
mas. Byggstarten planeras till 2009.

En forutsattning for att bostader ska kunna byggas pa nuvarande idrottsplats, ar att denna
ersatts med en ny, modernare och storre idrottsplats. Parallellt med detta &rende drivs en

planprocess, som gor det mojligt att astadkomma denna ersattning genom att uppfora ett

nytt sportcentrum med utokat innehall bl.a. inomhushall pa Prastangen i Sigtuna stad.
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PLANDATA

Planomradets lage, areal och agoforhallanden

Planomradet omfattar bl.a. Sigtuna IP och ar beldget 6ster om Uppsalavéagen vid infarten
till Sigtuna stad, ca 500 meter fran busstorget. Omradet ligger i den dalgang som leder in
mot centrala Sigtuna. Pa hojden dster om idrottsplatsen ligger Varingaskolan och S:t Olofs
skola. I norddstra delen av omradet finns en atervinningsstation. Nordvést om omradet
finns en bensinstation och i norr ett mindre verksamhetsomrade. Planomradet ar ca 4,0 ha
och omfattar fastigheterna Sigtuna 2:150, Sndskatan 1 och 2, samt del av fastigheterna
Sigtuna 2:227 och 2:151-153.

Sigtuna 2:227 4gs av KL Ost B AB (Kungsleden) . Ovrig mark ags av Sigtuna kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2002

I "Oversiktsplan 2002” ligger omradet inom tatortsomrade med krav pa detaljplan.
Omradet gransar i soder till bevarandeomrade med riksintresse for kulturmiljovard.

| ”Bevarande och fornyelseplan av Sigtuna stad” gransar omradet till kransomrade som
innehaller miljoer av stort varde. Ca 200 m langre soderut borjar det centrala bevarande-
omradet.

Detaljplaner

Gallande detaljplan C 26 anger idrottsandamal, samt for fastigheterna Snoskatan 1 och 2
industriagndamal (smaindustri och handel).

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslot 2007-04-16 § 68, att ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utar-
beta forslag till detaljplan for dels bostadsbebyggelse och dels en mindre skolidrottsplats.
Planarendet skall hanteras med normalt planférfarande.

Samrad

Ett forslag till detaljplan har varit utsant for samrad fran den 3 december 2008 till och med
9 januari 2009. | samradet har inget framkommit som kraver stora férandringar i
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har korrigerats enligt de papekanden som gjorts i
samradsskedet.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Planforslagets miljopaverkan har bedémts vara av begransad omfattning.

Planférslaget dverensstdammer med gallande 6versiktsplan. Planférslaget beddms heller
inte strida mot nagra andra relevanta kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller for-
ordningar. Planférslaget bedoms inte leda till ndgon betydande paverkan pa miljovarden
eller till nagra negativa effekter pa manniskors halsa och sakerhet.

Planens genomforande kan inte heller antas medféra betydande miljopaverkan enligt den
behovsbeddmning som gjorts i samrad med Lansstyrelsen. Nagon formell miljobedom-
ning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) av detaljplanen, kommer darfor
inte utforas.
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Befintligt omrade.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark, vegetation och landskapsbild

Idag finns inom omradet en idrottsplats med fotbollsplan, I6parbanor, langdhoppsbana
samt tva tennisbanor. I 6ster sluttar omradet brant upp mot skolorna pa héjden. Sluttningen
ar bevuxen med barrblandskog. Véster om idrottsplatsen och Uppsalavégen reser sig en
skogskladd brant upp mot Mj6lInarvégen.

Naturvardet bestar av dalgangen inramad av skogskladda kullar, som leder ner mot
Malaren. De uppvuxna allétraden langs Uppsalavagen och mellan idrottsplatsen och
tennisplanerna ska vardas och bevaras.

| en inventering 1998 klassades en del av skogen pa branten upp mot skolomradet som
naturvardsomrade. Dérefter har omradet paverkats av tillkomsten av Véringaskolan.
Aven det nu aktuella bebyggelseforslaget medfor paverkan i form av viss avverkning,
schakt och utfylinader.

Naturvardesbedémning av naturomradet mellan befintlig idrottsplats och skolomradet
daterad 2008-03-28, bedomer omradets naturvarden till motsvarande klass 2, regionalt
intresse. Detta motiveras av rodlistade arter, riklig férekomst av grov gammal tall samt viss
forekomst av dod ved av tall. Spar av den rodlistade skalbaggen Reliktbock har aterfunnits
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inom omradet. De rodlistade arterna ar knutna till skogsbrynet med dod ved. Skogsbrynet
berors mycket lite av planerade markatgarder.

Geotekniska forhallanden

Marken néra den befintliga idrottsplatsen bestar av lera pa moran. Marken for de atta
radhusen vid Skolbacken bestar av moran med inslag av berg. Omradet bedéms kunna
bebyggas med normala grundldggningsmetoder.

Radon

Enligt markradonundersokning for Sigtuna kommun (Sveriges Geologiska Undersokning,
SGU), beddms planomradet utgéra normalriskomrade for radon. For nya byggnader
rekommenderas darfor att radonskyddande utférande forbereds.

Fornlamningar

Inom omradet finns inga kanda fasta fornlamningar, enligt skrivelse fran Lansstyrelsen
2008-02-21.

Bebyggelseomraden och friytor

Omradet gransar till den del av Sigtuna stad som utgor riksintresse for kulturmiljovard.
Inom planomradet finns, férutom ett litet klubbhus, ingen bebyggelse.
Klubbhuset har inget dokumenterat kulturhistoriskt vérde.

Véringaskolan och S:t Olofs skola ligger ca 20 meter hdgre an den planerade skolidrotts-
platsen. Det ar viktigt att kontakten mellan skolorna och skolidrottsplatsen blir sa god som
mojligt, trots den stora nivaskillnaden och branta terrangen. Majligheten att anlagga en ny
skolidrottsplats pa hojden i niva med skolorna finns ej p.g.a. naturférhallanderna.
Forutsattningarna att anlagga en gang- och cykelvag fran Skolbacken ner till Pilshovagen
har undersokts. Denna kan ej uppfylla alla krav pa handikapptillganglighet, men kan &nda
medfdra en avsevard forbattring av kontakten mellan bostaderna i Pilsbo och skolomradet.
Den befintliga branta gangstigen i sédra delen, mellan Uppsalavégen, idrottsplatsen och
Skolbacken, behalls och forbattras.

Parallellperspektiv fran nordvast illustrerar bebyggelseomradets skala och karaktar
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Gestaltning

Planomradet ligger i ett vackert lage mellan kullarna norr om stadskarnan. Den
langstrackta dalgangen ar som smalast i soder och vidgar sig norrut upp mot Pilsbo, dar
bade &ldre och nyare bebyggelse finns.

Planforslaget for omradet innehaller skolidrottsplats och ny bostadsbebyggelse.

Den nya bebyggelsen far olika hustyper. Forslaget tar fasta pa att lokalisera och gestalta
bebyggelsen och skolidrottsplatsen pa ett for platsen omsorgsfullt och naturligt sétt.
Genom att forlagga den storsta mangden bostader i norra delen, dar omradet ar som
bredast, kan tillfarten till kvarteret ske fran Pilsbovégen.

Bebyggelsen ligger med narhet till Pilsbobebyggelsen och ar medvetet utformad i en
variationsrik arkitektur med byggnader i olika storlek och uttryck. I vaster, utmed
Uppsalavagen och dess tradallé, uppfors tva fristaende flerbostadshus i tre vaningar. Husen
formges sa att gaturummet bibehalls 6ppet och ljust med bevarade allétrad. De ligger pa 15
meters avstand fran Uppsalavagen och cirka 1,5 meter lagre an vagen. De har entré mot
kvartersgatan i 6ster och balkonger mot Uppsalavégen i vaster. Husen innehaller totalt 23
lagenheter om ett till fyra rum och kok. Flerbostadshusen avses upplatas med hyresritt for
seniorer (hushall dar minst en person ar 55 ar eller aldre).

Parallellt med Pilsbovégen forlaggs tva grupper med totalt 10 radhus i tva plan. Husen har
entréer fran en kvartersgata och uteplatser, i séderlage, mot en gemensam grényta med
lekplats. | Gster och soder fullbordas kvarteret med 12 kedjehus i tva plan fordelade i tva
grupper som foljer en radiell form.

| soder kompletteras omradet med tva villatomter som en naturlig fortsattning pa den
befintliga villabebyggelsen utmed Uppsalavégen.

Det branta skogsbevuxna naturomradet i dster utgor en vardefull tillgang for lek och
rekreation. Pa hojden i omradets sydostra del forlaggs 8 nya radhus i tva vaningar och ett
souterrdngplan. Radhusen blir en fortsattning av den radhusbebyggelse som finns utmed
Skolbacken. Dessa far utblickar genom den bevarade vegetationen i vastsluttningen.

| omradets mitt forlaggs skolidrottsplatsen, som far ett gynnsamt lage i férhallande till
Véringaskolan och S:t Olofs skola. S6der om skolidrottsplatsen bevaras gangstigen och
den gamla allévagen mellan Uppsalavégen och Skolbacken. Gangstigen leder upp mot
skolorna genom det branta naturomradet i dster och mynnar i ett dvergangsstélle vid
Skolbacken. Skolidrottsplatsen kommer att forses med stangsel samt belysning vilken
kommer att slackas senast kl. 22:00.

Radhus, kedjehus och villor upplats med &dganderatt.

Solstudier ar utforda for planerad bebyggelse. Dessa visar att det endast under korta
perioder av vinterhalvaret uppstar skuggbildning som kan upplevas som besvérande for ett
fatal fastigheter i den norddstra delen av omradet. Denna situation kan forbattras i samband
med utforandet av planerad gang- och cykelvag mellan Pilsbovéagen och Skolbacken da
viss vegetation kommer att berdras av gallring. Flerbostadshusen 6ster om Uppsalavégen
kan under vinterhalvaret delvis bertras av skuggbildning fran den skogsbevuxna hajden
vaster om Uppsalavagen.
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Fasaderna klas med tegel, puts och trapanel. Takmaterialet pa enbostadshusen utfors med
slatfalsad plat. Flerbostadshusen och villorna, som har en brantare takvinkel, utférs med
roda takpannor.

Fotomontage med flerfamiljshus mot Uppsalavéagen.

Gator och trafik

Trafikmatning

Det nya bostadsomradet pa gamla idrottsplatsen trafikmatas norrifran via Pilsbovéagen.

De enskilda bostaderna nas via en gemensam korslinga inom omradet.

Skolidrottsplatsen far en infart for servicetrafik fran Uppsalavagen och de tva villatomterna
nas fran en forlangning av lokalgatan parallellt med Uppsalavagen. Radhusgruppen vid
Skolbacken nas fran Skolbacken via sma parkeringsgardar. Vid Pilsbovagen i norr skapas
ett omrade betecknat med "T” (Trafik) pa plankartan. Detta omrade kan pa sikt ge plats for
parkeringsplatser. Tills vidare kan befintlig atervinningsstation flyttas till denna plats.

Kollektivtrafik

Planomradet &ar belaget 400-600 meter fran busstorget. Uppsalavagen trafikeras av buss SL
575 och 557 samt UL 883 och 804. Buss SL 575 trafikerar &ven Pilsbovégen.

Trafikméangd

Den nya bostadsbebyggelsen vid nuvarande idrottsplatsen beréknas alstra ca 150
trafikrorelser per dygn. De nya bostaderna mot Skolbacken berédknas alstra ca 45
trafikrorelser per dygn.

Skolbacken utgdr angoringsgata till skolomradet. Foraldrar som lamnar och hamtar barn
alstrar mycket trafik morgon och eftermiddag. For att minska konflikter, styra upp
trafikbeteendet och hoja trafiksakerheten for barn och 6vriga gangtrafikanter skapas en ny
vandmoajlighet pa Skolbacken i anslutning till befintligt korsande gangstrak.

Parkering

Parkering for de nya bostaderna anléggs i anslutning till respektive fastighet.

| omradet vid korsningen Uppsalavéagen/ Pilsbovégen far kedjehus och radhus tva
bilplatser per hushall varav en med carport. Flerfamiljshusen far en carportplats per hushall
vilket bedoms tillrackligt med tanke pa den boendekategori (seniorbostader) som
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bostaderna vénder sig till. Antal besoksplatser ar 7 st. Totalt antal bilplatser i det nedre
omradet ar 74 st.

Radhusen vid skolbacken far tva bilplatser per hushall varav en med carport. Antal
besoksplatser ar 4 st. Totalt antal bilplatser vid Skolbacken ar 20 st. Villorna kan ha tva
bilplatser per hushall.

&
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RADHUS LOKALGATA CARPORT PILSBOVAGEN

Carport mot Pilsbovagen

Bostaderna mot Skolbacken placeras delvis pa en parkeringsyta som idag anvands av
skolpersonal. Dessa parkeringsplatser ersatts genom en utvidgning av Véringaskolans
parkering ut i skogsbacken. Denna utvidgning kraver noggrann terranganpassning, sa att
intrang i naturmark, hoga stodmurar, branta slanter m.m. minimeras.

Parkeringsanlaggningen vid Varingaskolan utfors till viss del som parkeringsdéck i tva
plan med totalt 44 platser, vilka samutnyttjas av bada skolorna. 22 p-platser avstts till
kommunen och 22 p-platser avsatts till VVaringaskolan. Fem géstparkeringar till skolorna
anlaggs som kantparkering vid Skolbackens véstra sida. Skolornas behov av
mopedparkering kan tillgodoses.

Stoérningar

Den relativt stora trafikméangden och busstrafiken pa Uppsalavéagen ger upphov till
storningar i form av trafikbuller m.m. Trafikbullerutredningen daterad 2008-11-06 utvisar
att planerad bebyggelse medfor godkanda ljudnivaer i bostadsmiljon. Flerbostadshusen ska
planeras sa att lagenheterna har minst halften av boningsrummen mot tyst sida. Vid
projektering av bostadshusen skall vaggkonstruktioner, fonster, uteluftdon m.m. véljas med
omsorg, samt inglasning av balkonger 6vervagas.

Bensinstationen vid Uppsalavagen, mitt emot Pilsbovéagen, bedoms inte utgora nagot
hinder for foreslagen bebyggelse, da avstandet fran branslepumpar till bostadshus
overstiger 50 meter. Minst 50 m &r ett standardkrav enligt Raddningstjansten.

| 6vrigt se utford Oversiktlig riskanalys dat. 2008-10-17.

Verksamhetsomradet norr om Pilsbovégen bestar av ett klockgjuteri, en byggnadsfirma
och postens foretagscenter. Gallande detaljplan for detta omrade har en bestammelse som
medger etablering av verksamheter som inte medfor olagenheter eller stérningar for
narboende. Inslag av arbetsplatser av denna typ kan vara berikande for bostadsomradet
som helhet.

Tillganglighet

Gangforbindelsen mot Sigtunas centrala delar &r lattillganglig och féljer Uppsalavagen,
dels via en befintlig gang-/cykelbana, dels via lokalgatan parallellt med Uppsalavéagen.
Inom gangavstand fran den nya bostadsbebyggelsen finns Sigtuna stadskarna med sitt
utbud av butiker, restauranger och 6vrig service.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ansluts till kommunalt VVA-nat med (enligt VA-utredning) tillracklig kapacitet.

Dagvatten

Dagvatten inom omradet tas om hand genom befintliga ledningar som bedéms ha
tillracklig kapacitet enligt VA-utredningen dat. 2008-10-06. Lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) omojliggors p.g.a. kraftigt lermattad jord inom omradet.

Varme

Omradet har méjlighet att ansluta till befintligt fjarrvarmenét eller varmeforsorjas via
varmepumpsystem.

El

Planomradet elforsorjs via Vattenfalls befintliga elnat. Befintlig elnatstation har otillracklig
kapacitet for tdnkt bebyggelse och kompletteras darfér med ytterligare en elndtstation inom
foreslaget E-omrade, for att sakerstélla framtida elbehov.

Tele
Ett mindre uppvarmt utrymme for telecentral kravs i anslutning till de nya bostaderna.

Avfall

Avfallshanteringen skall félja kommunens riktlinjer. Avfallshantering foérbereds med
utrymmen for tva separata karl da utsortering av matavfall pabérjas i Sigtuna kommun
under 2009. Rad-, kedjehus och villor skall ha egna sopkarl. Flerbostadshusen vid
Uppsalavagen far ett gemensamt narliggande miljéhus.

BARNKONSEKVENSER

Planomradet, med sin centrala yta for lek och narliggande natur, kommer att ge god
tillgang pa utrymmen for lek och rekreation for barn. Skolidrottsplatsen ar tillganglig for
allmanheten nér skolorna inte behéver den for sina verksamheter.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
Fastighetsplan F:72 samt F:78 skall upphévas.
Sigtuna kommun &r huvudman for allmén plats.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Detaljplanen ar utarbetad av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Sigtunaarkitekter
AB/ Bengt Jerstrom, arkitekt SAR/MSA och FOKUS arkitektur AB/ Hans Suominen,
arkitekt SAR/MSA.

Maérsta den 16 juni 2009

Greger Garnvall Ingela Ohrstedt
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Sigtuna Detaljplan for

kommun RADMANSANGEN
omfattande fastigheterna Sigtuna 2:150,
Snoskatan 1 och 2 samt del av fastigheterna
Sigtuna 2:227 och 2:151-153, Sigtuna stad och

kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TILL DETALJPLANEN HOR FOLJANDE HANDLINGAR
Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser 2009-03-24
Planbeskrivning 2009-03-24
Genomfdrandebeskrivning 2009-03-24
Samradsredogdrelse 2009-03-24

Ovriga handlingar

Trafikbullerutredning 2008-04-18 rev. 2008-11-06
Miljochecklista 2007-05-03
Fastighetsforteckning 2009-02-17
Naturvardesbedémning 2008-03-28

Oversiktlig riskanalys 2008-10-16, rev 2008-10-17
VA-utredning 2008-10-06

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planprocessen — beraknade tider:

- UtstélIning april 2009

- Beslut om godk&nnande, Bygg- och Trafiknd&mnden juni 2009

- Antagande Kommunfullmaktige augusti 2009

Planomradet kommer att byggas ut etappvis utifran marknadens efterfragan.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran det datum da planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning — huvudmannaskap
Ansvar for plangenomférande har PEAB Bostad AB enligt kopeavtal betrédffande bostader.

Kommunala anléaggningar inom natur- och idrottsomraden bekostas av kommunen.
Sigtuna kommun &r huvudman for allmén plats. Kommunen &r markdgare av obebyggd
mark och kommer att sélja kvartersmark for bostadsandamal i enlighet med upprattat
kopeavtal.
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Skotselansvar for x-omrade avilar den gemensamhetsanlaggning som skall bildas for
gemensamma anordningar inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Avstyckningen ska ske for bildandet av bostadsfastigheter och fastighet for
parkeringsandamal. Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter for teknisk
forsorjning far vid behov tillskapas inom kvartersmark.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgarder efter ansékan
fran fastighetsagare och/eller ledningshavare.

Kommunala VA-ledningar inom kvartersmark skall sékerstallas genom U-omraden.

Kvartersmark som skall vara tillganglig for allman gangtrafik (x-omrade) skall upplatas
genom avtalsservitut.

Avtalsservitut bildas for att mojliggora Varingaskolans tillfart till p-platser pa nedre delen
av p-dack.

Avtalsservitut bildas for att ge kommunen tillgang till p-platser pa nedre delen av p-dack.

EKONOMISKA FRAGOR

Auvtal skall tecknas om att PEAB Bostad AB svarar for utbyggnad av kommunaltekniska
anlaggningar inom planomradet, vilka dverlats till kommunen efter fardigstallandet och
godkand slutbesiktning.

Avtal om fastighetsreglering mellan Sigtuna kommun och KL Ost B AB skall traffas.

Avtal for utférande av p-dack skall tecknas mellan kommunen och PEAB
Bostad AB.

Avtal skall tréffas mellan Vattenfall och PEAB Bostad AB for de férandringar som kravs
vid genomforandet.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontoret. Planhandlingarna har upprattats av
Sigtunaarkitekter AB genom Bengt Jerstrom, arkitekt SAR/MSA i samarbete med FOKUS
arkitektur AB genom Hans Suominen, arkitekt SAR/MSA.

Mérsta den 16 juni 2009

Greger Garnvall Ingela Ohrstedt
Plan- och bygglovchef Planarkitekt
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Sigtuna Detaljplan for

kommun Radmansangen
omfattande fastigheterna Sigtuna 2:150,
Sndskatan 1 och 2 samt del av fastigheterna
Sigtuna 2:227 och 2:151-153 i Sigtuna stad och

kommun, Stockholms lan

Antagandehandling

UTLATANDE

UTSTALLNINGENS FORFARANDE

Ovanstaende detaljplan har stallts ut for granskning enligt 5 kap. 23 § i Plan- och Bygg-
lagen (PBL). Utstallningstiden har pagatt fran den 8 april till och med den 6 maj 2009.
Aktuella handlingar har under denna tid funnits tillgangliga i Kommunhusets entréhall i
Marsta samt pa Drakegarden i Sigtuna under ordinarie Gppettider.

YTTRANDEN UTAN ERINRAN
Lansstyrelsen Stockholms l&n
Luftfartsverket Stockholm-Arlanda
Transportstyrelsen

Forsvarsmakten

Komfast

TeliaSonera Scanova Access AB
Hyresgastféreningen i Sigtuna
Vattenfall Eldistribution AB
Kultur- och Fritidsndmnden

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN MED SYNPUNKTER

Inkomna yttranden kan lasas i sin helhet pa Stadsbyggnadskontoret.

1. Lantméaterimyndigheten
Papekar att en bestammelse saknas i planbestammelserna.

Kommentar
Plankartan skall justeras.
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2. Brandkaren Attunda
Refererar till utstéliningsyttrande och har inget dvrigt att tilldgga.

Kommentar

Brandkarens tidigare synpunkter har tillgodosetts genom en Gversiktlig riskanalys.
Bebyggelsen ar anpassad till Raddningstjanstens krav.

3. AB Storstockholm Lokaltrafik (SL)
Hénvisar till tidigare yttrande i drendet och har inga ytterligare synpunkter.
Kommentar

Kommentarer blir desamma som vid utstallningsforfarandet enligt foljande: En trafik-
bullerutredning daterad 2008-04-18/rev 2008-11-06 har utforts. Den visar att
bostaderna kan placeras och utformas s att ljudnivaerna blir acceptabla i bostads-
miljon. Flerbostadshusen och villorna utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan blir
hdgst 50 dBA utanfér minst halften av boningsrummen.

4. AB Fortum Varme saméagt med Stockholms Stad

Hanvisar till yttrande 2007-11-30 under programsamradet samt papekar att befintlig
fjarrvarmeledning behover flyttas och att u-omradet behévs for den flyttade ledningen
och befintlig fjarrvarmekammare. Om fjarrvarmekammare och flyttad ledning hamnar
pa kvartersmark skall ledningsrétt alternativt servitut upprattas. Planerad bebyggelse
kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Kommentar

Flyttning av fjarrvarmeledning ingar i omradets kommande utbyggnadsarbeten. U-
omrade for befintlig fijarrvarmekammare finns pa plankartan. Fjarrvarmeledningens
nya strackning sakerstalls genom att avtal om ledningsréatt tecknas.

5. Kultur- och Fritidsnamnden
Har inga ytterligare synpunkter i arendet.

Oppositionen motsétter sig i sérskild skrivelse redovisad fortatning och expansion i
Sigtuna stad.

Kommentar
Ingen atgard.

6. Samling for Sigtuna (SFS) och Moderaterna i Sigtuna

Protesterar i en gemensam skrivelse mot planen med liknande synpunkter som under
samradsskedet. Man anfor bl.a.

1) Infarten till Sigtuna stad via Uppsalavégen far till stor del sin pragel av den
vackra bergssluttningen fran gamla IP upp mot Skolbacken och den Gppna ytan
mellan végen och berget mot Brannbo. Den 6ppna ytan behovs for att skapa
balans i stadsbilden.

2) Narheten till bensinstationen pa Uppsalavagen gér omradet olampligt for
bostadsbebyggelse i denna skala.
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3) Trafikintensiteten pa Uppsalavagen ar omfattande. Buller och vibrationer for, att
vi anser det klart olampligt att bygga bostader har! Att dessutom foresla tre-
vaningshus med balkonger som vetter ut mot Uppsalavagen ar obegripligt.

4) Ytterligare en omstandighet som gor omradet olampligt for bostader ar det
faktum att solen séllan orkar upp ovanfor kanten under vinterhalvaret. Bostader
som till stor del hamnar i mer eller mindre permanent skugga under halva aret
kan knappast kallas valplacerade.

5) Trafiksituationen pa Skolbacken ar, precis som vid varje skola nufortiden,
mycket intensiv morgon och eftermiddag. Att ytterligare spa pa situationen
genom att bygga bostader pa befintlig parkeringsplats och darigenom 6ka antalet
trafikrorelser ar inte acceptabelt. Fortatningen i detta omrade blir darmed
synnerligen diskutabel.

Sammantaget gor detta att vi anser att Sigtuna idrottsplats borde bevaras som idrotts-
plats och rustas upp till en niva dar skol- och spontanidrott kan fortsatta att forekomma.

Kommentar

1) Bebyggelsen inom planomradet ar smaskalig och varierad och bedoms ta rimlig
hansyn till omgivande kulturmiljo.

2) En oversiktlig riskanalys har utarbetats for planforslaget. Bebyggelsens
placering ar anpassad till Raddningstjanstens krav.

3) En trafikbullerutredning daterad 2008-04-18/rev 2008-11-06 har utforts. Den
visar att bostaderna kan placeras och utformas sa att ljudnivaerna blir
acceptabla i bostadsmiljon. Flerbostadshusen och villorna utformas sa att den
ekvivalenta ljudnivan blir hogst 50 dBA utanfor minst halften av bonings-
rummen.

4) Solstudier ar utférda for planerad bebyggelse. Dessa visar att det endast under
kortare perioder av vinterhalvaret uppstar skuggbildning, som kan upplevas
som besvarande for ett fatal fastigheter. Vid plangenomférandet kommer en viss
vegetation att berdras av gallring, vilket kan bidra till minskad skuggbildning.

5) Trafiksituationen vid Skolbacken upplevs idag stundtals som besvarande och
osaker. Den nya tankta utformningen av Skolbacken med vandplaner och for-
battrade gang- och cykelforbindelser bedéms avsevart forbattra trafikmiljon i
omradet. De tillkommande 8 radhusen vid Skolbacken bedéms endast paverka
trafikrorelserna marginellt.

Foreslagen skolidrottsplats uppfyller alla krav som stélls pa en sadan. Huvud-
idrottsplatsen, som for narvarande ar under uppforande vid Prastangarna, beréknas sta
fardig under 2009. Bostadsbebyggelsen har planerad byggstart 2010. Befintlig
idrottsplats vid Radmanséngen kan fortsatta att fungera i sin nuvarande form till dess.

7. Folkpartiet Liberalerna

Framfor att resultatet av pagaende tatortsanalys bor foreligga innan planforslaget fors
vidare till KF.

Synpunkter pa redovisat forslag:
1) Planomradet gransar i soder till ett bevarandeomrade med riksintresse for kultur-
miljovard. | ”Bevarande- och fornyelseplan for Sigtuna stad” gransar omradet
dessutom till kransomrade, som innehaller miljoer av stort varde. | redovisat for-
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2)

3)

4)

5)

slag till detaljplan anser vi att man inte beaktat dessa forutséattningar i tillrackligt
stor utstrackning.

Ser man till helheten av Pilsbo- och Radmansangenomradenas utformning kanns
det viktigt att en gemensam utformningskaraktar bor efterstréavas. Fargval, tak-
lutningar, fasadstrukturer m.m. bér samordnas mellan omradena sa, att man far
ett omrade med en “mjuk 6vergang” till den stadsdel som &r klassad som riks-
intresse for kulturvarden.

Flerfamiljshusen bor flyttas sa, att de kommer langre fran Uppsalavégen s, att
storningar fran trafiken kan undvikas i storre utstrackning. Radhusbebyggelsen
kan begransas i viss man for att mojliggora detta.

Man kan dven diskutera om trevaningshus ar lampliga inom detta omrade, som
(enligt plan beskrivningen) i 6vrigt redovisas med hus i tva plan (detaljplane-
kartan saknar vaningsredovisning). Detta kan &ven motiveras med hansyn till att
dalgangens karaktar inte ska forandras i alltfor stor omfattning. Detta
betraktelsesatt har givits mycket stor betydelse i planprogrammet for Mérsta
Port och borde darfor kunna galla aven for detta planomrade.

Aldredelegationen har redovisat sitt uppdrag om mellanboendeformer i ett del-
betankande den19 december 2007 (se Aldredelegationens hemsida). En del av
lagenheterna bor - med hénvisning till delegationens forslag till mellanboende-
former - férutom foreslaget seniorboende dven kunna utnyttjas for s.k. trygg-
hetsboende. Plats bor darfor finnas &ven for gemensamhetsutrymmen, som
betjanar bade seniorbostaderna och de for trygghetshoendet.

Kommentar

Arbetet med tatortsanalysen for Sigtuna stad ar i sin slutfas och beréknas kunna
presenteras omkring halvarsskiftet 2009. | detta arbete har ingenting framkommit, som
motsager bostadsbebyggelse pa Radmansangen.

1-2) Bebyggelsen inom planomradet ar smaskalig och varierad och bedéms ta rimlig

3)
4)
5)

hansyn till omgivande kulturmiljo.
Se kommentar under Samling for Sigtuna (SFS) och Moderaterna i Sigtuna.
Plankartan anger 3 vaningar. | 6vrigt se kommentar under punkt 1 och 2.

Flerfamiljshusen vid Uppsalavagen kan genom sin funktion anpassas for bl.a.
seniorboende och tillhérande utrymmen.

STADSBYGGNADSKONTORETS STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter i samband med utstéllning och samrad féranleder nedanstaende
justering av detaljplanen.

Pa plankartan tas beteckningen Lr bort da den avser ledningsratt for numer borttagen
luftledning for el.

Beteckningen u for befintlig fjarrvarmekammare har fortydligats.
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SYNPUNKTER SOM EJ TILLGODOSETTS UNDER PLANPROCESSEN

Sakdgare enligt
fastighetségarférteckning

Yttranden som inkommit under programsamradet

Folkpartiet Liberalerna i Sigtuna kommun

Moderata Samlingspartiet

Samling for Sigtuna

Vaéringaskolan/Thomas Gidlund, forvaltare

Birgitta Sturk, anstalld St Olofs skola

Vaéringaskolans foréldraférening

Fredrik Bjorck, Sigtuna 2:188 X

Yttranden som inkommit under plansamradet

Sigtuna Hembygdsforening

Folkpartiet Liberalerna (FP)

Samling for Sigtuna gnm L Bjorling

Kommunala Pensionarsradet (KPR)
SPF Sigtuna gnm G Englesson
PRO Sigtuna gnm N Westberg

Fredrik Bjorck, Sigtuna 2:188 X
Christer Volby, Sigtuna 2:189 X
Lena Bergman-Rydén, Sigtuna 2:190 X

Helena Nyrén

Karin Persson Flodin

Yttranden som inkommit under utstéllningen

Samling for Sigtuna (SFS) och Moderaterna i Sigtuna

Folkpartiet Liberalerna

Marsta 16 juni 2009

Greger Garnvall
Plan- och bygglovchef
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