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Antagandehandling

Detaljplan f£8r bostdder i omr&det BARMY
omfattande delar av Biarmd 13:1, 3:1, GRANBY 1:5 sanmt 2:2
inom Sigtuna kommun, Stockholms l&n.

PLANBESKRIVNING

Handlingax

Planen utgdrs av: laga karta i skala 1:1000 med plan-
bestdmmelser.
till planen hér: planbeskrivning

genomforandebeskrivning
fastighetsférteckning
geotekniskt utl&tande
VA-utredning
gatuutredning
6versiktskarta
illustration

Planens bakgrund och syfte

Planen syftar till att m&jliggdra utfdrandet av permanenta
bostdder pd& landsbygden i ett ur allmin synpunkt l&8mpligt lige
och i Overenstimmelse med traktens byggnadstradition.

PLANDATA

Omréddet &r beldget i kommunens vistligaste del vid allmin vig
nr 263 omedelbart véster om Birm& g&rd.

Planomrddet omfattar en areal av ca 6,3 ha och dr helt i
enskild &go.

TIDIGARE STKLLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I kommundversikt 1976 och i generalplan 1982 f£8r Sigtuna kommun
dr det aktuella markomrddet betecknat som utredningsomr&de (U2~
B&rmg) .

Antagen Oversiktsplan £6r Sigtuna kommun enligt PBL saknas
dnnu. Av sanrddsmaterialet framg&r att planonrddet ligger inom
utredningsomrdde d4r viss kompletteringsbebyggelse kan ske. Ur
helhetsmiljdsynpunkt beddms omr&det ha kulturhistoriskt =
vérdefull struktur med B&rmd gird ingéende som kulturhistoriskt
intressant bebyggelsegrupp.

Planfdrslaget strider inte mot intensionerna i ovanst&ende
utredningsmaterial.

Detaliplaner

Omrddet berdrs inte av gillande detalijplaner.
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Bostadsfdrsoriningsproaram

Omrddet finns inte upptaget i kommunens bostadsfdrs8rjnings-
program som enskilt projekt, men har ansetts rymmas inom kvoten
35 enheter for styckebyggda smdhus. :

Kommunala beslut

Enkel planutredning med i huvudsak samma omfattning och
inneh&ll som féreliggande planfireslag har varit forem&l f£or
kommunens st&dllningstagande under 1989,

Byggnadsnamnden har 890905 § 293 uttalat sig positivt f£&r
fortsatt arbete med projektet och med krav pd& planliggning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomrddet som #r obebygat utgdrs av ett hojdparti med utvuxen
vacker barrskog. Den norra delen har tidigare avverkats och
erbjuder en vacker vidstrédckt utblick 8ver en intressant
odlingsdalgéng.

Geotekniska forh&llanden

En geoteknisk utredning har utférts GM Consult AB 901019.
Marken bestdr i huvudsak av mor#n p& berg och #r vil l&mpad foér
tdnkt bebyggelse.

Fornldmningar

Inom planomrddet finns inga k#rda fornlimningar,

PLANENS INNEHALL
Bostidder

Planen medger att 13 nya permanentbostider uppfdrs. Husen
berdknas bli ca 160 m2 och inneh8lla 6 rum och k&k och
kompletteras med frist8ende garage/f£8rridsbyggnad

Bebyggelsen avses uppfdras i traditionell byggnadsstil; 1 3/4
plan taklutning 30°, rdda takpannor, falursdd stlende panel p&
rymliga tomter om c:a 2000 m2. Planens utformning och markens
topografi medger god markanpassning av husen.

Karaktdren av skogstomter med sparad vegetation uppnis. Mot
s6der dbljs bebyggelsegruppen av tdt uppvuxen skog. Mot norr
ligger bebyggelsen inom befintligt skogsparti.
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Det avverkade omr&det i norr medger utblickar mellan trdden mot
omgivande dalg&ng. Detta parti ir en stor tillgé&ng f8r
bostadsgruppen och h&r planeras gemensamma markytor med bl.a
bollyta c:a 20 x 40 meter.

Service
Férdldrakollektivt driven barnstuga finns i Granby gamla skola

c:a 0.5 km mot Sigtuna. Kommunal skolskjuts finns. Nirmaste
butiker finns i Sigtuna stad p& c:a 10 km avsting.

Skyddsrum

Omrédet ligger inte inom skyddsrumsort.

Trafik

Nuvarande tvd utfarter till omr8det &r trafikfarligt beligna
med skymd sikt. Dessa b&da utfarter kommer att stingas helt och
de 3 befintliga fastigheterna samt tillkommande bebyggelse
kommer att trafikfdrsorjas via gemensam vag och befintlig
utfart till allmdn vdg nr 263 c:a 400 meter sydvist om omrédet,
Onmr&det trafikeras av en busslinje Kungsingen - Sigtuna med 6
dagliga turer vardagar i varje riktning. Bussh&llplats finns
vid omradet,

i8] [=

omrddet berdrs ej av flygbuller fr&n Arlanda flygplats.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp ordnas som gemensam anliggning. VA-utredning
har utférts av Skanska Entreprenad AB 900608.

Hus erfordrar i vissa ldgen uppfyllnader for att erhdlla '
sjdlvfall till VA-ledningarna, alternativt erfordras pumpning.

Varpe

Husen avses uppvdrmas med vattenburen elvirme.

Sigtunaarkitekter AB 21 maj 1990

ARKITEKT S A R
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REVIDERING EFTER SAMRAD/UNDERRATTELSE

Planbeskrivning dndringar:

nplanens bakgrund och syfte". Meningen har fortydligats
nPversiktliga planer". -I kommundversikt 1976 - har £illforts

nyatten och avlopp" dndrat: Skanska Entreprenad AB juni 1990

P& den till &rendet hdrande plankartan med bestémmelser har
f81jande revideringar utforts:

% 10 meter brett naturomride har inférts mot grannfastigheten
Granby 5:1

% planomridet har utvidgats ndgot i sbtdra delen £6r att inrymma
vdgsléant

% Planomrddet har justerats i &stra delen sd att del av
pefintlig tillfartsvdg ej ingdr i planomrddet

* ES-omrdde har tillforts
* Justering av plushéjder for lokalgata har gjorts

% Beteckningen "natur" har kompletterats med (skog) respektive
(Gppen)

* Vissa fastighetsgfénser har kompletterats

* Stdrsta byggnadsarea per tomt bostadshus har minskats frén
200 m2 till 120 m2

Sigtunaarkitekter AB 19 okt 1990

M/Mm

BENGT JERSTROM
AR R

Tilthar Si.gm%una Byggnadsnémnds
bge&iu?;l.?‘yt‘:f 1754 5%7 ......

R e £ ) ave

1#5. .......... Rbgwe,

Sekreterare




Antagandehandling 1(3)

Detaljplan £6r bost#der i omrddet BARMO
omfattande delar av BARMO 13:1, 3:1, GRANBY 1:5 samt 2:2
inom Sigtuna kommun, Stockholms 1l&n.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Vid upprattande av denna detalijplan avses s k "enkelt
planfdrfarande" tillémpas.

Planen avses vara utsdnd pd samrdd/underrittelse under
juli/augusti 1990 £or att sedan antagas av byggnadsné@mnden i
september. Byggstart berdknas ske oktober 1990.

Genonfdrandetid

Bebyggelsen berdknas uppfdras succesivt och en genomfdrandetid
om 5 ar fdreslls.

Ansvarsfordelning -~ huvudmannaskap

Genomfdrandet av planen sker helt i exploatdren Erikssunds bygg
AB:s regi. Den anldggningsamfidllighet som bildas av berdérda
fastigheter skall vara huvudman for allmdn plats, enskild vig
och VA-anlédggning.

TEKNISKA FRAGOR

Av VA-utredningen utfdrd av Skanska Entreprenad AB 900608
bilaga 1 framgdr att kapaciteten &r tillricklig for 13
fastigheter. vattenledning skall byggas till, och anslutas till
befintlig vattenanldggning vid B&rmé 3:1, 13:1. I
anslutningspunkten anldggs tryckstegringsstation med
ldgreservoar. Ledning tryckstegringsstation och l8greservoar
skall ingd i gemensamhetsanliggning. Avloppsanldggningen skall
betjdna endast de nytillkommna fastigheterna inom planomrédet.
Vg—anléggninqen skall hd8lla samma standard som ett kommunalt
nat.

Redovisad VA-18sning medger ej k&llare under hus med
avloppsanslutning med sjalvfall.

Gatuutredning har utfdrts av Skanska Entreprenad AB 901019
bilaga 2. Planen forutsdtter utfart via befintlig vidg (del av
f.d. allmdn vdg) med utfart c:a 400 meter sydvdst om omrddet, i
anslutning till Granby 5:1. Tv8 befintliga anslutningar till
vdg 263 skall utgd och dddas vilket bekrdftas genom avtal med
vdgforvaltningen enligt § 39 viglagen.

Byggnad for tryckstegring av renvatten skall uppfdras inom
naturmarken i planomrddets &stra del.
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Ehergiférsérjning skall ske via kabel tillhdrig Sigtuna energi
AB i tillfartsvdg fram till ES-omrédet.

Naturmark (skog) skall i huvudsak bibehdllas i ofdrindrat
skick. Naturmark (8ppen) i norra delen ( fd hygge) har en Oppen
karaktdr som i1 huvudsak skall bibehdllas. Eventuell skogs-
avverkning och komplettering av vegetation samt lénplig
underh&llsskdtsel skall ske i samrdd med parkavdelningen vid
xommunens tekniska kontor.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden fOr plangenomforandet berdknas till fdljande

Markkostnader/markberedning c:a 6 miljoner kr
Byggnadskostnader c:a 13 1"
Administration, ovrigt c:a 3 "
Totalt c:a 22 "

Bebyggelsen skall uppfdras med statliga 1&4n och uppldtas med
dganderdtt.

Inom planomrddet nytillkommna fastigheter skall svara £o6r
samtliga kostnader f£6r utfdrande och drift av VA-anldggningen.
Renvatten skall kOpas av &dgaren till B&rmd 3:1, 13:1.

Anldggnings- och driftkostnader betrdffande lokalgatan skall
dvila de inom planomr8det nytillkommna fastigheterna. I
driftkostnaderna skall dven fastigheterna B&rmd 3:6, 3:7 och
3:1, 13:1 (ett hus) utom planomridet deltaga.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En exploateringsfastighet skall bildas genom sammanléggning av
avstyckningar fr&n BARMO 3:1, 13:1 och GRANBY 1:5, 2:2.
Avloppsreningsanléggning avses férléggas p& GRANBY 1:5 och 2:2.

En gemensamhetsanléggning skall bildas enligt anliggningslagen
for att lésa de gemensamma behoven for planomrddets och
angransande fastigheter, (vdgar,naturmark mm samt VA-anligg-
ning).

Gemensamhetsanldggningen skall ha tv& sektioner.
Den fdrsta sektionen skall gdlla den enskilda vigen ut mot vidg

263 och ha samtliga fastigheter inom och utom planomrddet,
vilka brukar vdgen, som deltagande.
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Utom planomr&det avses Barmd 3:6, 3:7 samt 4ldre huvudbyggnad
pd BArmd 3:1, 13:1 8ster om BArmd 3:6.

Den andra sektionen skall g#lla vatten- och avloppsanliggningar
samt naturmarken runt kvartersmarken och ha samtliga ... .. ..
fastigheter inom planomrddets kvartersmark som deltagande.

For gemensamhetsanldggningen skall foreningsférvaltning
till&dmpas.

Sigtuna Energi AB skall erh&lla ledningsritt avseende
kabelforldggning samt uppfdrande av transformatorstation inom
ES~omradet.

Sigtunaarkitekter AB 21 maj 1990
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REVIDERING EFTER SAMRAD/UNDERRATTELSE

Genonmforandebeskrivning dndringar:

under "Tekniska frdgor" har helt nytt textavsnitt infdrts
omfattande VA- och gatufrdgor, energifdrsdrining samt naturmark

under "Ekonomiska fré&gor" har kompletterande text angdende
anldggnings- och driftskostnader angdende VA-anlidggning och
lokalgata inforts

under "Fastighetsrdttsliga fr&gor" har vissa textjusteringar

gjorts samt text angdende ledningsritt for Sigtuna Energi AB
tillforts

Sigtunaarkitekter AB 19 okt 1990
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