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Andring av del av detaljplan C:41
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Planbeskrivning
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Detaljplanens syfte
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fér &ndrad
markanvandning (kvartersmark), sa att kommunen kan arrendera
ut marken och darmed mdijliggtra att den befintliga
bangolfanlaggningen fortsatt kan bedrivas pa platsen.
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Beskrivning av detaljplanen
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Hela detaljplan

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

o Plankarta
e Planbeskrivning
* Granskningsutlatande

Varfor detaljplanen behdvs

Detaljplan behovs sa att befintlig bangolfanlaggning far ett
planmassigt stod och fortsatt kan bedrivas pa platsen. Gallande
detaljplan medger allman platsmark vilket behéver &ndras till
kvartersmark sa att kommunen kan arrendera ut marken.
Kompletteringarna éverensstammer med den ursprungliga planens
intentioner och majliggor for en flexibel anvandning for att gora
anpassning efter efterfragan.

Bangolfanlaggningen upplevs vara en del av den allmant
tillgangliga parken som finns pa platsen. Allménhetens
tillganglighet bedéms inte paverkas negativt da omradet upplevs
vara en del av det allmant tillgangliga parkomradet som finns pa
platsen. Viktiga siktlinjer och utblickar mot vatten bedéms inte
paverkas negativt av planandringen. Andringen bedéms vara
forenlig med gallande plans syfte.
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Genomforandetid

Genomfdérandetiden &r 5 ar fran den dagen som detaljplanen
vinner laga kratft.

Genomfdrandetiden &r satt med hansyn till den tid som anges i
tidplanen for utbyggnad av omradet.
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Befintligt

| detta avsnitt presenteras befintlig fastighetsindelning och
eventuella varden pa platsen eller i omgivningen.

Fastighetsindelning

Planomradet utgors av fastigheterna Sigtuna 2:152 och 1:42.
Marken inom planomradet &gs av Sigtuna kommun.

3 '
o

' \ / i '*-z__
Karta over planomréade. Planomradet dr beldget inom den vita cirkeln.

Varden pa platsen eller i omgivningen

Planomradet ar belaget langs med Strandpromenaden i Sigtuna
stad och angransar mot allman platsmark. Omradet inrymmer en
bangolfanlaggning som bedrivs av en ideell idrottsforening och har
funnits pa platsen sedan 1987.
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Varfor andring av detaljplan
valts

Detaljplanen omfattar ett litet omrade och syftar till att &ndra
markanvandningen fran allman platsmark till kvartersmark.
Andringarna bedoms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan
behover upprattas. Avsikten med den ursprungliga planens
grundstruktur bevaras och &ndringen ar férenlig med den gallande
detaljplanens syfte.
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Arendeinformation

| detta avsnitt presenteras samlad arendeinformation for
detaljplanen:

o Kommun: Sigtuna kommun

 Detaljplanens namn: Andring av del av detaljplan C:41,
omfattande fastigheterna Sigtuna 2:142 och 2:152 i Sigtuna,
Sigtuna kommun, Stockholms lan

o Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS/2022:127

« Detaljplanen pabdrjades genom beslut om planuppdrag den
2022-03-29 § 20 av kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott.

¢ Antogs av kommunstyrelsen den 20 januari 2025 § 3

e Laga kraft-datum: 17 februari 2025

Planforslaget har tagits fram genom samarbete med flera
kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig planarkitekt for
handlingarna har varit Josefin Wallbring.

Sida 9



KS/2022:127

Motiv till detaljplanens
regleringar
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Motiv till reglering

| detta avsnitt presenteras motiven till detaljplanens regleringar i
plankartan.
Anvandning av kvartersmark

R - Bestksanlaggningar

Omraden betecknat med "R" syftar till att anvandningen
besoksanlaggningar ska tillatas pa platsen. PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Omraden som prickat enligt beteckning far inte forses med
byggnad. Bestammelsen begransar mojligheten att bebygga inom
planomradet och mot allman platsmark. PBL 4 kap. 118 1st1p

Markreservat for allméannyttiga andamal

ul Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen syftar till att sékerhetsstalla mark for allmannyttiga
underjordiska ledningar. PBL 4 kap 6 8

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk
h1l Hogsta nockhojd ar 4.3 meter.

Bestdmmelsen syftar till att anpassa nytillkommen bebyggelse till
omradets karaktar. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.

Utformning

f2 Tak far skjuta ut maximalt 0.5 m fran fasad mot allmén plats.

Bestdammelsen syftar till att sdkerhetsstélla att tak inte skjuter ut
mot intilliggande gang- och cykelvag. PBL 4kap 16 §

f1 Fasader ska utféras i tra eller furuspan.
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Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omradets
karaktar. PBL 4kap 16 §

Utnyttjandegrad

el Storsta byggnadsarea ar 15 m2.

Syftet med bestammelsen &r att begransa hur stor yta som
maximalt far bebyggas inom planomradet. 4 kap 11 §

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av trad med stamomfang > 30 cm
vid ca 1.5 m hojd fran marken.

Bestdmmelsen syftar till att varna stadens lummighet, vilket ar ett
vardebéarande karaktérsdrag for stadens riksintresse som
kulturmiljé. Vid ansékan om marklov for fallning av trad goér bygg-
och miljondmnden en bedémning avseende om tradet ar
karaktarsskapande eller inte. Viktiga parametrar ar om tradet syns
fran allmant gaturum, om det ar tydligt synligt fran Malaren samt
tradets kulturhistoriska betydelse. En abortist gbr bedomningen om
tradet ar sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. 4 kap. 10, 15 8 st 3p
PBL
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Genomfdrandefragor
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Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen bedoms inte foranleda nagra fastighetsrattsliga
atgarder. Marken kommer att forbli i kommunal ago. Ett
arrendeavtal kommer att tecknas mellan kommunen och
verksamhetsutdvaren.

Forandrad fastighetsindelning

Ingen forandrad fastighetsindelning ar aktuell med anledning av
detaljplanen.

Rattigheter

Inga rattigheter i form av servitut eller liknande bedéms behéva
bildas i och med detaljplanen.
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Ekonomiska fragor

| detta avsnitt beskrivs fragor av ekonomisk karaktar som har
inverkan pa genomférandet av detaljplanen och dess fortsatta
forvaltning. Har redovisas aven det ekonomiska ansvaret for olika
delar av genomférandet.

Planavgift

Detaljplanearbetet har bekostats med plankostnadsavtal varav en
detaljplaneavgift inte ska tas ut i samband med bygglov.

Drift vatten och avlopp

Sigtuna Vatten och Renhallning AB (SIVAB) ar VA-huvudman for
vatten och spillvatten och ager ledningarna inom omradet.
Kostnader for utbyggnad av VA-system finansieras genom VA-
taxa.
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Upplysningar

For att skydda stadens arkeologiska lamningar mot otillatna
ingrepp ar hela innerstaden en skyddad fornlamning, RAA Sigtuna
195:1, aven kallad "svarta jorden”. Planomradet ligger inom
omrade for svarta jorden. Alla fornlamningar ar skyddade enligt
kulturmiljolagen och far inte skadas. Om ett ingrepp i marken skall
goras maste forst tillstdnd inhamtas fran lansstyrelsen. Att grava
inom fornlamningsomradet ar tillstandspliktigt.

Planomradet ar belaget inom riksintresse for kulturmiljovard enligt
3 kap. 6 8 miljobalken (Naturresurslagen 2 kap. 6 8). Riksintresset
har benamningen Sigtuna stad [AB 65]. Omradet bedéms som
kansligt for forandringar och sarskild hansyn ska tas till
kulturvarden i omradet. Hoga objekt som kan paverka siktlinjer
negativt eller som i 6vrigt medfor till en negativ paverkan pa
kulturmiljon ska begransas.

| narheten av planomradet finns ett registrerat potentiellt fororenat

omrade. Vid storre markarbeten ska tillsynsmyndigheten kontaktas.
Eventuell masshantering ska aven ske i samrad med myndigheten.
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Planeringsunderlag
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Kommunala

| detta avsnitt listas kommunala planeringsunderlag.

Detaljplaner

o Detaljplan nr C:41, laga kraft den 8 april 1958

Grundkarta

e Grundkarta Grundkartan ar ajourhallen inom planomradet av
Samhallsbyggnadskontoret intill 2024-12-16.

Oversiktsplan

« Digital Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (sigtuna.se),

antagen 19 maj 2022
 Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version), antagen 19
maj 2022

Underso6kning enligt 6 kap. 6 8 miljébalken
(1998:808)

e Understkning_ om betydande miljdpaverkan fér Bangolfen

Sigtuna, uppréattad 1 februari 2024

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan enligt Plan-
och bygglagen (2010:900) 5 kap 11 a § har fattats i samband med
beslutet om samrad som en egen beslutspunkt. For att komma at
lank till detta beslut, se Beslut.

Ovriga kommunala stallningstaganden

Har listas 6vriga kommunala planeringsunderlag.

* Bevarande- och férnyelseplan fér Sigtuna stad, 28 november
2019

Beslut

Har listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.
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Beslut om planuppdrag for omradet kring Badhusbryggan

omfattande del av fastigheterna Sigtuna 2:142 och 2:152 i

Sigtuna, Sigtuna kommun, Stockholms l&n, 29 mars 2022

Beslut om samrdd av detaljplan fér Bangolfen Sigtuna. Andring

av detaljplan for C41, omfattande del av fastigheterna Sigtuna

2:142 och 2:152 i Sigtuna, Sigtuna kommun, Stockholms lan,
2024-03-05
Beslut om granskning av detaljplan for Bangolfen Sigtuna

omfattande del av fastigheterna Sigtuna 2:142 och 2:152 i

Sigtuna, Sigtuna kommun, Stockholms lan, 8 oktober 2024.

Beslut om antagande, kommunstyrelsen, den 20 januari 2025,

§3
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Planeringsforutsattningar
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Kommunala

| detta avsnitt beskrivs stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan

For omradet galler foljande detaljplan: C:41 (lagakraftvunnen den 8
april 1958).

Gallande planbestammelser reglerar markanvandningen i omradet
till allman platsmark park eller plantering.

Oversiktsplan

| Oversiktsplan 2022 ar omradet utpekat som natur och friluftsliv
samt viktiga strandomraden.
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Konsekvenser
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Planandringens konsekvenser

Provningen vid andringen ska enbart omfatta det som andringen
avser. Vid andring av detaljplan gors ingen fullstandig lamplighet-
och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart omfatta den eller
de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.
Planandringen medfor till &ndrat huvudmannaskap. Den
underliggande detaljplanen med dess bestammelser fortsatter i
Ovrigt att galla.

Planandringen bedéms inte innebéara sadan betydande paverkan
pa miljén som fordrar en miljobedémning enligt PBL eller strategisk
miljobeddmning enligt miljdbalken. Planandringen ar férenlig med
3,4 och 5 kap MB (1998:808). Planuppdraget bedéms forenligt
med Oversiktsplanen och ar inte av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Planforslaget innebar
att anvandningen andras fran allman platsmark park eller
plantering till kvartersmark. Bestammelsen syftar till att i huvudsak
bekrafta nuvarande markanvandning.
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