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Planbeskrivning
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Detaljplanens syfte

Huvudsyftet med plandndringen ar att maéjliggora for anvandningen
bostader inom korsprickat omradet sa att befintligt forhallande
inom fastigheten blir planenligt. Samtidigt slacks den outnyttjade
byggratten ut. Syftet med det ar att bibehalla nuvarande
bebyggelsemdnster och exploateringsgrad samt att platsens
kulturhistoriska varden vérnas.
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Beskrivning av detaljplanen
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Bakgrund och process

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2023-10-
03 § 53 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att genom
planlaggning prova forutsattningarna for bostadsandamal pa del av
fastigheten Handelsmannen 1. Planen hanteras genom ett
begransat forfarande.

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r av aldre karaktar och har
funnits pa platsen sedan atminstone mitten av 1800-talet. De foljer
dock inte gallande detaljplan vad galler byggnadshojd eller
anvandning. Det ar dock troligt att husen alltid varit hégre an vad
gallande plan medger. Husen har ocksa anvéants som bostad de
senaste cirka 30 aren. Det innebar ett planstridigt utgangslage som
forsvarar vid lovgivning.
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Kvartersmark

Planandringen innebar att befintlig bebyggelse kan fortsatta
anvandas som bostader och att forutsattningar for framtida
lovgivning forbattras. Befintlig outnyttjad byggratt slacks ut vilket i
kombination med 6vriga planandringar, till stor man, bevarar den
ursprungliga planens exploateringsgrad. De underliggande
planerna med dess bestammelser fortsatter i dvrigt att galla.
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Varfor andring av detaljplan
valts

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutade 2023-10-
03 § 53 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att genom
planlaggning prova forutsattningarna for bostadsandamal pa del av
fastigheten Handelsmannen 1. Planen hanteras genom ett
begransat forfarande.

Prévningen vid andringen ska enbart omfatta det som andringen
avser. Vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig
lamplighet- och lokaliseringsprévning. Prévningen ska enbart
omfatta den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Andringen i en detaljplan kan géras om andringen ar
forenlig med planens syfte, med 6vriga bestammelser och i 6vrigt
inte innebar nagon betydande olagenhet.

Andringen bedoms forenlig med planens syfte och innebaér i dvrigt
inte ndgon betydande olagenhet.

Sida 6



KS/2023:343

Arendeinformation

| detta avsnitt presenteras samlad arendeinformation for
detaljplanen:

o« Kommunens namn: Sigtuna kommun

e Formellt namn: Andring av stadsplan for kvarteren Brasan, ST.
Lars, Handelsmannen, Kyrkogérdet, Kyrkolunden och Munken
m.m. i Sigtuna omfattande fastigheten Handelsmannen 1 i
Sigtuna kommun, Stockholms lan

e Diarienummer: KS/2023:343

« Detaljplanen pabdrjades 3 oktober 2023

o Laga kraft-datum:

Planférslaget har tagits fram genom samarbete med flera
kompetenser fran Sigtuna kommun. Ansvarig planarkitekt for
handlingarna har varit Petter Telning.

Samlad arendeinformation for detaljplanen som &ndras:

¢ Planid: C:23

¢ Detaljplanens namn: Stadsplan for kvarteren Brasan, ST. Lars,
Handelsmannen, Kyrkogardet, Kyrkolunden och Munken m.m. i
Sigtuna kommun, Stockholms lan

¢ Laga kraft-datum: 1996-05-21
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Motiv till detaljplanens
regleringar
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Motiv till reglering

| detta avsnitt presenteras motiven till detaljplanens regleringar i
plankartan.

Planens avgransning

Planomradet omfattar fastigheten Handelsmannen 1 som ar
beldagen i centrala Sigtuna, i anslutning till Stora torget och stora
gatan. Omradet omfattar ca 300 kvm.

Huvudsyftet med planéndringen ar att mojliggora for anvandningen
bostader inom vad som idag &r korsprickat omradet sa att befintligt
forhallande inom fastigheten blir planenligt. Samtidigt slacks den
outnyttjade byggratten ut. Syftet med det ar att bibehalla
nuvarande bebyggelsemonster och exploateringsgrad samt att
platsens kulturhistoriska varden varnas.

Anvandningsbestammelser

Har listas anvandningsbestdmmelserna for detaljplanen.

Omraden betecknat med "B — Bostader” syftar till att maojliggora
bostader inom planomradet. PBL 4 kap. 58 1st3 p

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Har listas egenskapsbestdammelserna for detaljplanen.

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad, mur, eller plank men far
forses med parkering. Bestdmmelsen syftar till att s&kerstélla att
kvarterets bebyggelsestruktur bestar. PBL 4 kap. 11 §1st1p

Hojd pa byggnadsverk
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h,- Hogsta tillatna nockhojd &r 6 meter. Syftet med bestammelsen

ar att reglera takhojden pa bebyggelsen sa att den harmoniserar
med omkringliggande bebyggelse. PBL 4 kap 16 § 1 p.

Rivningsforbud

r,- Byggnad far inte rivas. Bestammelsen syftar till att sakerstalla
att befintlig bebyggelse inte rivs. PBL 4 kap 16 § p 4.

Takvinkel

04- Takvinkel ska vara mellan 25 och 45 grader. Bestammelsen

sékerstéller ett taklandskap i harmoni med omkringliggande
bebyggelse. PBL4 kap 16 8 1st1p

Utformning

f1- Takkupor far inte placeras mot gatumark utan endast placeras

mot innergard och ska utformas enhetligt och med hansyn till
befintlig byggnads utférande och karaktar. Max tva takkupor per
takfall far uppforas. PBL 4 kap 16 § 4 p.

Varsamhet

k1-k3- Bestammelserna "k;-k3" anger riktlinjer for varsamhet vid

lovgivning. Syftet ar att sakerstélla att byggnadernas
kulturhistoriska varden inte férvanskas. PBL 4 kap 16 § 4 p.
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Planeringsunderlag
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Kommunala

| detta avsnitt listas kommunala planeringsunderlag.

Grundkarta

e Grundkartan ar ajourhallen inom planomradet av
samhallsbyggnadskontoret intill 24 augusti 2024.

Oversiktsplan

« Digital Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (sigtuna.se),
antagen 19 maj 2022

o Oversiktsplan 2022, Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan),

antagen 19 maj 2022
 Lansstyrelsens granskningsyttrande éver Oversiktsplan 2022,

Sigtuna kommun (pdf-version i SEPlan), 21 februari 2022
 Hallbarhetskonsekvensbeskrivning Oversiktsplan 2022, Sigtuna

kommun (pdf-version i SEPlan), antagen 19 maj 2022

Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljobalken
(1998:808)

Planandringen innebar ingen fysisk férandring av den befintliga
miljon och bedoms darmed inte innebéara sadan betydande
paverkan pa miljon som fordrar en miljobedomning enligt PBL eller
strategisk miljdbeddmning enligt miljobalken. Planandringen &r
forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808). Planuppdraget
beddms férenligt med dversiktsplanen och &r inte av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse.

Undersokning_om betydande miljopaverkan, upprattad 4
september 2024.

Riktlinjer for bostadsforsorjning

o Riktlinjer fér bostadsférsorjning 2023 antagna 15 december
2022

Beslut

Har listas de kommunala besluten som fattats om detaljplanen.
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¢ Beslut om planuppdrag, KSSBU § 53, den 23 oktober 2023
(Planuppdrag)

« Delegationsbeslut om samrad, den 9 september 2024
(Delegationsbeslut)
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Planeringsforutsattningar
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Kommunala

| detta avsnitt beskrivs stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Detaljplan

For planomradet galler stadsplan for kvarteren Brasan, ST. Lars,
Handelsmannen, Kyrkogardet, Kyrkolunden och Munken M.M,
upprattad 1950. Gallande planbestammelser reglerar
markanvandningen till korsmark. omrade for uthus och dyl, samt
B1 med 4.5 m (byggnadshdgjd) inom romb.

Av planbeskrivningen framgar @ven att med korsprickning
betecknat omrade far bebyggas endast med uthus och dylik
mindre byggnad. Sadan byggnad far dock icke uppféras med
mindre byggnadsnamnden i varje sarskilt fall prévar detta forenligt
med ett prydligt och andamalsenligt bebyggelse av kvarteret.
Bostader far ej inredas. A med korsprickning betecknat omréde far
byggnad icke uppféras till stérre hojd @n tre och en halv (3,5)
meter. Och med prickning betecknat omrade far icke bebyggas.

Darutdver omfattas planomradet av andringsplanen: Andring av
detaljplan for Sigtuna stadskarna. Andringen tillfor &ndrad lovplikt
genom att marklov kravs for fallning av trad med stamomfang
>30cm vid ca 1.5 m hojd fran marken. Syftet med planen ar att
sékerstalla att trad som har stor betydelse for kulturmiljon inte falls
okontrollerat inom det s.k. inre bevarandeomradet.
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Konsekvenser
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Konsekvenser av
planandringen

Planandringen innebar att befintlig bebyggelse kan fortsatta
anvandas som bostader och att férutsattningar for framtida
lovgivning forbattras. Befintlig outnyttjad byggratt slacks ut vilket i
kombination med 6vriga planandringar, till stor man, bevarar den
ursprungliga planens exploateringsgrad. De underliggande
planerna med dess bestammelser fortsatter i dvrigt att galla.
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