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Laga kraft besked for detaljplan for Borrby 43:35, 43:40 och del av 299:1,
Simrishamns kommun, Skane lan

Kommunfullméktige beslutade 2017-04-24 att anta detaljplan for Borrby 43:35,
43:40 och del av 299:1, Simrishamns kommun, Skane lan.

Lansstyrelsen beslutade 2017-05-15 att inte prova kommunfullméktiges beslut
enligt 12 kap 1 § plan- och bygglagen (SFS 1987:10).

Kommunfullméktiges beslut déverklagades.
Mark och miljédomstolens dom 2017-08-08 avslar dverklagandet.
Mark- och miljoéverdomstolen beslutade 2017-10-18 att inte ge prévningstillstand.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2017-10-18.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Eva Ferlinger
Planarkitekt
Plan- och bygglovsenheten

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Stadshuset, Stortorget 6
TELEFON: 0414-81 90 00
E-POST: simrishamns.kommun@simrishamn.se


http://www.simrishamn.se/

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér Borrby 43:35, Borrby 43:40 samt del av Borrby 299:1 i Kyhl,
Simrishamns kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta daterad 2013-03-11 rev. 2017-01-10

Planbeskrivning daterad 2013-03-11 rev. 2017-01-10
Genomférandebeskrivning daterad 2013-03-11 rev. 2017-01-10
Samradsredogorelse daterad 2013-10-10

Fastighetsforteckning

Utlatande daterad 2016-12-20

Ovriga handlingar

Geoteknisk undersokning, Geosyd AB, 2014-04-03
PM 6ver utférd markradonmatning 2014-04-03
Miljoteknisk markundersokning, VA-teknik & Vattenvard, 2014-07-31

Planens syfte och huvuddrag

PLANDATA

Under lang tid har Kyls restaurang statt utan verksamhet och darmed har ocksa det
omkringliggande markomradet och tillhérande parkering upphort att fungera pa det
satt som nuvarande detaljplan forutsatter. Under senare ar har omradet anvants som
bilupplag till stort forfang for de boende i omradet. Planen syftar till att andra
anvandningen till bostadsandamal, med mojlighet att bedriva viss kioskverksamhet pa
den nuvarande restaurangtomten.

Planarendet handlaggs enligt plan- och bygglagen 1987.

Lagesbestamning

Areal

Planomradet ligger vid Kyhls strand och omfattar fastigheten Borrby 43:35, som &r det
befintliga restaurangomradet, samt Borrby 43:40 och del av Borrby 299:1. Omradet
gransar i norr till ett naturomrade, i oster till strand och i vaster och soder till
bostadsomrade.

Planomradet ar c:a 6.600 m? stort varav c:a 5.560 m? kvartersmark.

Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomradet ar i privat 4go. Huvuddelen av planomradet
omfattas av fastigheten Borrby 43:35, som 4gs av KB Silverpenningen. Ovriga
fastigheter inom planomradet &r ocksa privatagda.



ANTAGANDEHANDLING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

For omradet galler Fordjupad oversiktsplan for Kyhl Malarhusen” antagen 1990-11-26.
| denna anges omradet som "Handels-, hotell- och restaurangandamal”.

Forslag till ny 6versiktsplan for kommunen har inga anvisningar om andamalet for
planomradet och den anger att fordjupad oversiktsplan for Kyhl Malarhusen ska
upphdra att gélla i och med att dversiktsplanen antas.

Gallande detaljplan vann laga kraft 1990-05-31. Huvuddelen av kvartersmarken ar
avsedd for restaurangandamal, endast den nuvarande fastigheten Borrby 43:40 &r
avsedd for bostadsandamal. P& restaurangtomten finns ocksa en bostadsbyggnad.
Intill fastigheten Borrby 288:9 finns ett omrade avsett for parkering. Byggnadshdojden i
den norra delen av omradet ar 4,0 m i ett plan, medan den sodra delen har en
byggnadshojd pa 6,5 m i tva plan.

Riksintressen

For planomradet galler foljande riksintresse:
Riksintresse for friluftsliv, 3 kap 6§ MB

Riksintresse for kustzon enligt 4 kap MB

Forordnanden

Planomradet gransar till kustomrade som omfattas av strandskydd och
landskapsbildsskydd.
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Delar av planomradet ar belaget inom 100 meter fran havet och ar planlagt sedan
tidigare. Enligt lagen (1998:811) om inférande av miljébalken intrader strandskydd
nar en faststalld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphavs eller ersatts av
en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen. Det aterintradda strandskyddet foreslas
upphavas inom kvartersmark men ligga kvar inom omrade dar detaljplan upphavs.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Storre delen av omradet ar redan idag kvartersmark. Det finns en del tall i den sddra
delen av omradet och aven i den 6stra delen mot strandomradet.

Den geotekniska underokningen visar att marken bestar av finsand ner till 3,1 meters
djup. Grundlaggning kan utféras som betongplatta pa mark. Dranering utéver
dranerande lager under golv behovs inte da marken bestar av "sjéalvdranerande” sand.

Utvardering pa laboratorium av markradonmatningen har gett markradonvéarden
mindre &n 3 kBg/m®. Vardet ligger inom lagriskintervallet och foranleder inga
speciella radonskyddande atgarder.

Bebyggelse

Dagens bebyggelsestruktur ser ut sa har:

_ Fomsdsbygan g AN
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Den sodra delen av planomradet upptas av den gamla restaurangen, med en 2-
vaningsbyggnad med entré i dster och en vidhangande 1-plansbyggnad med
restaurangkok och matsal i vaster. | 6vrigt finns en del mindre forradsbyggnader pa
omradet.

Restaurangbyggnaden med entré fran sydost Utsikten mot havet

Denna del foreslas bli bebyggd med bostadshus med mdjlighet att bedriva
kioskverksamhet i den del som ligger narmast lokalgatan. Pa omradet finns redan en
2-vaningsbyggnad och i gallande plan ar omradet avsett for 2-vaningsbyggnader, och
det forefaller rimligt, att ny bebyggelse till del far byggas i 2 plan.

Den norra delen ar bebyggd dels med ett bostadshus i ett plan, som tidigare var
agarebostaden till restaurangen, och dels med en garagebyggnad. En stor del av
marken ar idag asfalterad.

St

Bostaden pa Borrby 43:35 Garagebyggnad

Den norra delen av Borrby 43:35 foreslas delas upp i tre fastigheter for
bostadsbebyggelse i ett plan med stérsta byggnadsarea 150 kvm per fastighet.

Gator och trafik

Lokalgatan ar allman vag. Den foreslas fa en stor vandzon, 18 m diameter, for att
underlatta for sopbilar och andra transporter. | anslutning till den féreslagna
parkeringen kan man placera soptunnorna for fastigheterna i omradet. Besotkare till
stranden ska aven i fortsattningen hanvisas till att parkera pa den allmanna
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parkeringen vid Kyhls Skogs vag pa fastigheten Borrby 321:1 for att ta sig till stranden
pa naturomradet norr om planomradet. Gaende kan na strandomradet via lokalgatan.

Tillfarten fr&n nordvést

| den vastra delen finns i gallande plan ett omrade for parkering. Det foreslas, att
parkeringen far ligga kvar, men bli ndgot mindre och rymma hdogst 6 platser.

Bostadsparkering ska anordnas pa kvartersmark, minst 1 plats per bostadslagenhet
och 2 platser for ev. serviceverksamhet.

Markundersdkning

VA-Teknik och Vattenvard AB har under sommaren 2014 utfért markundersokning for
att patraffa eventuella fororeningar av marken mot bakgrund av de senaste arens
markanvandning, uppstallning av bilar.

Analyserna visar, att i 3 av 5 provpunkter patraffades fororeningar som 6verskriver
tilampliga riktvarden. Patraffade fororeningar utgors huvudsakligen av PAH och
tyngre alifater. Samtliga féroreningar har patraffats ytligt i anslutning till markytan.
Orsaken till de patraffade féroreningarna kan inte faststéllas till 100% men en sannolik
orsak beddms vara lackage av motorolja eller liknande, men ej bensin eller diesel.

Foretaget har foljande atgardsforslag:

¢ Innan eventuella avhjalpande atgarder paborjas rekommenderas att ytterligare
provtagning genomférs inom fastigheten for att i hogre grad avgransa
fororeningarna i bade plan och djupled.

e Som avhjalpande atgard foreslas schaktsanering

e En sanering ska foranledas av en "anmalan om avhjalpande atgard" enligt 28
§ forordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan inges till
tillsynsmyndigheten.

Miljobeddémning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan- och bygglagen 1987 5 kap 18 § om miljobeddmning syftar till
att integrera miljoaspekter planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner
ska miljobedémas och MKB upprattas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomférandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.
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Med vagledning av forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar ar bedémningen
att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 1-18 88 miljobalken och i 5 kap 18 § plan- och bygglagen(1987:10).
Behovet av miljohansyn vid genomfdrande av detaljplanen belyses darfor inte i en
miljdbeddmning enligt 6 kap miljdbalken.

Stdrningar

Storningsnivan ar lag. Det forekommer visserligen biltrafik till bostadsomradet i soder,
men antalet bilar ar begransat och tangerar bara den féreslagna bebyggelsen.

Teknisk foérsorjning

Kommunalt VA finns utbyggt och ligger i u-omradet i kvartersmarken norr om vagen.
Dagvatten ska omhandertas pa kvartersmark.

Planforslaget innebar inte nagon forandring i forhallande till dagens
brandvattenforsorjning. Bebyggelsen nas fran uppstallningar pa befintliga gator inom
omradet.

Nya eller flyttade elledningar ska i mojligaste man forlaggas i allman platsmark.
Langs sodra gransen av den sodra kvartersmarken forlaggs ett u-omrade for bl.a.
matning till Borrby 299:2.

Arkeologi

Inga kanda fornlamningar finns inom omradet. Om fornlamningar patraffas ska
arbetena omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas i enlighet med
bestdmmelserna i kulturminneslagen.

Skillinge 2013-03-11 rev. 2015-03-04 rev. 2017-01-10

Bjorn Ask, Soderberg & Ask Arkitektkontor AB

Planforfattare



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Borrby 43:35, Borrby 43:40 samt del av Borrby 299:1 |
Kyhl, Simrishamns kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Godkannande av samradshandlingar varen 2013
Samrad sommaren 2013
Beslut om utstéallning varen 2015
Utstallning sommaren 2016
Antagande 2016
Genomférandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskap

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark.
Lokalgatan ar allman vag.

Det finns en gemensamhetsanlaggning dar restaurangomradet, den sodra delen av
Borrby 43:35, ingar, med beteckningen Borrby ga:12 och benamnd Kyhls sédra
samfallighetsforening. Samfallighetsféreningen ansvarar for vagar och friytor inom
omradet vaster och soder om fore detta restaurangen.

En gemensamhetsanlaggning ger de anslutna fastigheterna ratt att anvénda
anlaggningen for det andamal den har bildats, t.ex. vagar, sophantering, parkering
m m. Det &r fastigheterna och inte fastighetsagaren som ansluts till anlaggningen
med ett andelstal. Det innebéar att andelen foljer med fastigheten vid eventuell
Overlatelse. En gemensamhetsanlaggning bildas vid en lantmaterifrrattning dar
lantmaterimyndigheten beslutar om de andelstal som ska gélla for férdelning av
kostnaderna for i gemensamhetsanlaggningen ingaende utférande(byggande) och
drift(forvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran sitt
andelstal.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning sker genom avstyckning fran Borrby 43:35.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Agaren till fastigheten Borrby 43:35 svarar for alla kostnader for upprattande av
detaljplanen samt alla eventuella kostnader for fastighetsbildning inom omradet.

Fastighetsagaren till Borrby 43:35 svarar for nddvandiga flyttkostnader av elkablar.

Skillinge 2013-03-11 rev. 2015-03-04 rev. 2017-01-10

Bjorn Ask, Soderberg & Ask Arkitektkontor AB

Planforfattare
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Detaljplan for Borrby 43:35, 43:40 och del av 299:1,
Simrishamns kommun

SAMRADSREDOGORELSE

Planérendet handlaggs enligt plan- och bygglagens bestdammelser om normalt
planférfarande, (Plan- och bygglagen 1987 - 5 kap, Detaljplaner).

Kommunstyrelsen beslutade 2013-04-17 8§ 91 att godkanna detaljplanen for
samrad.

Forslag till detaljplan, upprattat 2013-03-11, har varit foremal for samrad under
tiden 20 maj — 17 juni 2013.

Planforslaget har remitterats till myndigheter, kommunala forvaltningar, och
sakagare.

Planhandlingarna har varit tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen,
stadshuset, biblioteket och pa kommunens hemsida.

Kungorelse har inforts 2013-05-18 i Ystads Allehanda.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa planférslaget

Lansstyrelsen (2013-06-07): Framfor att detaljplanen inte har stod i gallande
oversiktsplan dar markanvéandningen anges till handels-, hotell- och restaurang-
andamal. Konstaterar att planen handlaggs enligt aldre plan- och bygglagen 1987
men att det h&nvisas till nya plan- och bygglagen i planbeskrivningen. Delar av
planomradet ar belaget inom 100 meter fran havet. Enligt lagen om inférande av
miljobalken intrader strandskydd nér en detaljplan ersatts av en ny detaljplan
enligt plan- och bygglagen. Planen maste provas mot strandskyddslagstiftningen.
Det aterintradda strandskyddet far, genom en administrativ bestammelse,
upphévas for ett omrade om det finns sarkskilda skal och om intresset av att ta
omradet i ansprak pa det satt som avses med planen véger tyngre an strandskydds-
intresset. Anser att strandskyddet &r forenligt med bestdammelsen Natur och att
strandskyddet darfor ska ligga kvar inom detta omrade. Mark inom planomradet
har anvants som bilupplag vilket ar forenat med forhojd risk for markfororeningar.
Rekommenderar att forekomst av eventuella fororeningar utreds. Patraffas
markfdéroreningar bor en administrativ bestdammelse inféras om att bygglov inte
far ges innan markfororeningar slutgiltigt ar avhjalpta. Har inget att invanda mot
bedémningen att planen inte medfér betydande miljépaverkan. Enligt plan- och
bygglagen far en detaljplan inte omfatta ett storre omrade allman platsmark for
natur an vad som &r befogat med hénsyn till syftet med planen. Anser darfor att
omrade betecknat Natur bor utga ur planen.
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Kommentar: Bedémningen ar att anvandningen kan &ndras fran restaurang till
bostader aven om detaljplanforslaget inte har stod i gallande Oversiktsplan -
fordjupad 6versiktsplan for Kyhl Malarhusen fran 1990. Uppgift om plan- och
bygglag andras. Upphé&vande av strandskydd hanteras genom administrativ
bestammelse i detaljplan. Del av planomrade, omrade for natur i syddst, anges
som omrade inom vilket gallande detaljplan upphéavs och strandskydd intrader.
Utredning om eventuella markfororeningar genomfors.

Lantmaéteriet (2013-05-23): Det finns en bestdmmelse om storsta antalet
fastigheter inom omradet. Enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen 2010 far endast
storsta och minsta storlek pa en fastighet anges i en detaljplan utan fastighets-
bildningshestammelser. Det star att soptunnor ska placeras inom Borrby ga:12.
Omfattas omradet av ga:12? Det star att lokalgatan &r del av Kyhls strands sodra
vagsamfallighet. | Lantmateriets karta ar lokalgatan ner till planomradet, dven en
bit in i planomradet, angiven som allman vag. Det bor klarg6ras om vagen ar
allmén eller om den skots av en védgsamfallighet och vilken gemensamhets-
anlaggning den i sa fall tillnér. Om lokalgatan utgér allméan vag som skots av
Trafikverket bor ej gemensamhetsanlaggning bildas. Det bor framga att
ledningsrétt for va ledningar initieras och bekostas av den som &r ledningsagare.
Rdrande gemensamhetsanlaggningar kan det fortydligas vad det innebér for en
fastighetsagare att vara med i en sadan. Det bor d&ven namnas nagot om férvaltning
av gemensamhetsanléggning, att det kan ske antingen via del&garforvaltning eller
foreningsforvaltning. Vidare bor det framga att det kan behdva betalas ersattning
for belastande fastighetsagare vid bildande av gemensamhetsanléaggning.
Redovisar vad en gemensamhetsanléggning ér.

Kommentar: Planarendet handlaggs enligt aldre plan- och bygglagen 1987.
Omrade for Natur med utrymme for post mm tillférs gemensamhetsanléaggningen
Borrby ga:12. Planhandlingarna korrigeras avseende information om
vaghallaransvar for Kyhls Strandvag. Handlingarna kompletteras med
beskrivning av ledningsratt och kostnadsansvar samt med information om
innebdrd och forvaltning av gemensamhetsanlaggning.

Trafikverket (2013-06-04): Vag 1514 som i planforslaget bendmns Lokalgata ar
en statlig allméan vag. Kommunen eller samfélligheten bor ansdka om &ndrat
vaghallaransvar for att fa full radighet. Kartbilaga redovisar allménna och enskilda
végar i omradet.

Kommentar: Vagen ar allman. Planhandlingarna korrigeras avseende
informationen om vaghallaransvar.

Sydostra Skanes Raddningstjanstférbund (2013-05-23): Verksamheten ar
acceptabel ur risksynpunkt. Brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt
VAV-norm P32, saval avstand till brandpost som kapacitet. Tillfartsvagar bor
utformas sa att avstandet &r max 50 m for uppstéllningsplats av tunga fordon.
Brandskyddsdokumentation ska uppréttas.
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Kommentar: Brandvattenforsorjning beaktas vid genomférande av detaljplanen.
VAV-P32 (vatten och avloppsverk) anvisar hur stort vattenuttag som bor vara
majligt. Avstand mellan uppstéllning pa vag och bebyggelse ar under 50 meter.
Brandskyddsdokumentation ingar i bygglovshantering.

E.ON Elnét Sverige (2013-06-17): Inom omradet finns markkablar 10 kV och 0,4
kV, serviskablar till byggnader samt kabelskap. Kabelvisning sékerstaller exakt
lage. For att markkabeln ska vara férenlig med planen behdvs det séttas ut ett 4
meter brett u-omrade med kabeln i mitten, inom kvartersmark. Den restriktion i
markanvandningen som bestammelsen medfor bor redovisas. Foreslar
formuleringen ”Marken ska vara tillgdnglig for allminna underjordiska ledningar.
Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgard som kan hindra eller
forsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanlaggningar”. For elledning i
mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan ledningsagarens medgivande
uppfdras pa narmare avstand an 3 meter fran ledningen. Inte heller far upplag
anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen. Annan atgard som kan
medfora fara for ledningen eller medfora att ledningen kan valla skada far inte
vidtas. FOrutsatter att befintliga anlaggningar kan vara kvar i nuvarande lage.
Erfordras flytt behGver samordning ske i god tid. Eventuella flyttningar eller
andringar av befintliga anlaggningar bekostas av den som sa begar. Planférslaget
innebdr att nya kablar behover forlaggas. Forslagsvis forlaggs kablarna i
lokalgator eller allméan platsmark. Eventuellt kravs ytterligare forstarkning av
elnatet for att kunna klara elférsorjningen i omradet. Kartbilaga redovisar
elanlaggningar i omradet.

Kommentar: Planférslaget innebar att befintliga kablar behover flyttas.
Planhandlingarna kompletteras med eventuella u-omraden for elkablar och
beskrivning av omradets elférsorjning.

TeliaSonera Skanova Access (2013-06-04): Har inget att erinra.

OKRAB (2013-05-27): Har foljande rekommendationer med tanke pé& dagens
regler for backning med renhallningsfordon. Soprum till restaurang bor placeras
mot vandzonen. Om sa inte sker behover karlen rullas fram till vandzonen.
Tomterna mot havet kommer att behéva rulla fram sina kérl till vandzonen
eftersom backning inte kan ske p g a géallande arbetsmiljoregler. Vandzon
utformas enligt gallande foreskrifter. Informationsbilaga redovisar foreskrifter for
transportvag mm.

Kommentar: Utsattning av sopkérl ska ske enligt anvisningar fran OKRAB.
Planen anvisar omrade for sophantering. Tillrackligt transportutrymme ska
uppnas.

Ystad-Osterlenregionens miljoforbund (2013-06-18): Anser att en 6versiktlig
markundersokning for att utreda eventuella fororeningar, som kan harstamma fran
oljelackage fran bilar, batteri- och dacklagring, ska utféras. Eftersom omradet
planeras for bostadsandamal sa &r det Naturvardsverkets riktvarden for s k kanslig
markanvandning som galler.




Fastigheten har under delar av 2000-talet anvants som bilupplag. Da ett stort antal
bilar statt uppstallda en langre tid, varav vissa pa ej hardgjorda ytor, samtidigt som
det varit oklart om &ven mindre verkstadsarbeten gjorts, sa ar det lampligt att gora
en oversiktlig markundersékning. Analysparametrar véljs utifran den verksamhet
som bedrivits, forslagsvis oljeféroreningar och metaller. Eftersom marken ska
anvandas for bostadsandamal galler riktvarden for kanslig markanvandning for att
ej riskera att paverka miljo eller manniskors halsa.

Kommentar: Markundersokning genomfors. Undersokningen baseras pa
Naturvardsverkets riktvardesmodell med varde fér kanslig markanvandning.

Samhallsbyggnadsndmnden (2013-06-26): Ingen erinran i nuvarande skede.

Myndighetsndmnden (2013-05-24): Mark som inte far bebyggas star i konflikt
med uteseendekraven enligt F1, detta bor fortydligas. Tydligare disponering
onskas avseende géllande detaljplan, illustration och plankarta dar de sistn&mnda
maste fa storre utrymme. Planbestammelser maste tydliggoras. Parkering bor
fortydligas. Balkongytorna anses relativt stora med hanvisning till naromradets
smaskalighet.

Kommentar: Plankarta och planbestammelse fortydligas avseende markens
bebyggande. Plankartans upplagg fortydligas. Planbestammelser ses over for
fortydligande. Parkering i forhallande till utnyttjandegrad avvags. Balkongytorna
studeras.

Kultur- och fritidsndmnden (2013-06-19): Under forutséttning att allménheten
gaende aven framledes kan na stranden framfors inte nagra erinringar mot
forslaget.

Kommentar: Planférslaget innebar att stranden kan nas via allman platsmark.

Socialfgrvaltningen (2013-06-17): Inga synpunkter.

Hakan Moller, Borrby 288:5 (2013-06-13): Ar principiellt positiv till en
utveckling av omradet. Hade hoppats pa en langsiktigt hallbar 16sning, som tillfor
ett mervarde for boende i naromradet. Har under manga ar, nar restaurangen var i
bruk och under senare ar, statt ut med flertal parkerade fordon i direkt nérhet.
Forslaget saknar respekt for platsen. Ar kritisk och undrande 6ver hanteringen av
planarendet och ett flertal punkter i samradsmaterialet. Det framgar inte av
planhandlingarna nar planbesked beviljats eller om beslut om planldggning fattats.
Hur kan en person som inte tillhdr den kommunala forvaltningen sta som
planforfattare? Planforslaget ar svarlast. Plankartan innehaller tva plankartor, vad
menas? Illustrationen visar inte hur den eventuella framtida bebyggelsen kommer
att paverka naraliggande fastigheter. Att illustrationen &r orienterad i ett annat
vaderstreck an plankartorna gor den svarlast. Det anges olika skalor pa kartbladet,
vad galler? Vad motiverar att bostadsandamalet far ta naturmark i ansprak i ett
strandskyddat omrade av riksintresse?
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Till befintligt bostadshus tas naturmark i ansprak utan forklaring och den prickade
marken flyttas dsterut varfor det redan stora huset kan byggas ut ytterligare
narmare stranden. Vad ar anledningen till fyra tomter i ett omrade som bttre
lampar sig for tre tomter? | angransande planomrade anges att tomterna maste ha
storre areal. Pa vilka grunder har det befintliga bostadshuset fatt uppféras? Hur
kommer det sig att dess byggratt foreslas till 240 kvm? Det saknas tydliga
bestammelser om hur héga husen far byggas. Byggnadshojden bér kompletteras
med en bestdmmelse om totalhdjd som bor anpassas efter de bestdmmelser som
galler for omkringliggande hus. Vad &r motivet till att foresla tvavanings-
byggnader i omradets sodra sida? Har angransar bebyggelsen till en smaskalig
fritidshusbebyggelse i ett plan. Tva vaningar kanns fraimmande. | sédra delen tas
naturmark i ansprak for bostadsandamal. Anser att det &r béattre att den far vara
natur. | den sodra delen &r parkering foreslagen inom naturmark. Anser att
parkeringen inte ar till gagn for nagon. Vill inte ha badgasters bilar ner i omradet.
Ar fragande till varfor en stor och kostsam vandzon ska anlaggas. S& mycket
hardgjord mark i detta omrade kanns fraimmande. Hur avses riksintressen att tas
omhand? Kommer inte framtida klimatférandringar att ha paverkan pa kustzonen?
Hur paverkas flora och fauna nar naturmark tas i ansprak? Anser att kommunen
har tva alternativ. 1. Ta fram ett planforslag som visar stérre respekt for platsen,
naturen och skalan. 2. Gor en 6versyn av den fordjupade Gversiktsplanen. Det
finns ett stort antal detaljplaner i Kyhl och om smaskalig utveckling far fortsétta
riskeras helheten och vardena. Sonderexploatering &r inte 6nskvért i Kyhl.

Kommentar: Kommunstyrelsen beslutade 2011-05-09 att medge uppréattande av
detaljplan for planprévning. 2013-04-17 godkandes planen for samrad.
Detaljplanhandlingarna ar upprattade av en extern plankonsult. Handlingarna ar
godkéanda av kommunen. Planforslaget redovisar plankartan (férslaget) och
gallande detaljplankarta for jamforelse. Skalan i ritningshuvudet géller.
Strandskyddsomrade gransar till gallande detaljplan. Kvartersmarken 6ster om
befintligt bostadshus bedéms kunna utdkas for att ge mojlighet till storre
tradgardsrum och eventuell omdisponering av byggnad. For tomtstorlekar vid
Kyhl Strandvég anger géllande detaljplan fran 1974 att tomtplats inte far ges
mindre areal &n 800 kvm men att mindre areal kan medges. Det ar varierande
tomtstorlekar i omradet. Exempel pa tomtareor &r ca 1000 kvm for Borrby 288:5
och ca 585 kvm for Borrby 288:9. Inom Borrby 43:35 foreslas tva nya tomter och
en tomt for omrade med befintlig bostad och sidobyggnad. Tomtarean for de tva
nya tomterna blir ca 770 kvm vardera. Foreslagen tomtstrukturen bedéms som
rimlig i sammanhanget. Tomtarean for Borrby 43:40 &r ca 810 kvm. For
bostadshuset inom Borrby 43:35 beviljades 1970 bygglov for nybyggnad av
enbostadshus for kallarmastaren, for familjen som bedrev restaurangrorelsen.
Den befintliga byggnadsarean for bostadshuset och sidobyggnad ar ca 225 kvm.
Storsta byggnadsarea ar angiven till 240 kvm vilket bedéms som lampligt. For
byggnadshdjd vid Kyhls Strandvag anger detaljplanen fran 1974 storsta hojd 4
meter. Planforslaget anger 3,5 meter vilket beddms som lampligt. (Byggnadshojd
raknas fran markens medelniva till skarningen mellan fasadplanet och ett plan
med 45 graders lutning inGver byggnaden, 6ver byggnadens tak.)
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Planbestammelser ses dver for fortydligande. Befintlig byggnad i soder,
byggnaden med langsida mot havet, &r en tvavaningsbyggnad. Géllande
detaljplan fran 1990 medger tva vaningar inom omradet. Planférslaget innebar
mindre volymer &n gallande detaljplan. Bedémningen &r att tva vaningar inom
delar av byggrattsomradena &r acceptabelt. Forslaget innebar omdisponering
avseende anvandning av mark for trafik och parkering. Upplagget for allman
platsmark och kvartersmark bedéms som lampligt. Bade planforslaget och
gallande detaljplan anger parkering i vastra delen av planomradet. Vandplats
behdvs for trafiksakra trafikrérelser. Riksintresseomrade stracker sig upp till
kustvagen och omfattar hela fritidshusomradet med bostadstomter, vagar och
naturomrade. Planomradets upplagg innebar fortsatt tillganglighet till
angransande naturomraden — skog, strand och hav. Foreslagen planstruktur
forhaller sig till platsens och omgivningens forutséattningar och varden.
Hojdnivan for kvartersmarken i forhallande till havsnivan innebér att
kvartersmarken inte berédknas komma att paverkas av negativa konsekvenser
avseende hogvatten och erosion. Flora och fauna bedoéms inte paverkas negativt
av planforslaget. Bedomningen ar det inte behdver genomforas en fordjupad
oversiktsplanprocess infor en detaljplanprévning av omradet.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta att godkanna denna
samradsredogorelse.

Simrishamn 2013-10-10

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Eva Ferlinger
Planarkitekt
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Samhaéllsbyggnadsfdrvaltningen

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Borrby 43:35, 43:40 och del av 299:1,
Simrishamns kommun, Skane lan

Dnr ks 2011/106, sbn 2015/217

UTLATANDE

Planarendet handlaggs enligt plan- och bygglagens bestdammelser om normalt
planforfarande, plan- och bygglagen 1987 - 5 kap, detaljplaner.

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2015-04-16 § 48 att godké&nna detaljplanen
for utstéllning.
Forslag till detaljplan har varit utstallt under tiden 15 juni—31 juli 2015.

Planforslaget har remitterats till myndigheter, kommunala férvaltningar och
sakdgare.

Planhandlingarna har varit tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen,
stadshuset, biblioteket i Simrishamn samt pa kommunens hemsida.

Kungorelse har inforts 2015-06-13 i Y'stads Allehanda.

Sammanfattning av inkomna synpunkter pa planférslaget
Lansstyrelsen (2015-07-03): Lansstyrelsen har inga synpunkter.

Lantmateriet (2015-06-23): Borrby ga:12s utbredning bor klarlaggas for att kunna
se vilka fastighetsrattsliga atgarder som kravs for ett genomférande. Om Borrby
ga:12 gar anda fram till allmanna vagen sa kravs det att den upphévs inom
omradet for att B-omradet ska kunna tas i ansprak. Upphéavande sker genom en
anlaggningsforrattning da det kan bli aktuellt med erséattningar till delagare i
gemensamhetsanlaggningen. Omfattar den allménna vagen som Trafikverket &r
huvudman for aven vandplanen? Om inte behdver det bildas en gemensamhets-
anlaggning for skotsel av vandplanen. Det bér framga att omradet allméan plats
Natur ska forvaltas av en gemensamhetsanlaggning da det ar enskilt
huvudmannaskap. Vilka ska parkera inom omrade for allméan parkering? Det bor
framga att ersattning ska betalas for det omrade som ska upplatas till forman for
ny gemensamhetsanlaggning och att Borrby 299:1 blir belastad av en sadan
anlaggning.
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Kommentar: Ga:12s utbredning far klarlaggas i samband med forrattning for
fastighetsbildning. Oversyn av ga:12 behéver genomféras sa att andelstal
balanseras i forhallande till ber6rda fastigheter. Fraga om ansvar, nytta och
delaktighet avseende allman platsmark gata och natur far prévas i anlaggnings-
forrattning for gemensamhetsanlaggning. Parkeringen inom naturomradet far
anvandas av alla eftersom allman platsmark oavsett huvudmannaskap ska vara
tillganglig for allmanheten. En mindre del av Borrby 299:1 ingar i planen
eftersom planavgransningen ar samma i gallande plan och forslag till ny plan.

Trafikverket (2015-06-26): Planen forutsatter en férandring av den statliga végen
1514. Vagen saknar idag funktion i det statliga vagnatet. Den har karaktaren av
matargata till de narbeldgna fastigheterna. Trafikverket foreslar och forutsatter
darfor att kommunen eller samfallighetsféreningen inkommer med en ansékan till
Trafikverket om att 6verta vaghallaransvaret och att detta skrivs in i
genomfdrandebeskrivningen.

Kommentar: Vagen ingdr i det allméanna vagnatet och Trafikverket ar vaghallare.
Planens upplagg for markanvandning och omradets anvandning i stort innebéar
att det kan vara rimligt att prova fraga om vaghallansvar. Fragan kan hanteras
vid omprévning av Borrby ga:12 eller vid nybildande av gemensamhets-
anlaggning. Genomférandebeskrivningen redovisar nulaget och tillvagagangssatt
vid bildande av gemensamhetsanlaggning.

E.ON Elnét Sverige (2015-07-01): Noterar att ett u-omrade utlagts inom
kvartersmark i plankartans sddra del. For att planen ska kunna genomforas krévs
flytt av delar av E.ON Elnats hog- och lagspanningskablar. Flyttkostnader betalas
av den som sa begér och det ar viktigt att kontakt tas tidigt for samrad kring
tillvagagangssatt.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras med redovisning om att
fastighetsagaren till Borrby 43:35 svarar for flyttkostnader av elkablar.

Y stad-Osterlenregionens miljoférbund (2015-06-29): Anser att en fordjupad
markundersokning ska utforas for att avgransa patraffande fororeningar i djup-
och sidled. Den fordjupade undersdkningen ligger sedan som grund till
omfattning for kommande sanering dar malet &r att uppna riktvarden for kanslig
markanvandning. Ett stort antal bilar har statt uppstallda under langre tid, varav
vissa pa ej hardgjorda ytor, samtidigt som det varit oklart om dven mindre
verkstadsarbeten gjorts. Markundersokningen visar att det ytligt i tre av fem
provpunkter forekommer oljerelaterade fororeningar. Dessa behdver avgransas
innan en sanering utfors. Det ar positivt ur miljo- och hdlsoskyddssynpunkt att
planbestammelse anger att bygglov inte far ges forran markfororeningar &r
avhjélpta.
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Kommentar: Den miljotekniska markundersokningen anger att det foreligger
behov av avhjéalpande atgarder avseende fororeningar. | undersokningen
rekommenderas att ytterligare provtagning genomfors och det foreslas att en
miljokontrollant bor narvara vid saneringsarbetet. Det noteras avslutningsvis i
undersokningen att det ar tillsynsmyndigheten som fattar avgdrande beslut.
Samhallsbyggnadsforvaltningens slutsats blir att en fordjupad markundersékning
beddms vara behdvlig som underlag infér sanering.

Myndighetsndmnden (2015-08-13): Storsta gavelbredd fem meter bér tas bort. |
dvrigt inget att invénda.

Kommentar: Planbestammelsen reglerar gavelbredd inom omrade som far
bebyggas med uthus och garage. Bestammelsen kvarstar.

Kultur- och fritidsndmnden (2015-08-27): Inget att erinra.

Samhallsbyggnadsférvaltningen, VA-enheten (2015-07-09): Tillkommande
fastigheter kan anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Inga byggnader far
uppfdras 6ver kommunala VA-ledningar. For dvrigt inget att tillagga.

Kommentar: Planen anger ledningsomradet som u-omrade och som mark dar
byggnader inte far uppforas.

Kyhls Sddra vagsamféllighetsférening (2015-07-30): Kyhls sodra
samféllighetsforening GA:12 staller sig generellt positiv till planen. Foreningen
betonar vikten av att allmanheten ska beredas tillgang/gangvag till stranden
genom planomradet via lokalgatan och mellan restaurangbyggnader och
bostadshus. VVar kommer gransen mellan allman vég och véagsamféllighet att dras?
Fragan ar viktig med tanke pa kommande ansvarsfordelning. Har idag access till
sina fastigheter. Understryker att den nya planen ska ge samma eller battre access
till fastigheterna.

Kommentar: Planens upplagg med allmén platsmark genom planomradet ger
tillganglighet till strandomradet. Trafikverket har efterlyst andring av
vaghallaransvar. Bedémningen ar att det ar rimligt att prova fraga om
vaghallaransvar for Kyhls Strandvég. Fragan kan hanteras vid omprévning av
Borrby ga:12 eller vid nybildande av gemensamhetsanlaggning. Planforslagets
omrade for allman platsmark gata har koppling till planlagd gatumark i nordvast
och sydvast.
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Hakan Moller, Borrby 288:5, (2015-07-29): Synpunkter i tidigare samradsyttrande
kvarstar, dberopar yttrandet pa samtliga punkter. Enligt den lagstiftning
kommunen har att folja far inte enskilda intressen gynnas. Kommunen ska
tillgodose allmanna intressen. Bedomer att kommunen gynnar enskilda intressen
om planférslaget genomfors, detta med hanvisning till att kommunen skriver att
kvartersmarken 6ster om befintligt bostadshus bedéms kunna utdkas. Menas, med
avseende pa denna kommunala beddmning, att samtliga dgare av allméan
platsmark torde erhalla ratten att utdka sin tomtmark. Ifragasatter om det ar ett
sarskilt skal for kommunen att upphéva strandskydd for att en enskild ska fa
mojlighet till en storre tradgard samt till att fa uppfora ett bostadshus pa 240 kvm.
Varfor anges dels att strandskydd gransar till gallande detaljplan och dels att
strandskydd aterintrader for borttaget naturomrade? Vet inte kommunen vilka
regler som galler? Ar skeptisk till formuleringen parkering far finnas, ska det
finnas parkering eller inte? Det har periodvis varit parkerade fordon pa fér manga
platser under allt for lang tid. Det kravs vandytor for att vanda fordon och ytor for
angoring. Var ska boende i tvavaningshuset angora och vanda? Hur ska sopbil och
storre fordon vanda? Syftet med planen beskrivs olika i planbeskrivningen och i
kungorelsen. Papekar att grundkartan &r dldre an de enligt lagen tilltna tre
manaderna.

Kommentar: Kvartersmark for bostadsandamal ar utékad mot sydost i jamforelse
med kvartersomrade for handel i gallande detaljplan. Den géllande detaljplanen
fran 1990 anger ett forhallandevis smalt kvartersmarksomrade sydost om
bostadshuset. En utokning bedéms som acceptabelt utifran markomradets
karaktar. | senare detaljplaner for omradet Kyhl Malarhusen har allman
platsmark upphévts for att strandskydd ska inforas eftersom strandskydd innebar
ett starkare skydd for naturvarden. | planforslaget redovisas en sadan andring for
Ostra delen av Borrby 43:35. Lansstyrelsen har 2016-05-11 beslutat om utvidgade
strandskyddsomraden inom Simrishamns kommun, beslutet anger fast strandskydd
for omrade Gster om Borrby 43:35. (Ett motiv till Lansstyrelsens 6versyn var det
automatisk aterintradande strandskyddet.) Formuleringar om strandskydd far
kvarsta. Parkering anges for omrade inom allman platsmark och inom
kvartersmarksomrade i soder. Planen anger allmén platsmark for gata med
vandplats. Planbeskrivningen redovisar den planerade &ndrade anvandningen.
Kungorelsen redovisar detsamma utifran plankarta och bestammelser. Som
underlag for en detaljplan ska det finnas en grundkarta som ska redovisa faktiska
forutsattningar. Grundkartan i utstallningshandlingens plankarta visar
planomradets forhallanden som innehallsmassigt ar detsamma da som nu. Infor
antagande ska fastighetsinformationen vara aktuell. Grundkartan och
fastighetsforteckningen uppdateras infor antagandeskedet. Berdrda
fastighetsagare informeras infor antagandeprévningen.
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Samhéllsbyggnadsfdrvaltningens redovisning och bedémning:

Fraga om andrade planforutsattningar for planomradet har prévats genom
normalt planforfarande med samrad och utstallning. Planforslaget innebar
andring fran handelsandamal till huvudsakligen bostadsandamal, andring av
omrade och granslage for allman platsmark och kvartersmark samt upphavande
av allman platsmark for inforande av strandskydd. Bedomningen &r att allménna
och enskilda intressen har avvagts pa ett lampligt satt och att planprocessen har
resulterat i slutsatsen att planen kan genomforas.

Planhandlingarna revideras enligt féljande:

Plangransen justeras avseende omrade inom Borrby 299:1 sa att planomrade och
avgransning dverensstammer helt med planomrade i gallande plan.
Genomforandebeskrivningen kompletteras avseende kostnadsansvar angaende
teknisk forsorjning-el.

Revideringarna betraktas som redaktionella.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslas godkéanna detta utlatande och dvriga
antagandehandlingar tillhérande detaljplan for Borrby 43:35, 43:40 och del av
299:1 samt besluta att 6verlamna detaljplanen till kommunfullméktige for
antagande.

2016-12-20

SAMHALLSBYGGNADFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsenheten

Eva Ferlinger
Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING
2013-05-13, rev 2015-06-03, 2017-01-23
Dnr ks 2011/106, sbn 2015/217

Detaljplan for Borrby 43:35, 43:40 och del av 299:1, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

BORRBY 43:35 KB SILVERPENNINGEN
SODRA VIKTORIAGATAN 42
411 30 GOTEBORG

BORRBY 43:40 NILSSON, CILLUF EMILIA
MOLLEKROKEN 7
272 38 BRANTEVIK

BORRBY 299:1 ESBJORNSSON, PER UNO INGMAR
GRONEBIJER 1
276 35 BORRBY

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

BORRBY 14:11 BENGTSSON, GORAN
SKANSGATAN 6
27143 YSTAD

BORRBY 14:34 RAGNARSSON NILSSON, BRITT-INGER
TAMBURINVAGEN 5
245 42 STAFFANSTORP

BORRBY 14:36 OLSSON, ELISABET
FRU THALES VAG 5
272 97 GARSNAS

BORRBY 15:7 JONSSON, ANNA-LENA
JONSSON, LEIF HENRY
TUNBY MARIETORP
273 98 SMEDSTORP
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BORRBY 15:9

BORRBY 15:10

BORRBY 15:11

BORRBY 21:4

BORRBY 21:5

BORRBY 21:6

MARTINSSON, LENA INGA-BRITT
LJUNG 977
264 53 LIJUNGBYHED

NILSSON, KJELL CHRISTER
PRENNEGATAN 2 H LGH 1001
22353 LUND

BRINK, KARNA GUDRUN ELISABETH
VITLOKSGATAN 22
27154 YSTAD

PERSSON, ALF HANS-ERIK
KOPMANGATAN 36
276 30 BORRBY

PERSSON, JOHN EMIL HENRY
FRIDHEMSGATAN 22
276 30 BORRBY

JONSSON, ANNA-LENA
TUNBY MARIETORP
273 98 SMEDSTORP

WAHLIN, GUN ANN-LOUISE
WAHLIN, ALF BO-INGE
HALLADALSVAGEN 8

276 50 HAMMENHOG

SVENSSON, LENA ANITA ELISABET
BJORKEBO 1
276 35 BORRBY

BENGTSSON, IDA MARIA
POPPELHAGA SPISSAVAGEN 33-14
27567 VOLLSJO

SVENSSON, JOHAN MAGNUS
KLIPPERGATAN 16 LGH 1305
21175 MALMO

SVENSSON, LARS MARTIN

KILIAN ZOLLSGATAN 30 B LGH 1601
21756 MALMO
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BORRBY 288:1

BORRBY 288:2

BORRBY 288:3

BORRBY 288:4

BORRBY 288:5

BORRBY 288:6

BORRBY 288:7

BORRBY 288:8

BORRBY 288:9

ODGAARD, LARS Lagfaren dgare
Ingen adressuppgift

ODGAARDS DODSBO, SVEN ERIK Taxerad &gare
ROSLINS VAG5 A
21755 MALMO

KILE, KARIN
BIRGER SJOBERGS GATA 43
256 54 RAMLOSA

SCHMIDT, KERSTIN MARGARETA
SALVIAGATAN 34
253 75 HELSINGBORG

CHRISTENSSON, BIRGITTA
KYHLS STRANDVAG 26
276 37 BORRBY

SE BORRBY 288:2

MOLLER, ANDERS HAKAN
LILLEVANGSGATAN 3
272 32 SIMRISHAMN

LAST, SABINE
MATTSSON, KJELL
KYHLS STRANDVAG 5
276 37 BORRBY

BARRBORN, LARS EVERT CHRISTOFFER
SOLKORSET 2 A
272 37 SIMRISHAMN

ASSARSSON, BENGT MIKAEL JORGEN
EKEGATAN 64
272 39 SIMRISHAMN

ASSARSSON, ELNA ANITA
ASSARSSON, BENGT AKE
KLOCKAREGARDEN 1

276 35 BORRBY

SE BORRBY 288:2
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BORRBY 299:1

BORRBY 299:2

BORRBY 321:1

BORRBY S:35

BORRBY 7:1

BORRBY 62:1

BORRBY GA:12

ESBJORNSSON, PER UNO INGMAR
GRONEBJER 1
276 35 BORRBY

ESBJORNSSON, INGRID ANNA-GRETA
REPSLAGAREGATAN 35
686 31 SUNNE

ESBJORNSSON, PER UNO INGMAR
GRONEBJER 1
276 35 BORRBY

SIMRISHAMNS KOMMUN
272 80 SIMRISHAMN

Borrby 7:1 och 62:1 underrattas som deldagare

BORRBY-OSTRA HOBY FORSAMLING
PASTORSEXPEDITIONEN
276 30 BORRBY

BRINTE, HENRIK
BORRBY KUNGSGARD
276 35 BORRBY

Andamal:
Sjosvalpet

KYHLS SODRA SAMFALLIGHETSFORENING

BJORKEBO
276 35 BORRBY

Uppgifterna ar hamtade fran FAST TEKIS FIR fastighetsinformation.

Eva Ferlinger
Planarkitekt

Sambhallsbyggnadsforvaltningen

Andamal:
Vag med vénd-
utrymme, friytor
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