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LAGA KRAFT
Dnr 2011/227

Laga kraft besked for detaljplan for del av Hjalmardod 4:17 m.fl. i Kivik,
Simrishamns kommun, Skéne lan

Kommunstyrelsen antog 2012-10-17 detaljplan for del av Hjalmardd 4:17 m.fl. i
Kivik, Simrishamns kommun, Skane lan.

Lansstyrelsen beslutade 2012-11-09 enligt 11 kap 10 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) att provning av kommunens beslut inte ska ske.

Detaljplanen har vunnit laga kraft 2012-11-009.
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Simrishamns kommun Antagandehandling
Handlingar

e Planbeskrivning (denna handling) 2012-04-25 rev 2012-09-14

e Plankarta med planbestammelser 2012-04-25 rev 2012-09-14

e Grundkarta 2012-04-17 rev 2012-09-14

e Fastighetsforteckning 2012-05-28

e Granskningsutlatande 2012-09-14

Syfte
Planomradet omfattar ett bostadskvarter i Kivik, syftet med planen &r att upphava gallande
fastighetsplan for att mojliggora &ndrad tomtindelning.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Hjalmarod 4:17, 4:47 och 4:48 har begart upphivande av géllande
fastighetsplan, kommunstyrelsen beslutade 2011-10-12 § 236 att medge prévning av
detaljplan med upphavande av géllande fastighetsplan. Detaljplanen handlaggs med enkelt
planforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Plandata

Planomradet omfattar 6 fastigheter i ett kvarter i Kivik; del av Hjalmarod 4:17, Hjalmarod
4:45 - 4:48 och 4:206, halften av fastigheterna ar bebyggda. Planomradet utgor ca 0,7 ha.

Miljopaverkan
Detaljplanen omfattar ett redan planlagt bostadskvarter i tdtorten Kivik. Detaljplanens

genomfdrande antas inte medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 §
Miljobalken och behov av sarskild miljébeddémning foreligger inte.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet ingar i ett storre omrade for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken, for
totalforsvaret enligt 3 kap 9 § miljobalken samt for turism och rorligt frilufsliv enligt 4 kap 1,
2 § miljobalken. Omradet ingar dven i den kustzon som &r av riksintresse enligt 4 kap 1, 2 §
miljobalken.

Vardefull kulturmiljé och kulturmiljostrak

Planomradet ligger inom det kommunomfattande kulturmiljostrak som bl.a. omfattar vag 9
och infartsvagarna till Simrishamn. Omradet ingar i ett storre omrade angivet som vérdefull
kulturmiljo som stracker sig fran Kivik-Vitaby éver Ravlunda skjutfalt till kommungréansen i
norr och nordvast.

Oversiktsplan

Planomradet har stod i den fordjupade 6versiktsplanen for Kivik antagen av
kommunfullméktige 1990-05-28 dar omradet ligger inom detaljplanelagt omrade for bostader
samt i 6versiktsplan for Simrishamns kommun, antagen av kommunfullmaktige i Simrishamn
2001-05-28, dar omradet ligger inom den yttre gréans for detaljplanelagt omrade.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan nr 24 (illustrationen nedan), Forslag till &ndring, utvidgning
samt upphavande av stadsplanen for kv Naktergalen m.fl. i Kiviks samhélle som vann laga
kraft 1984-04-09. Detaljplanen anger kvartersmark for bostadsandamal samt allman
platsmark med gata for Tittutvdgen och Svarvarens védg. Byggnadshojd regleras till 3,6 m for
huvudbyggnad och 2,7 m for uthus. Byggnad far uppforas i en vaning fristaende eller
sammankopplade tva och tva i tomtgrans med taklutning 40-50 grader.

- NN
-
P N N
\’ iy Ostersjén
2 N
4 DP 30 \\ ~
N . N,
N\ -
332 X ’/ N
\ ” 417 %
N
\
3 ’\, DP 24 I \'\41\1:
\;QP\ /_’fx‘\\
L= Y A5
3 227 AN
- -3 \ AR
20\ o \ AN
i ,’,.. N - '\ NN
’/ \\l' 78:13 \:
’\ 252 \ DP 1 \ Dp W\
\ e e ) B b \ (1
b 4:28 43 N\
™ _JDP 36\ N} AR
i 424 er ' 4:20 LR \ P
\ R \ [ BN
—_— /, \ = \ " \'\
\\ .h/’, -\ PETIN b
-~ 444 1 r.\ A \\\\
! S\ e \ 15\
/ A Caaa v DP
/DP 24\ - = NDE \N
{ A L "..’ \1\\20f \ F}
. L < : \ 2L
4:203 \ . \ ; AR N4 N
) S\ -
s N \ DP 12 \ <



Detaljplan for Hjalmardd 4:17 m.fl. i Kivik, PLANBESKRIVNING
Simrishamns kommun Antagandehandling

Naromradet &r detaljplanelagt for bostadsandamal, parkmark for strandomradet norr om
Tittutvagen samt natur med ett slapp for gang och cykeltrafik inom detaljplan nr 46 (se
illustration ovan) "Wiklands backe” som ansluter till Svarvarens vag mittemot vagen
Groningen.
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Gallande detaljplan:
Forslag till andring,
utvidgning samt
upphavande av
stadsplanen for kv
Néaktergalen m.fl. i
Kiviks samhélle,
1984-04-09

Fastighetsplan

Planomradet omfattas av tomtindelning, faststalld 1981-10-30. Befintliga fastighetsgranser
avviker fran fastighetsplanen.
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Tomtindelning for
del av kv
Néktergalen i
Kiviks samhélle,
faststalld
1981-10-30
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Bygglov

Tre fastigheter inom planomradet ar bebyggda med enbostadshus. Den &ldsta byggnaden finns
pa Hjalmarod 4:17, byggnaden har forandrats med aren, 1952 beviljades bygglov for
takkupor, 1995 beviljades lov for tillbyggnad med veranda samt fasadandring. 1981
beviljades ombyggnad till gaststuga. Fastigheten Hjalmarod 4:45 ar fran 1950-talet, bygglov
beviljades 1995 for ett dubbelgarage. Enbostadshuset pa fastigheten 4:206 &r fran 2001. Ar
2010 beviljades lov for tillbyggnad med en flygel som blev en dubblering till den befintliga
byggnaden fran 2001.

| O BT £ Bygglovsritning for

[ fasadandring och
tillbyggnad med veranda,
Hjalmarod 4:17 ar 1995

Bygglovsritning, tillbyggnad
till Hjalmarod 4:206 med en
flygel ar 2010

C. Bygglovsritning for
Hjalmarod 4:45 fran
1950
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Markanvéndning

Gallande markanvéandning ar bostadsandamal. fastigheterna inom planomradet, férutom
Hjalmardd 4:206 stracker sig 6ver gata som ar allman platsmark.

Natur

Mark och vegetation

Vegetationen inom planomradet utgors av enstaka solitara l6v- och barrtrad. Fastighetsgrans
och plangrans mot norr markeras med stenmur, uppvuxna l6vtrad och buskage. Strandomradet
Oster om Tittutvagen utgors av parkmark med uppvuxna I6vtréd.

Geoteknik

Hojderna inom planomradet ligger mellan 2.8 - 6.8 meter 6ver havet, marken sluttar i sydvast-
nordostlig riktning mot havet.

Kommunfullmaktige i Simrishamn har 2008-08-25 § 117 faststallt riktlinjer for den
framtidafysiska planeringen i kommun utifrn hogvattenberakningar fran SMHI om ett
hogvatten med aterkomst pa 100 ar i havet ar 2100 till 1,89 m. Med 20 % sakerhetsmarginal
sa har lagsta rekommenderade markniva faststallts till + 2,3 m. Planomradet ligger 6ver denna
niva.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

De tre bostaderna inom planomradet avspeglar sin tillkomsttid. Den aldsta byggnaden utgors
av en lang-smal langa med staende vit trapanel och sockel i sten placerad med gavel mot
havet. Byggnaden har troligen tillkommit i slutet av 1800-talet - borjan pa 1900-talet och
ansluter till Kiviks aldre fiskeldgesbebyggelse. Pa fastigheten finns ocksa ett uthus med brant
taklutning och staende panel i falurédfarg. Pa Hjalmarod 4:45 finns en sa kallad Per-Albin
stuga som tillkommit under folkhemstiden pa 1950-talet. Byggnaden har staende trapanel i vit
nyans, flackt tak i lertegel. Ytterddrr, trappa och entré har bytts ut och det ursprungliga
entrétaket tagits bort under aren.

Bebyggelsen pa Hjalmarod 4:206 representerar 2000-talets ideal. Byggnaden ér i vit puts med
stora fonsterpartier, byggnadskropparna ar smala, taklutningen brant for att anknyta till
bebyggelseproportionerna i fiskelaget.

| naromradet

Angransande bebyggelse bestar av bostadsbebyggelse med smahus utmed gata fran den
senare halften av 1900-talet. Sydvast om planomradet har ny detaljplan for enbostadshus
tagits fram for Wiklands backe, exploatering av omradet har nyligen pabdrjats (detaljplan nr
46). Nordvast om planomradet ligger obebyggd kvartersmark for bostader (detaljplan nr 30) i
en traddunge.

Service och verksamheter

I Kivik finns service med skola, matvarubutik, rokeri, restauranger, bibliotek, dagcentral,
butiker m.m.
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Gator och trafik

Fastigheten forsorjs via matargatan Groningen som ansluter till huvudgatan Tittutvagen samt
Svarvarens vag som loper nordvast om planomradet och ansluter till Moriabacken i séder.

Kollektivtrafik
Hallplats for regionbuss linje 3 mellan Simrishamn och Kristianstad finns vid torget i Kivik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till det kommunala VA-natet med vattenforsorjning och
dagvattenavledning. En VA-ledning som avvattnar omradet véster om planomradet loper
diagonalt over fastigheterna Hjalmardd 4:45, 4:46 och 4:17.

Energiforsorjning, telekommunikation

Omrédet &r inte anslutet till fjarrvarme eller bredband. Osterlens Kraft &r ledningsrattshavare
for elledningar och Skanova for teleledningar. Avfallshantering 16ses inom fastigheterna.

Halsa och sékerhet

Trafikbuller

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53, ligger till
grund for planeringen. Bullervardena beddms inte dverskridas.

Bostader, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute  frifaltsvarde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute  frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA ( nattetid )
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Fotomontage. Panorama fran kvarterets éstra horna i korsningen Tittutvégen (t.h.) och
matargatan Groningen (t.v.). Foto februari 2012

Fotomontage. Panorama 6ver planomradets norddstra del. Fastighetsgrans och plangrans
mot norr markeras med vegetation och stenmur. Foto februari 2012

Bebyggelsen pa Hjalmarod 4:17 i férgrunden Bostaden pa Hjalmarod 4:17 med
och Hjéalmardd 4:206 ar placerade med gavel tillfart éver fastigheten Hjalmarod 4:47
mot havet. reglerat med servitut

Matargatan Groningen. T.h. planomrédet och ~ Svarvarens vég. T.h. planomrédet och
bostaden pa Hjalmarod 4:45 bebyggelsen pa fastigheterna Hjalmarod 4:45 i
forgrunden med garage, darefter Hjalmardod
4:206
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DETALJPLANENS UTFORMNING OCH INNEHALL

Omradets gestaltning och disposition

Syftet med planen ar att upphava gallande fastighetsplan for att mojliggora éndrad
tomtindelning.

Foreslagna atgarder
Planférslaget innefattar:

Bostadsandamal (B)

Upphévande av befintlig fastighetsplan

Exploaterings grad (e;) och minsta tomtstorlek (e)
Bestdmmelser som styr utformning (hdgsta byggnadshojd,
taklutning)

Bestammelser som styr utseende (fy, f2)
Gemensamhetsanléggning (g)

Bebyggelsefritt avstand mot gata (prickmark)
Utfartsforbud mot Tittutvagen

Bebyggelse

Tomtstorlek

Detaljplanen medfor att fastigheten Hjalmardd 4:17 kan indelas i tva fastigheter med minsta
tillatna tomtstorlek 900 m?. Fastigheterna Hjalmardd 4:47 och 4:48 far minst vara 700 m?.
Generellt inom omradet far samtliga fastigheter bebyggas med 1/4.

Utformning

Byggnadshdjd regleras till 3.6 meter. Taklutning regleras till 30-50 grader for Hjalmardd 4:45
och 40-50 grader for resterande.

Utseende

For fastigheter med planbestammelsen f; géller att tak pa huvudbyggnad ska utformas som
sadeltak utan valmning med nocken i byggnadens riktning. Takbeldggning ska vara brant
lertegel eller bandplat. Huvudbyggnadens utvandiga bredd far vara max 7.5 meter.

For fastigheter med planbestdmmelse f, ska byggnader uppféras friliggande eller med
varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrans. Max en huvudbyggnad per fastighet far
uppforas.

Trafik

Biltrafik och parkering
Parkering ldses inom de enskilda fastigheterna.

Gemensamhetsanlaggning

Fastigheten Hjalmardd 4:17 har servitut 6ver fastigheten Hjalmartd 4:47. | detaljplanen
utokas omradet mot fastigheten Hjalmarod 4:46. Vid eventuell avstyckning fran Hjalmarod
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4:17 ska servitutet upphévas och ersattas med gemensamhetsanlaggning inom omrade angivet
med g.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och avlopp

erédet ar anslutet till det kommunala vatten och avloppsnatet. Omradet ligger inom
Osterlens kraft forsorjningsomrade. Osterlens Kraft har en serviskabel som korsar fastighet
Hjalmarod 4:46 fram till fastighet Hjalmardd 4:17. Kabeln forser fastighet 4:17 med el.

Over fastigheten Hjalmarod 4:47 1oper en VA-ledning som ansluter till Hjalmaréd 4:17. Vid
nybyggnad pa Hjalmarod 4:47 kan det bli aktuellt att behdva flytta ledningen.

En VA-ledning som avvattnar omradet vaster om planomradet I6per diagonalt 6ver
fastigheterna Hjalmarod 4:45, 4:46 och 4:17. Vid framtida bygglovsprévning ska ledningens
funktion och framtida behov utredas.

Lovplikt

Fornlamningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

KONSEKVENSER

Miljobedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan— och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedomas
och MKB upprattas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomférandet av
planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stallningstagande gjorts:

Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohansyn vid genomférande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Markféroreningar
Inga kanda markfoéroreningar inom fastigheten férekommer.

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplanen majliggor andrad tomtindelning. Hjalmardd 4:17 kan bli tva fastigheter.
Fastighetsgrans mellan Hjalmarod 4:48 och Hjélmarod 4:47 kan rétas upp. For de bebyggda
fastigheterna Hjalmardd 4:206 och Hjalmardd 4:45 innebér detaljplanen ingen forandring
gentemot befintliga fastighetsforhallanden. Kvarterets yttre fastighetsgranser behover regleras
sa att de foljer plangransen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Samrad och antagande under 2012
Detaljplanen avses vinna laga kraft under 2012.

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Simrishamns kommun &r huvudman for allméan platsmark. Fastighetsagaren ansvarar for
iordningsstéllande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Avtal
Planavtal ar uppréattat mellan fastighetsagaren till Hjalmardd 4:17 och Simrishamns kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Med detaljplanen mojliggors ny fastighetsreglering inom planomradet. Hjalmarod 4:17 kan
avstyckas och bli tva tomter med minsta area 900 kvadratmeter. Fastighetsgrans mellan
Hjalmarod 4:48 och Hjalmarod 4:47 kan rétas upp. Aven en mindre korrigering av fastigheten
Hjalmardd 4:46 mojliggors med att fastigheten lampligen kan utdkas fram till gransen for
gemensamhetsanléaggningen.

Servitut

Om Hjalmardd 4:17 styckas ska servitut upphdavas genom fastighetsreglering och inrattas i en
anlaggningsforrattning.

Fastighetsplan

Fastighetsplan med tomtindelning faststalld 1981-10-30 upphé&vs/ersétts med denna
detaljplan.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren till marken som upplater mark for gemensamhetsanlaggning kan komma att
krava ekonomisk erséttning fran de tjanande fastigheterna.

Kostnader for ny fastighetsreglering och upphévande av servitut med bildande av
gemensamhetsanldggning bekostas av fastighetsdgaren till Hjalmarod 4:17.

Flytt av eventuella ledningar bekostas av den som begar arbetena.

11
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Tekniska fragor

Radon

Vid ett eventuellt bygglovskede ska markradon kontrolleras. Ansvar om detta aligger
marké&garen.

Akeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska arbetet avbrytas och anmélan goras
till 1ansstyrelsen enligt 2 kap 10 § 2st kulturminneslagen.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknad, darutéver har féljande tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Eva Ferlinger, planarkitekt, Ingvar Bengtsson, Samhéllsbyggnadschef, Mikael Ferngard,
lantm.ingenjor, Johanna Jonsson méatningsingenjor, Mai-Lith Larsson planassistent.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn 2012-09-14

Evelina Simonsson
Planarkitekt

12
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Detaljplan for del av Hjalmardd 4:17 m.fl.,

i Kivik, Simrishamns kommun, Skane lan

GRANSKNINGSUTLATANDE, 2012-09-14

Kommunstyrelsen beslutade 2012-06-13 § 189 att godkanna forslag till detaljplan
for Hjalmarod 4:17 for samrad/granskning med enkelt planforfarande enligt plan-
och bygglagen (SFS 2010:900).

Forslag till detaljplan har varit utstallt for samrad t.o.m. den 17 juli med majlighet
till forlangd svarstid till den 31 juli 2012. Detaljplaneférslaget har under
utstallningstiden funnits tillgangligt pa Simrishamns kommuns hemsida,
Samhéllsbyggnadsforvaltningens foajé, huvudbiblioteket i Simrishamn, biblioteket
i Kivik, Stadshusets foaje, samt sénts till berérda sak&gare och myndigheter.

Yttranden
Totalt har 16 yttranden inkommit.

Foljande har inget att erinra och godkanner planforslaget:

Kultur- och fritidsndmnden, Raddningstjénsten, Lansstyrelsen, Skanova Access
AB, Socialforvaltningen. Bo Wilhelmsson och Ylva Jernudd 78:10, Kerstin
Nilvéus 4:205, Cecilia Jonsson 4:70, Tord Persson 3:33, Gertrud och Leif
Sundgren 4:45, Leif Dahlgren 4:53.

Foljande har lamnat synpunkter:
Lantmateriet, Trafikverket, Osterlens Kraft AB.

Fastighetsdgarna Eva och Leif Olsson har erinringar.

ADRESS: 272 80 Simrishamn
BESOK: Bjorkegrenska garden, Storgatan 22
TELEFON: EXxp 0414-81 92 00
FAx: 0414-8197 01
E-posT: samhallsbyggnad@simrishamn.se
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Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lansstyrelsen, 2012-06-26
Lansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget. Planférslaget omfattar ett delvis utbyggt
bostadskvarter i Kivik. Syftet med planlaggningen &r att mojliggora &ndrad tomtindelning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har inget att tillagga.

Trafikverket, 2012-06-26
Trafikverket framfor att en planbestammelse om att bullerriktvéardena inte far 6verstigas bor
inforas i plankartan

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: Synpunkten beaktas.

Lantméaterimyndigheten, 2012-06-29

Fastighetsrattsliga fragor

| planforslaget under rubriken fastighetsindelning finns bestdammelse om antal tomter. |
planbeskrivningen anges denna bestdmmelse som fastighetsindelningsbestdmmelse. Det &r oklart
vilken typ av bestammelse som avses. Enligt 4kap 188§ 1st far endast storsta och minsta
tomtstorlek anges (fastighetsbestammelser). En bestammelse om antal tomter ar da inte mojlig.

Om det behdvs for planens genomférande far dock aven regleras hur omradet ska vara indelat i
fastigheter 4 kap 188 1st (fastighetsindelningsbestdammelser). Fastighetsindelning -
bestammelserna i planen reglerar endast ett antal fastigheter som far finnas inom respektive
omrade. Detta leder till att fastighetsindelningen inom kvarteret ar fri. Da
fastighetsindelningsbestdmmelser ska vara entydiga och prova 3 kap 18 FBL och 5 kap 48 FBL
ska dessa vara sa detaljerade att de bestammer endast en fastighetsindelning. Alltsa ska
indelningen i fastigheter aven framga av fastighetsindelningsbestammelserna om ni avser att gora
sddana bestammelser.

| planforslaget finns ett vagomrade planlagt som g och tanken enligt planforslaget ar att det ska
bildas en gemensamhetsanlaggning for vag inom detta omrade. Detta kraver att befintligt servitut
upphdvs genom fastighetsreglering och att en gemensamhetanléaggning inréttas

i en anlaggningsforrattning. Vidare star det att utfart fran en eventuell avstyckning fran 4:17 ska
ske 6ver omradet men foljs de illustrationsgranser stracker sig inte g omradet fram till en tankt
styckningslott. Vidare framgar det ej vem som ska initiera och bekosta ett upphavande av servitut
och bildande av gemensamhetsanlaggning. Det bor dven framga att det kan kravas att ersattning
ska betalas mellan fastighetsagarna for upplatandet av utrymmet till gemensamhetsanlaggningen.

Ovrigt
De rdda linjerna i kartan (formodligen befintliga grénser) redovisas ej i teckenforklaringen. Det
underlattar lasligheten av planen om man har illustrationslinjer pa en egen kartskiss.

Samhalisbyggnadsforvaltningens kommentar: Bestammelse om fastighetsindelning revideras.
Information om gemensamhetsanlaggning och kostnadsfragan tydliggors. Grundkartan revideras
till antagande, synpunkten om fastighetsgréanser beaktas. Illustrationslinjer tas bort fran
plankartan.
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Osterlens Kraft AB, 2012-06-18

Foretaget har en serviskabel som korsar fastighet 4:46 fram till fastighet 4:17. Kabeln forser
fastighet 4:17 med el. Om befintlig kabel kan ligga kvar inom omradet s& har Osterlens Kraft
inget att erinra.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Ledningarna bedéms kunna ligga kvar i sitt 1age,
den som begar eventuell flytt av ledningarna far bekosta denna.

Skanova Access AB, 2012-06-21

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berdrs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag. Skanova
Access AB har inget att invanda mot géllande detaljplaneforslag.

Samhallsbyggnadsférvaltningen har inget att tillagga.

Sakagare m.fl.

Hjalmarod 4:46, Eva och Leif Olsson 12-07-25
Andring av gallande detaljplan med bendamning enligt ovan omfattar Hjalmarod 4:46. Pa den
utskickade samradshandlingen och forslag till plankarta framfors foljande synpunkter.

A) Géllande detaljplan medger en hogsta byggnadshajd till 3,6 meter. | samradsforslaget ar
byggnadshdjden dndrad till 3,5 meter. Denna forandring begransar byggratten, om an marginellt.
Denna planbestammelse bor forbli oférandrad, dvs byggnadshdjd 3,6 meter.

B) Detaljplanen innehaller byggforbud mot gatan, sk. "prickmark". Mycket av bebyggelsen i
Kivik har karaktaren gatuhus. Detaljplanen borde inte hindra ett framtida gatuhus och omradet
med prickmark bor saledes tas bort eller minskas. Om kommunen inte kan acceptera denna
andring bor atminstone prickmarkslinjen andras sa att linjen blir rak utmed hela gatan Gréningen
och inte som idag med en "knack" pa fastigheten Hjalmarod 4:45. Befintligt hus pa 4:45 ska da
ange bredden pa prickmarksomradet.

C) Befintliga hus i Kivik ar byggda med ett flertal olika takbeldggningar. Takbeldggningen
varierar fran olika former av tegelpannor till eternitplattor, plat och papp. Det finns alltsa ingen
standardbelaggning utan tvartom sa bidrar blandningen till karaktaren i Kivik. Enligt planforslaget
ska takbeldggningen vara av brént lertegel. Detta trots ovan namnda och att det senast byggda
huset inom planomradet &r belagt med papptak. Bestammelsen &r i sin utformning en alldeles for
stor inskrankning i byggratten for att den ska kunna accepteras. Vid en framtida byggnation
behdvs en viss frihet i val av takbekladnad och majligheterna att fa tag pa brant lertegel ar
dessutom starkt begransade i Sverige. Ta bort hela bestammelsen om takbekléddnad. Ta daven bort
begransningen om att huvudbyggnadens bredd max far vara 7,5 meter, bestaimmelsen om maximal
del av tomt som far bebyggas ar fullt tillracklig.

D) Breddning av végservitut (korrekt bendmning torde vara att avsatta mark fér en framtida
gemensamhetsanlaggning som ar bredare an dagens vag) pa Hjalmarod 4:47 beror ej 4:46 direkt
men man kan ifragasatta nyttan med en vag som &r bredare an befintlig (knappt 3 meter). Vagen
ska anvandas av 1 eller 2 friliggande hus och behovet av att kunna métas pa denna korta stracka
far anses begransat. Anpassa bredden pa omradet for gemensamhetsanlaggningen sa att det endast
berér dagens vag.

Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentar: A. Byggnadshojd revideras till 3.6 meter.
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B. Prickmark inom fastigheterna utgar ifran samma férhallande som for grannarna pa
motsvarande sida om vagen, dar byggnaderna ligger mellan 6-8 m indragna fran vagen
Groningen behover breddas varpa bebyggelsefritt avstand behovs. Angiven forgardsmark
sakerstaller ocksa mojlighet till uteplats i soderlage. Angivet avstand for omradet som inte far
bebyggas ar det samma som i gallande detaljplan och &r ingen férandring mot gallande
forhallande. C. Bredd for huvudbyggnad regleras till 7,5 meter, och avses inte andras.
Bestammelse om takbelaggning utokas till att ocksa medge bandplat. D. Om vagen ska forsorja
tva hushall ska mojlighet till méte pa vagen finnas, synpunkterna beaktas genom att omradet for
gemensamhetsforeningen (infarten) smalnas av till 4 m.

Sammanfattning
Efter utstallningen har planhandlingarna uppdaterats och fatt redaktionella andringar.

Plankartan revideras med att bestammelse om antal fastigheter tas bort da denna bestammelse
regleras med minsta tomtstorlek. Planbestammelse om att gallande bullerriktvéarden inte far
overskridas tillkommer. Bestammelse om takbekladningsmaterial utékas med bandplat.
Genomforandebeskrivningen utdkas med information om gemensamhetsanlaggning och
kostnadsansvar for denna.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslas anta detaljplan for Hjalmarod 4:17 m.fl.

Beslutet expedieras till:
Lansstyrelsen

Eva och Leif Olsson

Thorvald Persson, projektagare
Kommunens anslagstavla

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Simrishamn 2012-09-14

Evelina Simonsson
Planhandlaggare



FASTIGHETSFORTECKNING

Evelina Simonsson 2012-05-28 2011/227
Detaljplan for Hjalmarod 4:17 m.fl, i Kivik, Simrishamns kommun, Skane lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

HIJALMAROD 4:17 PERSSON,SVEN THORVALD
PERSSON,ULLA ELISABETH
MARIETORPS ALLE LGH 1004
21775 MALMO

HJALMAROD 4:45 SUNDGREN,GERTRUD OCH LEIF
GRONINGEN 8
277 30 KIVIK

HJALMAROD 4:46 OLSSON,EVA MARGARETA

CRONSIOES STRATE 7
239 30 SKANOR

HIJALMAROD 4:47 SE HIALMAROD 4:17
HJALMAROD 4:48 SE HJALMAROD 4:17
HJALMAROD 4:206 BJORKLUND,GUN OCH KARL-

GUSTAV

SVARVARENS VAG 14

277 30 KIVIK

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET
HJALMAROD 3:33 PERSSON,TORD HELMER
SKANSBOGATAN 5
212 32 MALMO

HIJALMAROD 4:49 SVAHN,GOREL OCH JOHAN
SYRENVAGEN 6
22456 LUND

HJALMAROD 4:50 BENGTSSONS DODSBO,ARTUR
IVAN BERTIL

CARL HILLSGATAN 1
21756 MALMO

BENGTSSON, SVEA GUNHILD
CARL HILLSGATAN 1, LGH 1102
21756 MALMO



HIJALMAROD 4:51 JONDELL,SE Adressuppgift saknas
HJALMAROD 4:52 SE HIALMAROD 4:51
HJALMAROD 4:53 DAHLGREN,LARS

ROSKILDEVAGEN 15 A LGH 1202
217 46 MALMO

HIJALMAROD 4:70 JONSSON,CECILIA ELISABET

ONSLUNDA 2152

27395 TOMELILLA
HJALMAROD 4:104 SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN
HJALMAROD 4:205 NILVEUS,ANNA-KERSTIN

SVARVARENS VAG 15

277 30 KIVIK
HJALMAROD 4:242 QUSTHUS LAGE AB

FREDRIK MANSSON

BOX 124

133 22 SALTSJOBADEN
HIJALMAROD 4:243 SE HIALMAROD 4:242
HJALMAROD 4:244 SE HJALMAROD 4:242
HIJALMAROD 4:245 SE HIALMAROD 4:242
HJALMAROD 78:9 EKELUNDS DODSBO,NILS

JOHAN OTTO

KARIN EKELUND

OSTRA VALLGATAN 49, LGH
1201

22361 LUND

EKELUND,KARIN

OSTRA VALLGATAN 49, LGH
1201

22361 LUND

HJALMAROD 78:10 JERNUDD WILHELMSSON,YLVA
SIGNHILD M
WILHELMSSON,BO JORGEN
LOVISEBERGSVAGEN 4 A LGH
1001
72219 VASTERAS

HIJALMAROD 78:13 SE HIALMAROD 4:50
Uppgifterna ar hamtade fran Tefat/Fir fastighetsinformation

Evelina Simonsson
planarkitekt
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