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Handlingar

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling), 2014-08-27
Plankarta med planbestimmelser, 2014-08-27
Granskningsutlatande, 2014-08-27
Fastighetsforteckning, 2014-06-11

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att inom industriomradet i Simrishamn prova ldmpligheten i en
utdkning av verksamhetsomrade mot vister for Industrin 4, faststélla gillande
markanvindning inom Simris 203:10 samt se over plansituationen inom Industrin 7. Vidare ar
syftet att forstirka gédng- och cykelvdgen i nord-sydlig riktning léngs Lindhagagatan.

Detaljplanen foresld genomforas i enlighet med PBL (2010:900) som ett enkelt
planforfarande.

Bakgrund

Fastighetségaren till Industrin 4, Simrishamn har efterfrdgat mdgjlighet till utokning av
verksamhetsomrade. Inom aktuellt omrade samsas idag gang- och cykeltrafiken med 6vrig
trafik. Omradet har dessutom flera in- och utfarter och mark behovs dven for transporter med
tung trafik. Samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmning var att det finns anledning att prova
géllande markanvindning i omradet genom detaljplan. Bland annat kan det finnas behov av
prova eventuella in- och utfartsforbud for befintliga verksamheter 1 omgivningen mot norra
delen av Lindhagagatan. I detta sammanhang beddms dven sdkandes planbegéran kunna
provas. Planprovning medgavs av kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-03-05.

Planavgransning

Planomradet ligger i véstra delen av industriomradet i Simrishamn 6ster om Christian IV:s
viag. Omradet ar ca 2,3 ha stort och stracker sig fran Fabriksgatan i soder och foljer
Lindhagagatan fram till jirnvégen i norr. Till planomradet hér den kommunala
stamfastigheten Simris 206:1 (vigomrade), den privatigda verksamhetsfastigheten Simris
203:10 och den kommunigda verksamhetsfastigheten Industrin 7.

Miljopaverkan

Detaljplanens genomforande antas inte medfora sadan betydande miljopéverkan som avses i 6
kap 11 § Miljobalken och behov av sérskild miljobedomning foreligger inte, utan redovisas i
denna planbeskrivning.
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Flygbild 2012 - planomrédesgrn ar vitstre

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen for Simrishamns kommun

I Oversiktsplan Simrishamns kommun (godkind av Kommunfullmiktige 2001-05-28) ligger
planomradet inom befintlig tétort for Simrishamn. Vidare anges i versiktsplanen att det
behdvs ett behovsanpassat utbud av industrimark i framfor allt Simrishamn. Samtidigt anges
att det dr angeldget att ndrmare utreda konfliktsituationen som rader i Simrishamn mellan
planerad industrimark och skyddsomrdde for kommunal vattentdkt, innan ytterligare
industriverksamhet etableras i omradet (planomradet bedoms ligga utanfor aktuellt
influensomrade till Jarnvagsborran i vaster och berdr dérfor ej). Aktuell planprévning bedoms
vara forenlig med Oversiktsplanens intentioner.
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Utstallningshandling, "Framtiden, Oversiktsplan fér Simrishamns kommun”

I utstiillningshandlingen (2014-05-07) “’Framtiden, Oversiktsplan for Simrishamns kommun”
ar planomrédet utpekad tillsammans med omgivande industri/verksamhetsomride inom
markanvéndningen “verksamhetsomréde, icke storande”. For omradet anges att man ska se
over mojligheter till fortitning. Vidare foreslds att man gor en 6versyn av kommunens
industriomraden for att finna lampliga tomtstorlekar och eventuella avstyckningar for
ndringsverksamheter i befintliga industriomraden, for en langsiktig hushallning av vérdefull
industrimark. Foretagshotell anges som en intressant form for fortétning.

I forslaget till den nya oversiktsplanen anges hur dagens ging- och cykelvég i omridet ér en
del av "idrottsstrdket” och utgor en viktig lank for gang- och cykeltrafiken mellan Simrislund
och Simrishamn. Vidare anges att ”straket 16per mellan befintliga idrottsmélspunkter;
Simrishamns idrottsplats, triningsanldggningar i industriomradet och stadsdelsidrottsplatsens
1 Simrislund, men &r ocksé en viktig koppling mellan skolor, arbetsplatser och
bostadsomraden. For detta strdk dr det av stor vikt att frimja trygghetsfaktorer och att
forbattra belysningen.”

Jarnvigen norr om planomradet foreslas i forslag till den nya dversiktsplanen reserveras for
dubbelspar.

I anslutning till planomradet i norddst anges verksamhetsomrade med risk for brandfarliga
gaser, initialt riskomride anges vara 50 meter och riskomrade wcs (worst case scenario) anges
vara 1000 meter.

Aktuell planprévning beddoms vara férenlig med intentionerna i forslaget till ny 6versiktsplan
for kommunen.

Detaljplaner
Planomradet omfattas av tre gillande stadsplaner/detaljplaner (se illustration nedan).

Lindahagagatan, fran Fabriksgatan i soder till jadrnvdgen i norr och fastigheten Industrin 7
omfattas av detaljplan-stadsplan for del av kv Industrin mm i Simrishamn fran 1987. Planen
anger allmén plats, gata for Lindahagagatan dnda upp till jarnvédgen. Léngs Ostra sidan av
gatan anges dven ett mindre strdk av allmén plats, park/plantering. For Industrin 7 anges
kvartersmark for industri, med en byggnadshojd pa 8 meter och bebyggelsefritt omrade
ndrmst gatan. Verksamheterna oster om planomradet omfattas av samma stadsplan-detaljplan
och har likartad reglering som Industrin 7.
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Fastigheten Simris 203:10 och
Lindhagagatan norr om
fastigheten omfattas av
detaljplan kv Djupadal,
Lindhaga och Svarven fran
1990. For Simris 203:10 anges
kvartersmark for industri med en
byggnadshdjd pa 6 meter och
bebyggelsefritt omrade ndrmst
gatan. For omradet norr om
fastigheten anger detaljplanen
allmén plats industrigata.
Verksamheterna véster om
planomradet omfattas av samma
detaljplan och for fastigheten
Djupadal 2 1 norr anges
kvartersmark for smaindustri
och hantverk med en
byggnadshdjd pa 4,5 meter. For
fastigheten Simris 8:17 1 soder

anges kvartersmark for N, St
firrvirmeverk med en _ _.taljplanelt i planomradet. I?Ianomradesgrans ar
J o vitstreckad. Rott — Detaljplan-stadsplan for del av kv Industrin
byggnadshdjd pa 10 meter. mm i Simrishamn, 1987-03-27. BI&tt — Gallande detaljplan for
fastigheten ar kv Djupadal, Lindhaga och Svarven fran 1990-
09-27. Gult - Detaljplan-stadsplan for industriomradet i
Simrishamn, 1975-02-05.

Planomradet omfattas dven av detaljplan-stadsplan for industriomradet i Simrishamn fran
1975 som anger allmén plats, gata for Fabriksgatan 1 soder. Verksamheterna séder om
planomrédet ir planlagda som kvartersmark for industridindamal med en byggnadshdjd pa 8
meter.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen. Norr om planomréddet finns riksintresset for
jarnvagen. Se redovisning 1 illustrationerna nedan. Under rubrik Konsekvenser redogors for
hur planforslaget bedoms paverka riksintresset.
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Riksintresse for jarnvagen (3
kap. 8 § MB)

Riksintresset virde utgors av en
viktig regional
persontagsforbindelse vilken ska
skyddas mot dtgirder som
patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av
jarnvagen.

Planavgransning for
planomradet dr vitstreckad.
Jarnvédgen som &r av riksintresse
ar markerad bla.

Ovriga férordningar och beslut

Lansstyrelsens regionala
kulturmiljoprogram
Simrishamn, med delar av
planomradet, ingér i ett storre
omrade som 1 ldnsstyrelsens
regionala kulturmiljoprogram é&r
utpekad som sirskilt
kulturhistoriskt vardefull. Se
redovisning 1 illustrationen till
hoger. Enligt
kulturmiljoprogrammet anges
foljande motiv for bevarande:

”Simrishamn bevarar karaktéren
av genuin skansk smastad, dar
bebyggelsen till stérsta delen
praglas av 1800-talet men dar
stadsplanen har bibehallit sin
medeltida gestaltning. Speciellt
vardefulla element i miljon ar
forutom kyrkan, radhuset,
stadshuset och det aldre
byggnadsbestandet &ven
gatunatet, bebyggelsestrukturen,
planken och stenlaggningen pa
gatorna. Aven hamnmiljon ar av
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stor betydelse for Simrishamns
identitet.”

Under rubrik Konsekvenser
redogors for hur planforslaget
beddms péverka kulturmiljon.

Aven kulturmiljdstraket,
Malmé-Simrishamn jarnvag,
frdn samma kulturmiljéprogram
berdr planomréadet. Se
redovisning 1 illustrationen till
hoger. Enligt
kulturmiljéprogrammet anges
foljande motiv for bevarande:

| stationssamhéllena &r inte
bara stationshusen viktiga, utan
aven Ovriga byggnader och
anlaggningar — jarnvagshotell,
godsmagasin, uthus, lastkajer,
perronger, lokstall,
vattenkastare, skyltar, signaler
etcetera — har stor betydelse,
liksom den Oppna plats som
anger stationsomrade. Aven
orternas struktur, dar
jarnvagsdragningen framst ses i
uppdelningen av en fram- och
baksida, ar viktig. Dar tydliga
stations- eller jarnvagsgator
finns har de ett stort varde.”

Under rubrik Konsekvenser
redogdrs for hur planforslaget
bedoms paverka kulturmiljon.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet omfattar del av ett befintlig verksamhetsomradeomrade 1 vistra Simrishamn.
Omréadet utgors av en industrigata som stricker sig fran Fabriksgatan i soder och norrut. Pa
Ostra sidan av gatan finns en separat gang- och cykelvdg som utgor en viktig lank mellan
Simrislund i séder och Simrishamn. Inom planomrédet ligger tre verksamhetsfastigheter,
varav Simris 203:10 dr bebyggd, del av Simris 206:1 i norr ar delvis utnyttjad for
verksamheten inom Industrin 4. Industrin 7 4r en obebyggd verksamhetstomt.
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Foto 2013, fran sdder mot norr inom planomradet. Simris 203:10 (till vanster), Industrin 7 (till hoger)
och Lindhagagatan med den separata gang- och cykelvagen. | bakgrunden syns jarnvagen norr om
planomradet.

Bebyggelse och verksamheter

Simris 203:10 &r en verksamhetsfastighet som idag
inhyser idrottsforening Friskis&Svettis samt
presentforetaget Ohlsson & Lohaven.

Fastigheten ér till stor del bebyggd med parkering
inom fastigheten mot gatan i dster och i norr.
Fastigheten matas fran Lindhagagatan 1 6ster med
mdjlighet att d&ven na fastigheten norrifran.
Byggnaden ar cirka ca 5,6 m hog och ligger nagot
forskjutet soderut, parallellt med intilliggande gator. Foto 2013, Simris 203:10 fran
I 6vrigt finns en del gronytor inom fastigheten, som Lindhagagatan.
en triddrad ldngs med Lindhagagatan.

Industrin 7 dr en obebyggd verksamhetsfastighet
som idag ar grasbevuxen. Frdn Lindhagagatan ligger
fastigheten relativt hogt beldgen. Fastigheten kan
matas frdn Gjuterigatan norr om fastigheten.

Foto 2014, Industrin 7 fran
Lindhagagatan.
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Industrin 4 (utanfor planomradet) nyttjar idag, enligt
overenskommelse med kommunen, en mindre remsa
mark i vdster (inom planomradet) for sin
platslageriverksamhet. Fastigheten &r hardgjord.
Infart till Industrin 4 ar fran Lindhagagatan. Gatan
fortsdtter dnda fram till jirnvdgen och erbjuder dar
infartsmojligheter for fastigheterna bade i dster och 1
vister. Idag finns en befintlig infartsvig at oster till
Industrin 2 (Plastal Industrier Sverige AB) langst i
norr. Behovet av denna infartméjlighet bedoms ej
langre vara aktuell. Foto 2013, Industrin 4 fran
Lindhagagatan.

Omgivningen (utanfor planomradet)

I omgivningen av planomradet finns olika slags verksamheter, frdn byggvaruhus i sdder till
rorlaggar-, och platverksamhet samt reklamtryckeri i norr. I véster finns fjarrvirmeverk och
kommunens forrdd/upplagsplats for driftenheten. I 6ster finns bland annat platsindustrin
Plastal.

Miljoforbundet har klassificerat
verksamheterna omkring
planomradet. Miljofarlig
verksamhet delas in 1 A-, B- och
C-anliaggningar (beroende pa
verksamhetsslag och storlek)
samt sa kallade U-anldaggningar
(6vriga).

A- och B-verksamheter
tillstindsprovas enligt
miljobalken av Léansstyrelsen,
for C-anldggningar kravs
anmaélan. Tillstindsprovningen
innebdr att verksamhetens
miljopaverkan vdgs mot olika
enskilda och allménna intressen.
Vid prévningen sker en
beddmning om tillstind kan
lamnas for verksamheten och de
villkor som ska gilla for denna.
Villkoren syftar ofta till att
begrédnsa utsldppens omfattning

Olika typer av verksamheter omkring planomradet; orange

raster ar klassad som B-verksamhet, rétt stjarnraster ar klassad
som C-verksamhet, rott streckraster ar klassad som Ovrig-

och ka? .till'exempel innebdra verksamhet och blatt raster ar klassad som U-verksamhet.
krav pa inférande av Planomradesgrans ar vitstreckad.
reningsteknik.

I planomrédet finns ingen verksamhet som é&r klassificerad som miljofarlig med undantag for
industrigatorna. Inga kdnda markf6roreningar inom planomridet forekommer. Om
fororeningar patraffas vid exploatering ska tillsynsmyndigheten informeras enligt 10 kap 11§
MB. I 6vrigt se tillhorande illustration ovan.
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Geoteknik

Enligt SGU:s jordartskarta (1:50 K) utgdrs planomradet av olika sammanséttningar av moran
och moringrovlera. Marken i omradet sluttar norrut och omrédet ligger cirka 27
m 0.h. i sdder och cirka 22 m 6.h. i norr.

Gator och trafik

Planomradet matas ifrdn
korsningen mellan Fabriksgatan
och Lindhagagatan i sdder.
Lindhagagatan stricker sig
sedan mot norr till jarnvégen,
men forgrenar sig ocksé vésterut
1 en atervdandsgata. Kommunen
ar vighéllare for gatorna i
planomrédet och skyltad
hastighet dr 50 km/h.
Fabriksgatan &r
rekommenderade som
transportvag for farligt gods.

I planomradet &r
parkeringssituation stundtals
belastad med mycket bilar
parkerade langs med
Lindhagagatan. Detta géller
sarskilt kvallstid nér det dr
mycket besdkare i omradet.
Genom Simrishamns kommuns
parkeringsnorm (antagen av
samhéllsbyggnadsnimnden
2013-05-07) stélls krav pad norm
for parkering beroende pa
verksamhet.

Vagar och gang- och cykelvagar i och omkring planomradet.
Planomradesgrans &r vitstreckad. Gula streckade linjer ar
gator, lila streckade linjer ar gang- och cykelvagar.

Igenom planomradet finns en gang- och cykelvdg som forbinder Simrislund och
norra/nordvéstra Simrishamn. Forbindelsen utgér en mycket viktig 1dnk for gang- och
cykeltrafiken mellan skolor, arbetsplatser, aktiviteter och bostadsomraden. Géng- och
cykelvégen stricker sig pd Ostra sidan av Lindhagagatan och ir separerad fran biltrafiken. I
planomradet dr gang- och cykelvigen sammanhidngande, med endast avbrott 1 korsningarna
med Fabriksgatan och Gjuterigatan, fram till infartsvégen till Industrin 2 (Plastal) i norr. I
denna fyrviagskorsning 6vergar sedan gang- och cykeltrafik i1 blandtrafik pa norra delen av
Lindhagagatan fram till jirnvdgsdverfarten. Omradet har dessutom flera in- och utfarter och
mark behdvs dven for transporter med tung trafik vilket ibland skapar en komplicerad
trafiksituation. Befintlig cykeloverfart dr dessutom avspérrad strax séder om Industrin 3 vilket
gor att gdende och cyklister tvingas ut 1 korsningen da de ska fram ldngs gang- och
cykelstréket.

10
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Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns i form av regionbuss med hallplats vid Christian IV:s vdg 1 véster med ett
flertal avgdngar mot olika destinationer. Avstandet till tdgstationen, Simrishamns station, dr
strax Over 1 km med taganslutningar till Tomelilla/Ystad/Malmo.

Kulturmilj6 och historik

Inom planomradet, som utgdrs av ett befintligt verksamhetsomrade, finns inga kinda
arkeologiska fynd eller omraden registrerade.

Service

I och omkring planomradet finns publika verksamheter som erbjuder service och handel till
enskilda. I 6vrigt dr det befintliga dagligvaruservice i form av bland annat skola, sjukvard,
bank och fritidsaktiviteter utspridd inom tétorten men med en koncentrerat framst till de
centrala delarna kring Simrishamns &ldre stadskédrna och lings Storgatan.

Tillganglighet

Planomréadet utgors av ett allmént tillgdngligt verksamhetsomrade med en blandning av
privata verksamhetsfastigheter planlagda som kvartersmark. Omkring planomradet finns
allmdnna/kommunala gator med separat gang- och cykelvédg. For gang- och cykelstraket ar det
av stor vikt att frimja trygghetsfaktorer samt sdkerheten i de punkter och strackor dér
oskyddade trafikanter kommer i kontakt med 6vrig trafik.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, el, tele, vatten- och avlopp, dagvattenhantering

Osterlenkraft AB ir eldistributdr i omradet. Planomradet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och avloppsvatten och ledningarna finns i
anslutning till Lindhagagatan. I 6vrigt finns fjarrvirmeledningar i planomradet och cirka 140
meter utanfor omrédet har E.ON Elnit regionnitsluftledningar.

PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition
Planforslaget innefattar kvartersmark for industri samt industri- och centruméndamal inom

befintligt verksamhetsomrade i Simrishamn. Forslaget innefattar vidare att befintlig
industrigata och att befintlig gang- och cykelvig 1 stort planldggs for respektive andamaél.

Foreslagna atgarder

Planforslaget innefattar sammanfattat:

e Separat planlagd gang- och cykelvig langs med
Lindhagagatan med krav pa stingsel utan 6ppning pa stricka
1 norr

e Lindhagagatan planldggs som industrigata med strackor av
in- och utfartsférbud

e Utdkning av industriindamal (J) mot véster fran Industrin 4,
ca 390 kvm, dér byggnad inte far uppforas

11



Detaljplan for del av Simris 206:1 samt Simris 203:10, PLANBESKRIVNING
Industrin 7 m.fl., Simrishamn, Simrishamns kommun Antagandehandling (enkelt planférfarande)

e Industri- och centrumidndamaél (JC) inom Simris 203:10, ca
0,9 ha

e Industri- och centrumdndamal (JC) inom Industrin 7, ca 0,7
ha

e Bestdmmelser om exploateringsgrad, andel ej hardgjord yta,
placering och utformning inom fastigheter for industri- och
centruméndamal

Bebyggelse

Detaljplanen innefattar ca 1,7 ha kvartermark f6r industri- och centrumédndamal uppdelat pa
de tvé fastigheterna Simris 203:10 och Industrin 7. Inom fastigheterna fér hotell eller annan
typ av tillfalligt boende inte anordnas. Minst 10 procent av fastigheterna far ej vara
hirdgjorda. Storsta byggnadsarea &r 45 procent av fastighetsarean och hogsta byggnadshojd ar
8 meter. Placering av bebyggelse regleras med prickmark, dar byggnad inte far uppforas, samt
genom placeringsbestimmelser. For bada fastigheterna giller att byggnad placeras med valfri
sida parallellt med prickmark mot intilliggande gata for att skapa en bebyggelsestruktur
anpassat till industriomrddet. Inom Industrin 7 ska byggnader placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins (p;). Inom Simris 203:10 ska byggnader placeras minst 6 meter fran
fastighetsgrins dir placeringen mot fastighetsgrins inte redan begransas av prickmark (p,).
Detta med anledning av att Simris 203:10 redan delvis &r bebyggd nérmare fastighetsgréns adn
6 meter i soder. Planbestimmelserna motverkar heller inte framtida fastighetsregleringar om
behovet uppstér.

Detaljplanen innefattar dven ca 388 kvm kvartersmark for industridindamal dir byggnad inte
fir uppforas. Syftet med industrimarken &r att mojliggéra for en utokning av
verksamhetsomradet for Industrin 4 i Gster.

Gronstruktur
Planforslaget innehéller ingen planlagd naturmark.

Storsta totala byggnadsarea inom kvartersmarken dr 45 procent av fastighetsarean inom
kvartersmarken for industri- och centrumdandamal. Planen foreslar dven inom samma dndamal
att minst 10 procent av marken ej far vara hardgjord.

Trafik

Biltrafik och parkering

I planforslaget foreslds del av Fabriksgatan i anslutning till Lindhagagatan planldggas som
huvudgata. Lindhagagatan foreslés planldggas som industrigata. Bdda vidgarna ér befintliga.
Fastigheterna Djupadal 2, Industrin 9 och Simris 8:17, 203:5, 203:10 foreslés fa
begransningar med in- och utfartforbud mot delar av befintliga gator i planomradet.
Foreslagen planbestimmelse bedoms paverka delar av fastigheten Djupadal 2 befintliga in-
och utfarter.

I 6vrigt ska parkering anordnas pé kvartersmarken inom den egna fastigheten.

Gang- och cykel
Den befintliga gdng- och cykelvégen ldngs Lindhagagatan planléggs som en separat gang-
och cykelvég. I norra planomradet mellan fastigheterna Djupadal 2 och Industrin 3 foreslés att
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mark ska vara tillgéinglig for gdende och cyklister. Vidare norrut foreslas krav pé stangsel utan
Oppning inom kvartersmarken for industriindamal pé Ostra sidan av gdng- och cykelvégen.
Denna striacka som idag dr den nordligaste delen av industrigatan dvergar nu helt till
dndamaélet gang- och cykelvig.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning, tele samt vatten och avliopp

Befintliga ledningar foreslas ej flyttas. Ett u-omrade, dar marken ska vara tillgédnglig for
allmédnna underjordiska ledningar, foreslas i sodra delen av Simris 203:10 samt inom Simris
206:1 1 norra delen av planomréadet.

Administrativa bestammelser

GenomfGrandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen ér
huvudman f6r allmén plats.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sa att en héllbar utveckling fridmjas. Detaljplaner ska miljobeddmas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram till att genomforandet av
planen kan leda till en betydande miljépaverkan.

Samhaillsbyggnadsforvaltningen bedomer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (2010:900). Behovet av miljohinsyn vid genomforande av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Regeringen har faststillt riktlinjer for utomhusluft (luftkvalitetsforordningen 2010:477),
normerna dr huvudsakligen baserade pd krav 1 EU-direktiv. Miljokvalitetsnormerna (MKN)
for utomhusluft giller for kvavedioxid, kviveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. Inga
métningar av luftféroreningar har gjorts i Simrishamns kommun. Angivna utslédpp av VOC
(flyktiga organiska dmnen, dessa frigors vid ofullstindig forbrinning av &mnen som bensin,
olja, trd m.m.) fran Plastals verksamhet inom Industrin 2 understiger faststdllda MKN.
Planens genomforande som innebér att industridindamélen i omrédet utdkas med
centruméndamal bedoms inte medfora till en betydande paverkan for att inverka pA MKN for
luft.

Vatten

Uppgifterna om miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt information kopplat till
vattenomraden dr hdmtade fran VISS, Vatteninformationssystem Sverige
(www.viss.lansstyrelsen.se, tillgédnglig 2014-06-13). Planomradet ber6r SMHI
huvudavrinningsomrade (88/89) med delavrinning som mynnar ut i havet i 6ster. Bade
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Tommarpsan och kusten beddms i den preliminéra statusklassning 2015 ha méttlig ekologisk
status och uppnar ej kemisk status. I omradet dr det god kvantitativ och god kemisk
grundvattenstatus.

Planomradet ligger utanfor influensomrade for Simrishamns Jarnvigsborra. Planomradet
ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten.
Kommunala ledningar finns i omradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora till en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Markradon
Inga radonmaétningar har gjort i planomradet.

Markféroreningar

Inga kidnda markfororeningar inom fastigheterna forekommer. Om fororeningar
patréffas vid exploatering ska tillsynsmyndigheten informeras enligt 10 kap 11§ MB.

Halsa och sakerhet

Vagtrafik

Forslaget bedoms inte innebédra nagon markant férdndring av bullernivan i omradet.
Planomrédet, som ligger 1 Simrishamns stérre verksamhetsomradden samt 1 anslutning till
Simrishamns priméra infrastruktur bedoms inte som sérskilt kinslig for vigbuller genom stora
avstand till kénslig markanvandning.

Foljande riktvarden vid bostdder for buller fran végtrafik (enligt Infrastrukturinriktning for
framtida transporter, 1996/97:53), Naturvardsverkets forslag till tolkning.

Utrymme Ekvivalentniva Maximalniva (dBA)
(dBA)

Inomhus 30 45 (nattetid)*

Utomhus

- vid fasad (friféltsvarde) 55

- pa uteplats (verklig ljudniva) 55% 70%x*

* riktvarden far dverskridas hogst 5 ganger per natt
** riktvarden far dverskridas 5 ganger per mest belastad timme dag/kvall
*** verklig ljudniva = reflexer i den egna fasaden ingar

Farligt gods, bebyggelsefritt avstand pa 30 meter
Fabriksgatan i sodra planomradet dr rekommenderad som primér transportled for farligt gods.
I planforslaget foreslds ingen kénslig markanvindning i anslutning till riskkallan.

Tag

Riksintresse for jarnvigen bedoms inte paverkas negativt. I planomradet forslas kvartermark
for industridndamal p4 samma avstand till jarnvigen som for kvartersmarken 1 gédllande
detaljplan som angrinsar till planomradet i nordost. Aven foreslaget reservat for dubbelspar
for jarnvdgen bedoms inte paverkas av detaljplaneforslaget. Planforslaget bedoms ocksé
tillgodose behdvliga avstdnd, ytor och sikt med hénsyn till den befintliga jirnvdgsoverfarten
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som finns for gdende och cyklister norr om planomradet. Sténgsel bor placeras minst 10 meter
frén jarnvigssparet. Vid ndrmare placering maste det skyddsjordas och kontakt ska da tas med
Trafikverket fore montering.

Elektromagnetiska falt

Inga kidnda elektromagnetiska falt forekommer inom planomradet. Omkring elledningar och
elektriska apparater finns elektriska och magnetiska filt som gemensamt kallas for
elektromagnetiska félt. Narmsta elektrifierad jarnvig foreslds industriindamal och beddms ej
som en kénslig markanvdndning. Elektromagnetiska falt finns runt om kontaktledningarna
beldgna omkring 5,5 meter ovanfor rilsen. Vid ett avstaind om 20 meter och nér inga tag ar i
ndrheten ar stralningen omkring 0,1 uT, vilket motsvarar normal niva pa ett kontor. Nér tag
passerar dr stralningen som starkast ndgra minuter, medan stralningen &r relativt svag nér inga
tdg ar 1 ndrheten.

Natur- och kulturmiljé

Naturmiljo och biologisk mangfald

Planforslaget bedoms inte ha ndgra negativa effekter pa den biologiska mangfalden eller
naturmiljon. Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora ndgon direkt forédndring
gentemot nuldget. Planforslaget innefattar en planbestimmelse att kvartermarken regleras sa
att hogst 45 procent av fastigheterna inom kvartersmarken far bebyggas med byggnader. Idag
ar redan Simris 203:10 bebyggt. Planbestimmelse om att minst 10 procent av kvartersmarken
ej far vara hardgjord foreslas. Detta krav tillgodoses idag inom bade Simris 203:10 och
Industrin 7. Tillsammans beddoms dessa planbestimmelser vara tva positiva faktorer for
naturmiljon och den biologiska méngfalden i omrédet vid planens genomférande och pé sikt.

Kulturmilj6é

Planforslaget bedoms inte medfora nagra negativa effekter pa utpekade kulturmiljovérden
som de regionala kulturmiljostraken och att Simrishamn dr ett sarskilt kulturhistoriskt
vardefullt omréde. Detta med hinsyn till att planforslaget enbart beror ett befintligt
verksamhetsomradde men en marginell utokning av industridndamal inom befintlig gatumark.

Inom planomradet finns inga kénda arkeologiska fynd eller omriden registrerade.

Sociala konsekvenser

Planforslaget ligger inom befintlig verksamhetsomrade och innebdr en mindre utokning av
industriindamal samtidigt som befintlig gdng- och cykelvig sékerstélls. Genom foreslag pé
att bredda industriindamalet inom planomradet med centrumidndamal bedoms omradet kunna
erbjuda ett mer tillgdngligt omrdde med fler olika verksamheter vilket kan gynna den sociala
mangfalden i staden. Sékerstédllandet av gang- och cykelvigen bedoms dven vara av stor
betydelse for att stirka det s.k. "idrottsstraket”.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn tagits till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen. Planomridet ligger inom befintligt verksamhetsomrade i
Simrishamn och erbjuder utdver forslag pa att sékerstélla gang- och cykelvédgen inga allminna
ytor att vistas inom.
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Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgénglighet och anvéndbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgidnglighet i 12 § BVF (byggnader) samt 8 kap
9 § PBL (2010:900) (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads-
och markprojekteringen och ddrmed vid kommande bygglovsprévning och bygganmailan.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Antagande och laga kraft under 2014.

Genomférandetid
Planens genomforandetid dr 5 &r fran det datum den vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Ansvarsfordelning
Fastighetségaren ansvarar for iordningsstillande av kvartersmarken inom sin fastighet.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal behovs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Foreslaget J-betecknat omrdde inom fastigheten Simris 206:1 regleras lampligen till
intilliggande fastighet (Industrin 4) efter 6verenskommelse mellan kommunen och
fastighetsédgaren. Marken som avses dr pa cirka 388 kvm. Fastighetsregleringen initieras av
intilliggande fastighetségare (Industrin 4).

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Ledningsréttigheter behover bildas inom planlagda u-omriden vid ett genomforande av
detaljplanen. Detta ska initieras och bekostas av ledningségaren.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet bekostas devis av sokande i forhdllande till nyttoandel i detaljplanen. Ett planavtal
har uppréttats med s6kande.

Ovrigt

Eventuella flytt eller &ndring av kabelanldggningar initieras och bekostas av den som sa
begir.
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Tekniska fragor

Arkeologi

Pétraffas fornlamningar i samband med eventuella markarbeten ska arbetet, enligt 2 kap 10 §
2st KML, avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

Stangsel i anslutning till jarnvagsspar
Stangsel som uppfors ndrmare jarnvédgssparet dn 10 meter ska vara skyddsjordad och kontakt
ska dé tas med Trafikverket fére montering.

MEDVERKANDE

Planen har tagits fram av undertecknade, darutover har foljande tjanstemén pé
samhéllsbyggnadsforvaltningen deltagit i planarbetet:

Johan Lund, trafikingenjor, Magnus Martensson, VA-ingen;jor, Mikael Ferngard,

lantm.ingenjor, Eva Ferlinger, planarkitekt, Madeleine Persson, planassistent, Ingvar
Bengtsson samt Anders Wanstadius, tf samhéllsbyggnadschef.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Planenheten

Joel Hedin
Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

Joel Hedin 2014-06-11

2013/165

Detaljplan for del av Simris 206:1 samt Simris 203:10, Industrin 7 m.fl., Simrishamn,

Simrishamns kommun, Skéne lan

Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

SIMRISHAMN 3:1 SIMRISHAMN KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

SIMRIS 206:1 SE SIMRISHAMN 3:1 NYTTJANDERATT:
NORDHS LANTBRUKS AB
STENEBERG
272 91 SIMRISHAMN

SIMRIS 203:10 SALANA OSTERLEN AB HYRESGASTER:
SIMRISHAMN

272 36 SIMRISHAMN

INDUSTRIN 7 SE SIMRISHAMN 3:1

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

INDUSTRIN 2 PLASTAL INDUSTRI AB
LINDHOLMSPIREN 9
417 56 GOTEBORG

INDUSTRIN 3 CIMBRISHAMN ROR-&
FASTIGHETSSERVICE AB
BOX 56
272 22 SIMRISHAMN

INDUSTRIN 4 DAHLBERG, KJELL GOTE
OSTERLENVAGEN 20
277 40 SANKT OLOF

LINDHAGAGATAN 3
272 36 SIMRISHAMN

OHLSSON & LOHAVEN AB
LINDHAGAGATAN 3
272 36 SIMRISHAMN



INDUSTRIN 5

INDUSTRIN 9

INDUSTRIN 10

FRASEN 1

SIMRIS 203:5

SIMRIS 8:17

LINDHAGA 2

SIMRIS 203:3

DJUPADAL 1

DJUPADAL 2

SOLROSEN 10

SIMRISHAMN 2:58

OSKAR NORDSTROM AB
RUDBECKSGATAN 208
216 20 MALMO

ELMOTORSERVICE | SIMRISHAMN AB
KOPPARGATAN 18
27139 YSTAD

OSTERLINDS BYGGENTREPRENOR AB
HOSTGATAN 31
272 37 SIMRISHAMN

HANS ANDERS BYGG AB
BOX 53
274 22 SKURUP

HERR NILSSONS BYGG AB
MAGNUS NILSSON TORGGATAN 1
272 61 GARSNAS

SIMRISHAMNS ENERGI AB
TESTGATAN 3
272 36 SIMRISHAMN

OSTERLENS KRAFT AB
TESTGATAN 3
272 36 SIMRISHAMN

SE SIMRISHAMN 3:1

SJOLIN, ROLF GUNNAR
LINDHAGAGATAN 10
272 36 SIMRISHAMN

SIN FASTIGHET AB
FABRIKSGATAN 10 A
272 36 SIMRISHAMN

NYTTJANDERATT:
SE INDUSTRIN 4

SE SIMRISHAMN 3:1

STATEN TRAFIKVERKET
781 89 BORLANGE

Uppgifterna ar hamtade fran TEFAT/FIR fastighetsinformation

Joel Hedin
Planarkitekt

Madeleine Persson
Planassistent
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GRANSKNINGSUTLATANDE (ANTAGANDEHANDLING)

Detaljplan for del av Simris 206:1 samt Simris 203:10, Industrin 7
m.fl., Simrishamn, Simrishamns kommun, Skane lan

Upprattad 2014-08-27

Hur samradet har bedrivits

Forslag till detaljplan for del av Simris 206:1 samt Simris 203:10, Industrin 7 m.fl., Simrishamn,
upprattad 2014-06-13, har varit foremal for samrad under tiden 28 juli — 25 augusti 2014.
Detaljplanen har under samradstiden funnits tillganglig pa biblioteket i Simrishamn, i
samhallsbyggnadsforvaltningens lokal, foajén i stadshuset samt pa Simrishamns kommuns
hemsida. Detaljplanen handl&ggs enligt plan- och bygglagens (2010:900) regler som enkelt
planforfarande. Meddelande har framforts under planprocessen om att nagot ytterligare tillfalle att
komma in med synpunkter inte avses att lamnas.

Vid samradstidens slut har 11 yttranden inkommit.

Overgripande sammanfattning av inkomna yttranden

Under samradsskedet har inkomna synpunkter i 6vergripande drag berort:
- Markfororeningar
- Dagvattenhantering
- Sténgsel narmast jarnvéagssparet

Forslag till revideringar i planhandlingarna
Efter samradsskedet har planhandlingarna sammanfattat reviderats i féljande avseenden:

Plankarta med planbestammelser
- Planbestammelse om dagvattenhantering utgar.

Planbeskrivning

- Upplysningen om ansvar enligt 10 kap. Miljobalken.
- Upplysningen om krav vid uppférande av stangsel narmast jarnvagssparet.
- Upplysning om att regionnatsluftledningar finns utanfor planomradet.

Kvarstdende synpunkter pa planhandlingarna

Myndigheter, statliga verk
Inga myndigheter eller statliga verk bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.

: 27280 Simrishamn 1
. Bjorkegrenska garden, Storgatan 22

. Exp 0414-81 92 00

. 0414-81 97 01

samhallsbyggnad@simrishamn.se
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Kommunala och regionala organ
Inga kommunala eller regionala organ bedéms ha kvarstaende synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda i samband med revideringen av planhandlingarna.

Sakagare och dvriga
Inga sakdgare och 6vriga beddms ha synpunkter som inte har blivit tillgodosedda i samband med
revideringen av planhandlingarna.

Inkomna yttranden (under samradstiden)

| detta kapitel redogors for samtliga skriftligt inkomna yttranden tillsammans med kommentar
fran samhallsbyggnadsforvaltningen. Langre yttranden har for enkelhetens skull delats upp med
delkommentarer fran samhallsbyggnadsforvaltningen. Langst bak i granskningsutlatandet
aterfinns en kopia pa hela Lansstyrelsens yttrande.

Foljande har inget att erinra pa planforslaget:
- Lantmateriet (2014-08-15)
- Regionala tillvaxtnamnden, Region Skane (2014-08-18)
- Socialforvaltningen, Simrishamns kommun (2014-08-05)
- Myndighetsnamnden, Simrishamns kommun (2014-08-12)
- Samhallsbyggnadsforvaltningen, Simrishamns kommun (2014-08-14)
- Kultur- och fritidsnamnden, Simrishamns kommun (2014-08-19)
- TeliaSonera Skanova Access (2014-07-28)

Foljande har lamnat synpunkter pa planforslaget:

Myndigheter, statliga verk
Lansstyrelsen (2014-07-30)
(Yttrandet i sin helhet finns bifogad till detta granskningsutlatande.)

Halsa och sékerhet

Markfororeningar

Det kan inte uteslutas att det inom planomradet kan finnas markféroreningar. Om féroreningar
patraffas vid exploatering ska tillsynsmyndigheten informeras enligt 10 kap 11§ MB.
Planhandlingarna bor kompletteras med uppgifter om ansvar enligt 10 kap. Miljobalken.

Samhallsbyggnadsférvaltningens delkommentar: Yttrandet ar noterat. Upplysningen
kompletteras som information i planhandlingarna.

Plantekniska synpunkter

Lansstyrelsen anser att tvingande bestammelser med stéd av plan- och bygglagen ar olampliga att
anvanda inom verksamhetsomrade for dagvatten da dagvattenfragan inom dessa omraden regleras
i lagen om allménna vattentjanster (LAV). Inom dessa omraden ar det tydligt att VA -
huvudmannen &r skyldig att ta hand om allt dagvatten som alstras inom ett verksamhetsomrade for
dagvatten (Prop. 2005/06:78 s 43). Att reglera fragor i detaljplan som regleras i annan lagstiftning
ar inte lampligt. Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom verksamhetsomrade bor ske frivilligt
och uppmuntras exempelvis med stod av differentierade dagvattentaxor. Om det ar 6nskvart med
lokalt omhandertagande av dagvatten pa kvartersmark ar det daremot viktigt att detta stédjs av
bestammelserna i planen. Exempelvis kan det finnas anledning att redovisa markomraden pa
plankartan dar dagvatten far omhéndertas.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens delkommentar: Yttrandet &r noterat. Patalad
planbestammelse utgar i den reviderade plankartan.

Trafikverket (2014-08-13)
Framfor att stangsel bor placeras minst 10 meter fran jarnvéagssparet. Vid narmare placering maste
det skyddsjordas och kontakt ska da tas med Trafikverket fore montering.

Samhéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Yttrandet ar noterat. Upplysningen kompletteras
som information i planhandlingarna.

Kommunala och regionala organ

Sydostra Skanes Raddningstjanstférbund (2014-08-14)

Framfor att raddningstjansten inte har nagot att erinra, under forutséttning att
rekommendationerna fran lansstyrelsen angaende riskhantering i detaljplaneprocessen foljs.

Samhaéllsbyggnadsforvaltningens kommentar: Yttrandet &r noterat. Se lansstyrelsens yttrande.

Saké&gare och 6vriga

E.ON Elnat Sverige AB (2014-08-26)

Framfor som upplysning att E.ON Elnat har regionnatsluftledningar cirka 140 meter utanfor
omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningens delkommentar: Yttrandet ar noterat och planbeskrivningen
kompletteras med informationen.

Stallningstagande

Samhéllsbyggnadsforvaltningen anser i en samlad bedomning att detaljplanen har tagit
erforderliga hénsyn till inkomna yttranden och sammanvégt dessa i en helhetsbedémning mellan
olika allménna och enskilda intressen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planenheten

Joel Hedin
Planarkitekt
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Lénsstyrelsen
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Tina Weberg Simrishamns kommun
010-224 12 86 272 80 SIMRISHAMN

tina.weber g@lansstyrclscn .se

Samrad om detaljplan f6r del av Simris 206:1 samt Simris 203:10,
Industrin 7 m.fl., Simrishamn, Simrishamns kommun

Redogérelse for drendet

Syfte med detaljplanen ar att inom industriomrade i vastra Simrishamn préva
lampligheten i en utékning av omradet mot véster, faststalla géllande
markanvandning samt forstarka gang- och cykeltrafik med cykelvég i nord-sydlig
riktning. Planomrédet ligger i vastra Simrishamn, inom ett befintligt
industriomrade. Marken ér i dagsliget planerad for bl.a. industriindamal och
forslaget har stod i géllande 6versiktsplan. Planen handliggs med enkelt
planférfarande.

Halsa och sakerhet

Markfororeningar

Det kan inte uteslutas att det inom planomrédet kan finnas markféroreningar.

Om fororeningar patriffas vid exploatering ska tillsynsmyndigheten informeras
enligt 10 kap 11§ MB. Planhandlingarna bor kompletteras med uppgifter om ansvar
enligt 10 kap. Miljobalken.

Plantekniska synpunkter

Linsstyrelsen anser att tvingande bestimmelser med stod av plan- och bygglagen ar
olampliga att anvinda inom verksamhetsomrade for dagvatten dd dagvattenfragan
inom dessa omraden regleras i lagen om allmanna vattentjénster (LAV). Inom dessa
omraden ér det tydligt att VA -huvudmannen ér skyldig att ta hand om allt
dagvatten som alstras inom ett verksamhetsomrade f6r dagvatten (Prop.
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2005/06:78 s 43). Att reglera fragor i detaljplan som regleras i annan lagstiftning ar
inte lampligt. Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom verksamhetsomrade bor
ske frivilligt och uppmuntras exempelvis med stod av differentierade
dagvattentaxor. Om det ar 6nskvirt med lokalt omhéndertagande av dagvatten pa
kvartersmark ar det daremot viktigt att detta stodjs av bestaimmelserna i planen.
Exempelvis kan det finnas anledning att redovisa markomraden pa plankartan dir

dagvatten far omhindertas.

Detta yttrande har beslutats av bitriddande lansarkitekt Petter Eiring med
planhandliggare Tina Weberg som foredragande. [ den slutliga handliggningen har

ocksa vattenstrateg Par Persson deltagit.

Al Sy g

Petter Eiring | /{/{/L




