ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Kvarnby 149:3 m.fl. i Skillinge,
Simrishamns kommun, Skéne lan

PLANBESKRIVNING

Handlingar
Plankarta skala 1:500 daterad 2009-03-04 rev. 2010-01-18
Planbeskrivning daterad 2009-03-04 rev. 2010-01-18
Genomférandebeskrivning daterad 2009-03-04 rev. 2010-01-18
Samradsredogorelse daterad 2009-09-30
Utlatande efter utstallning daterad 2010-01-18
Fastighetsférteckning daterad 2009-05-11, rev. 2010-01-18
Grundkarta daterad 2006-01-18
Geoteknisk undersdkning daterad 2009-10-05

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att prova maojligheterna till bostadsbebyggelse pa en del av
fastigheten Kvarnby 149:3, som i gallande plan utgor kvartersmark for
bostadsandamal utan byggratt.

Plandata
Planomradet ligger i Skillinge tatort, vid torget och i ett kvarter med
flerfamiljshus och affarslokaler.
Planomradets areal &r c:a 0,225 ha och ar privatagt.

Oversiktsplan
Det finns en Fordjupad 6versiktsplan for Skillingeomradet antagen av
kommunfullmaktige 1990-03-26. | denna ar planomradet avsett for
bostadsandamal. Den Ostra delen ligger inom kulturhistorisk vardefull miljo.

Riksintressen och forordnanden
Planomradet ingar i omrade som utgor riksintresse for kustzon (4 kap 1,48
MB) samt turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1,28 MB). Det gransar i
nordost till riksintresse for kulturmiljévard (3 kap 68 MB).

KUSTZON

Planomradet ligger inom riksintresse for kustzon enligt 4 kap 1,488
miljobalken(MB). Kustzonen omfattar hela Skanes kust och ska skydda
natur- och kulturmiljovarden och varden for det rorliga friluftslivet.
Riksintresse kustzon innebéar dock inget hinder for utveckling av befintliga
samhallen.

Planen innebéar en liten komplettering av ett befintligt bostadsomrade dar
redan planlagd mark ges byggratt. Planen beddoms inte inverka negativt pa
riksintresset for kustzon.

TURISM OCH RORLIGT FRILUFTSLIV

Planomradet ligger inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kapitlet 28
MB. Omradet ligger centralt i Skillinge tatort och har, eftersom det ar
inhagnad kvartersmark, inget varde for det rorliga friluftslivet.
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Géallande detaljplan
Tva detaljplaner galler for omradet, dels nr 1 faststalld 1937-11-19 och dels
nr 23 lagakraftvunnen 1994-01-19, dar genomférandetiden gatt ut.
Planerna anger kvartersmark for bostadsandamal, dar marken inte till nagon
del utover befintlig bebyggelse far bebyggas, samt kvartersmark med
byggratt for transformatorstation.

Planmedgivande
Byggnadsnamnden lamnade planmedgivande 2005-11-23.

Natur och vegetationsforhallanden
Marken ar sluttande fran torget ner mot Dammagatan. Inom omradet ar
nivaskillnaden c:a 3,5 m, med den stérsta lutningen i nordvast medan
marken planar ut ndrmare Dammgatan.
Omradet ar bevuxet ett antal hoga lovfallande trad, i huvudsak alm, men
aven t.ex. kastanj. Almarna i omradet har drabbats av almsjuka och maste
fallas. Omradet har pa senare tid varit tomt for en forskola. Langre tillbaka
i tiden, p&1950-talet innan flerfamiljshuset byggdes, var det en lekplats.

Omkringliggande verksamheter
I huvudsak ar grannskapet bostadsmiljo. Omradet gransar i norr och Gster
till aldre bebyggelse, medan det i 6vriga riktningar finns modernare
bebyggelse. Omradet ligger ocksa i hornet av Skillinge torg. Narmaste
granne i vaster ar f.d. bankhuset, som pa senare tid har utgjorts av ett
foretag med importverksamhet, numera flyttad. Enligt uppgift ska
byggnaden bli bostadshus.

Storningar
Planomradet har ett relativt storningsfritt lage. Det ligger invid Stora
Nygatan(torget) och Killebacksgatan med lokaltrafik.

Teknisk forsorjning vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och avloppsnat finns utbyggt inom omradet.

Teknisk forsorjning el
E.on svarar for elférsorjningen.
Inom planomradet ligger idag en transformatorstation, som féreslas flyttas
till torget pa andra sidan Stora Nygatan.

Befintlig bebyggelse
Pa planomradet finns idag ett flerfamiljshus byggt pa 1960-talet. | 6vrigt ar
planomradet obebyggt forutom transformatorstationen.

Arkeologi
Omradet gransar till Skillinge gamla tomt, fornl 78, som bdérjar pa andra
sidan Killebacksgatan. Om vid gravningsarbete patraffas arkeologiskt
material skall arbetena omedelbart stoppas och anmaélan goras till
arkeologiska myndigheter.

Geoteknisk undersékning
Geoteknisk undersokning har utforts och redovisar normala
grundlaggningsforhallanden.

I samband med undersékningen gjordes ocksd markradonmatning. Erhallna

matvarden ligger inom normalradonintervallet, vilket féranleder
radonskyddande atgarder som tata rorgenomforingar i platta pa mark.
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PLANFORSLAGET

Bostader

P& planomradet foreslas tre nya bostadshus byggas langs Stora Nygatan
gatan i norr. Bostadshusen utformas som s.k. kedjehus, sammanbyggda
via mellanliggande carport/férrad och placeras med gavlarna mot gatan och
med en inbordes nivaskillnad pa 60 cm. Fasaderna ska bli putsade, medan
taken foreslas fa ytskikt av papp, s.k. listtackning.

Med den foreslagna placeringen och riktningen slapps sdderljuset in melllan
husen mot Stora Nygatan/Killebacksgatan. Riktningen av husen ar viktig,
och byggratterna har begransats sa att det inte ska rdda nadgon tveksamhet
betraffande husens Iacerln .

Nuvarande vy fran vaster langs Stora Nygatan
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Foreslagen bebyggelse fran vaster
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Foreslagen hojdsattning i form av plushdjd pa fardigt golv i bottenplanet
anges pa illustrationen pa plankartan. Hojdsattningen ar inte definitiv, utan
kan komma att justeras med ndgon decimeter for att f& en lamplig niva i
forhallande till gatan.

Pa de tva ostligaste av de nya tomterna foreslas en uppfyllnad av marken
upp till max +6,0, vilket i grdnsen mot flerfamiljshuset tas upp av en
stodmur. Stédmuren ska klds med traspaljéer som stod for vaxter, t.ex. ros
eller klematis.

Transformatorstationen flyttas och placeras vid parkeringen langs Stora
Nygatan. Ett spaljéstaket placeras enligt illustrationen i det norra hérnet
som stod for klattervaxter for att dolja stationen for narmast liggande
bebyggelse.

Den stora och vackra kastanjen intill Killebacksgatan ska skyddas mot
fallning. Om tradet pa grund av alder anda maste fallas, ska nytt trad av
samma art aterplanteras.

Miljopaverkan

Trafik

Ovrigt

Planen bedéms inte medfdra negativ miljopaverkan enligt Miljobalken. Tre
nya bostadshus kommer givetvis att 6ka trafiken nagot i omradet, men
okningen bedéms inte vara av den omfattningen att det innebar stérningar
for omgivande bostader eller verksamheter.

Planen beddms inte skada gallande riksintressen(Kustzon och Turism- och
rorligt friluftsliv) for planomradet da omradet redan ar kvartersmark for
bostadsandamal.

Planerad bebyggelse bedoms inte patagligt skada naromradets riksintresse
for kulturmiljovard. Bebyggelsen kommer att pa ett positivt satt sluta
torgrummet, som idag har en oklar avslutning i det dstra hérnet mot
Killebacksgatan. Oklarheten har 6kat med avverkningen av almarna i
omradet. De nya byggnadernas form och volym 6verensstammer ocksa vl
med intilliggande &ldre byggnadsmiljo.

De nya bostadshusen far tillfart via Stora Nygatan. Genom servitut foreslas
att de blir tillgangliga aven frAn Dammgatan.

Nar den nya planen vinner laga kraft ersatter den den aldre planen.

Simrishamn 2009-03-04 rev. 2010-01-18

Bjorn Ask

Planforfattare
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Detaljplan for Kvarnby 149:3 m. fl. i Skillinge,
Simrishamns kommun, Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlaggning
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande efter att ha paboérjats
med enkelt planforfarande.

Tidplan
Beslut i Samhéllsbyggnadsndmnden januari 2010
Antagande KF mars 2010
Laga kraft april 2010
Planavtal
Planavtal tecknades 2006-09-14.
Huvudmannaskap

Ingen allman platsmark ingar i planen. Simrishamns kommun ar huvudman
for allman platsmark i Skillinge.

Fastighetsrattsliga fragor
Kvartersmarken for transformatorstation ska upplatas genom ledningsratt.
Ledningsratt initieras och bekostas av ledningsréttshavare.

Nya tomter skapas genom avstyckning fran Kvarnby 149:3.

| fastighetens norra hérn finns en triangel som ligger pa gatumark, vilken
bor regleras till kommunens fastighet for allman platsmark i Skillinge.

Ledningsratt ska skapas langs gransen mot Kvarnby 149:4 och Kvarnby
149:1.

Utfartsservitut ska skapas langs gransen mot Kvarnby 149:4 till

Dammgatan.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprattas innan planen antas.

Ekonomiska fragor
Agaren till fastigheten Kvarnby 149:3 bekostar avstycknings- och
fastighetsbildning for nya tomter.

Simrishamns kommun bekostar fastighetsreglering till allmén platsmark.
Marken avstas utan ersattning.

Kostnaderna for ledningsrétt till tranformatorstationen bekostas av
rattighetshavaren.
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Agaren till fastigheten Kvarnby 149:3 ska bekosta flyttning och inkladnad av
befintlig transformatorstation.

Ingen planavgift kommer att tas ut for bygglov inom planomradet.
Genomfodrandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det datum detaljplanen vunnit laga

kraft.

Nar den nya planen vinner laga kraft ersatter den den aldre planen.

Simrishamn 2009-03-04, rev. 2010-01-18

Bjorn Ask
Planforfattare
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