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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta med planbestammelser 2009-05-06 rev 2010-01-18
- Planbeskrivning 2009-05-06 rev 2010-01-18
- Genomférandebeskrivning 2009-05-06 rev 2010-01-18
- Programsamradsredogorelse 2008-04-23
- Samradsredogoérelse 2009-09-30
- Utlatande 2010-01-18
- Fastighetsforteckning (bifogas €j)
- Geoteknisk undersékning 2008-07-18 (bifogas ej)
- Arkeologisk utredning 2008-08-22 (bifogas e€j)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mgjliggéra bostadsbebyggelse samt att bevara och varna
om gravhégen med naromrade som ar tillgangligt for alimanheten.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar beldget vaster om Nyhem.

Areal
Planomradets areal ar cirka 3 ha.

Agoforhallanden
Samtllga fasttgheter inom planomradet ar prlvatagda
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Karta fran bilaga 6 till Férdjupad éversiktsplan fér Vik, 2004, visar hur planomradet
ligger i férhallande till R6rum, Vik och Nyhem.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Bilaga 6 till Fordjupad éversiktsplan for Vik antagen av kommunfullmaktige den 24
maj 2004 § 62, innehaller en skiss till utbyggnad fér en del av det aktuella planom-
radet tillsammans med omradet mellan planomradet och Nyhem. Denna skiss har
utvecklats och utvidgats under planarbetet.

Detaljplaner
Planomradet ar inte tidigare planlagt.

Planomradet gransar till:
Detaljplan for del av Roérum 24:9, vilken vann laga kraft i 2005-12-10.
Detaljplan for Sédra delen av Rérum 24:9 m fl i Vik som vann laga kraft 2007-06-15.

Planprogram

Eftersom denna plan berdr ett storre omrade, dn det som ingar i Fordjupad 6versikts-
plan for Vik, behandlas planen med normalt planférfarande och processen har inletts
med ett planprogram.

Forordnanden

Vattenskyddsomrade

Omradet norr om planomradet berérs av yttre skyddsomrade for vattentakt. Inom
skyddsomradet ska sarskild hansyn tas till risk for fororening av grundvatten.

Landskapsbildsskydd

Tidigare forordnanden enligt naturvardslagen § 19, sa kallat landskapsbildsskydd gal-
ler for planomradet (Miljobalken 7 kap). Detta upphor att gélla inom planomradet da
detaljplanen vinner laga kraft.

Foreslagen bebyggelse skapar tydliga rum som knyter an till historiska spar i land-
skapet, sa som gravhégen och den gamla vagen (den blivande tillfarten till omradet i
vaster) med sin tradrida. Riktningen ner mot Skarabacken forstarks och fangas upp av
bebyggelsen langs vagen i nordvast som inte har bostadsomradets kompakta karaktar
utan tilldter en transparens i gransen mot det obebyggda landskapet i vaster. Gravho-
gen ramas in och angen (vallen) runt gravhégen kommer naturligt att knyta samman
de vastra och 8stra delarna av omradet. Landskapet/bebyggelsestrukturen i Nyhem
kan knappast kallas for ett "6ppet landskap” langre, utan utpekas i den Fdrdjupade
dversiktsplanen ut som ett omrade fér ny bebyggelse. Bedémningen ar att landskapet
behandias respektfulit, och att bebyggelsens relativa tathet snarare férstarker intrycket
av gravhdgen, vagen och de 6ppna hagarna i vast, an suddar ut dem. Definition av
respektavstandet till gravhogen har gjorts i samrad med lansstyrelsen.

Biotopskydd

| den vastra och norra kanten finns poppelridaer som omfattas av generellt biotop-
skydd enligt Miljébalken 7 kap § 11. Dispens fran biotopskyddet ska sékas for att
ersétta poppelridderna med tradrader. Dessa ska besta av 16vtrad, t ex naverlénn,
med maximalt 6 meter mellan traden (som ett alternativ kan poppelridan galiras sa att



den bestar av trdd med max 6 meters mellanrum och darimellan poppelhack.) Detalj-
planen foreskriver att tradraden fortsatter &nda ner till omradets sédra grans cirka 25
meter langre sdderut an poppelridan.

Eftersom stenmuren som namndes i planprogrammet ligger oster om fastighetsgran-
sen ar den redan skyddad i den angransande detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark

Planomréadet ligger i ett odlingslandskap dar fruktodlingarna till stérsta delen har lagts
ner.

Marken &r svagt kuperad och pa senare tid har det odlats vall inom omradet. Mellan
de olika odlingarna har vindskyddande ridaer av huvudsakligen poppel planterats. De
delar in landskapet i tydliga rum. Poppelridaerna langs vastra och norra sidorna av
omradet avses tas ner och ersattas med tradrader och hackar, for att bevara rums-
ligheten och forankringen i landskapet. Langs ostra kanten finns enstaka buskar eller
trad | Agogransen, aven har ska hackar planteras i kanten av tomterna.

Planomradets hojdpunkt, cirka 28,5 moh, ligger soder om gravhégen och fran denna
sluttar omradet mot sydést och nordvast. Hojdpunkten ligger i nivd med marken kring
gravhégen. Omradet ansluter hojdmaéssigt val till de detaljplanelagda omradena |
Oster.

Viaster om planomradet finns en fruktodling. Eventuell besprutning i denna ska ske
nar vinden blaser fran bostaderna.
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Arkeologi

Fornlamningsomradet kring gravhégen har avsatts som NATUR/FORN. Samtliga
markingrepp eller markférandrande atgarder inom detta omrade kraver Lansstyrel-
sens tillstAnd. Aven vid schaktningsarbeten inom u-omrade ska tillstand fran lans-
styrelsen stkas. Gravhégen ska hallas fri fran vedartad vaxtlighet och évriga ytor ska
skotas pa samma satt som hittills. Omradet ska vara tillgangligt for alimanheten varfér
nagra stigar ska finnas genom omradet.

Arkeologisk utredning fér Rérum 72:8 har genomforts, av Wallin kulturiandskap och
arkeologi, under augusti manad 2008. Inga under mark dolda fornlamningar patraf-
fades. Enligt Lansstyrelsens meddelande 2008-08-28 motiverar resultatet inte nagra
ytterligare antikvariska insatser.

Skulle fornlamningar patraffas skall arbetet omedelbart avbrytas och fynden i enlighet
med 2 kap 10 § Lagen om kulturminnen omedelbart anmalas till Ldnsstyrelsen.

Gravhdgen ligger pa héjden i
planomradets norra del. Luft-
ledningen ska ldggas ner under
markytan.




lllustrationsplan - | planomradets véstra gréns planteras héckar och en trédrad som
ersattning for den biotopskyddade poppelridén. Den norra tradridan ersatts av en
trédrad. | naturomréadet kring gravhégen klipps stigar i gréset som gér omrédet till-
géngligt fér aliménheten under en léangre tidsperiod.



Bostader

| bilaga 7 till Férdjupad éversiktsplan for Vik finns en skiss fér bostader | omradet norr
och vaster om Nyhem. Planomradet utgor en del av denna utbyggnad och planen har
anpassats till gravhégen och dess skyddsomrade.

Detaljplanen ligger i direkt anslutning till fastigheten Rérum 24:5 som nyligen plan-
lagts och bebyggts. Bada dessa omraden kan ses som en utbyggnad av Nyhem.

Planen tilldter 17 tomter med en minsta tomtstorlek pa 800 m?. Huvudbyggnaden far
ha en byggnadsyta pa hogst 160 m? och komplementbyggnader som garage far vara
hoégst 50 m2,

Bostadshusen har placerats sa att uteplatser och tradgardar far séder- eller vaster-
lage. For att starka gaturummet ska fasader placeras mot forgardsmarken langs de
nord-sydliga gatorna. De yttre tomterna ska avgransas med hackar mot omgivande
mark. | vaster ska poppelridan ersattas med en trddrad med hack. De boendes mdj-
ligheter till narrekreation sakras genom att gravhdgen och naturmarken som omger
den planlaggs som allman platsmark.

Byggnaderna far garna vara moderna men ska anknyta till den lokala byggnadstra-
ditionen. Till huvudbyggnader ska traditionella skanska byggnadsmaterial som puts
och tegel anvandas. Garage och uthus far uppféras i tra. Husen ska ha en takvinkel
mellan 37-45°. Langs hogst en tredjedel av takfallets langd far takkupor uppféras.
Hogsta tillatna byggnadshéjd &r 4 m och stérsta tilldtna gavelbredd &dr 8 m. Det &r
matt som gor att byggnaderna volymmassigt kommer att likna skanelangor.

Eempef pa Iémpﬁa byggnader.



Skola

Narmaste skola ar Sofiaskolan i Rérum som arbetar enligt Waldorfpedagogiken. Sko-
lan har elever fran &rskurs ett upp till arskurs nio. Avstandet till skolan ar cirka 2 km.

Kommersiell service
Det finns begransad service i Vik. | Kivik finns ett nagot storre utbud.

Lek och rekreation

Mojligheterna till rekreation av hég kvalitet ar stora. Havet ar standigt narvarande. |
omgivningarna finns bland annat Gyllebo rekreationsomrade, Strantemolla naturre-
servat och Stenshuvuds nationalpark. | Vik finns tva 18-hals golfbanor.

Stora tomter och grona omgivningar ger goda méjligheter till lek i naromradet. Fér
sma barn, som inte har mdjlighet att soka sig till lekplatser och gronomraden langre
bort, ar majligheten till lek pa den egna tomten viktig.

Gronomraden

Omradet kring gravhégen blir alimén plats med anvandningen NATUR/FORN. Grav-
hogen ska héllas fri fran vedartad vaxtlighet och naturomradet ska skétas pd samma
satt som hittills, det vill sdga som vall eller angsmark som ska slas minst en gang om
aret. Gangstigar, genom omradet och férbi gravhégen, ska slas/klippas 2-3 ganger
per ar for att géra omradet mer tiligangligt for allméanheten.

Méjlighet att anldgga gangvéag for att forbinda lokalgatorna i omradet ges inom NA-
TUR/FORN. Denna gangvéag kan vara en enkel stig eller en asfalterad gangvag.
Tillstand till markarbeten fér denna ska sdkas hos lansstyreisen.

Kommunen gér beddémningen att det ar av vikt att planlagga gravhdgen och dess
skyddsomrade som allmén platsmark fér att sakra allmanhetens tilltrade till naturmar-
ken och gravhdgen.

Planomradet fran sydost med den véstra poppelridan till vanster i bilden och gravhé-
gen till héger. | bakgrunden syns den norra poppelridan.



Gator och gangvagen i planen ansluter till omgivande stigar och vagar. Detta ger
mdjlighet att fran planomradet komma ut i naturen.

Tradrader och hackar skapar rum i landskapet av samma karaktar som laplantering-
arna kring fruktodlingarna gor.

Langs plangranserna ska tomtgranser och vagar ptanteras med laplanteringar. Det
kan vara hackar, av till exempel bok, liguster elier hagtorn, eller tradrader, av till ex-
empel naverionn.

Gator och trafik

De &stra bostdderna i planomradet nas via Sédra Appelrosvéagen och Vresrosvégen
som férlangs in i planomradet. Ovriga tomter nas fran Skarabacksvagen som byggs
ut i norra och vastra kanten av planomradet. Gatunatet har utformats sa att tillfart till
Rdérum 72:14 blir mojlig vid eventuell framtida utbyggnad.

Boendeparkering loses pa den egna tomten. Utfarter far vara maximalt 5 meter
breda.

Busshallplats finns vid vag 9 cirka 750 m fran planomradet. Linjen trafikeras av ex-
pressbuss mellan Simrishamn och Kristianstad.

Det finns en cykelvag som foljer vag 9 mellan Rérum och Simrishamn. Cykelvagen
forlangs utmed en del av Skarabacksvagen, forbi gravhdgen, och nas fran planomra-
det via det lokala vagnatet.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Bostaderna kan anslutas till de kommunala vatten- och avloppsnat som finns intill
planomradet i Sédra Appelrosviagen och i Vresrosvagen. Ett 6 meter brett u-omrade
for VA-ledningar avsétts i sédra delen av planomradet. Foér aviopp till Iidgpunkter i
omradet ska LTA-system, eller likvardigt, anvandas. Det innebar att varje berérd fast-
ighet har en egen pump.

En ny pumpstation erfordras fér att avloppsvattnet fran de tre tomter som ligger nar-
mast Skarabacksvagen ska kunna ansluta till det kommunala natet. Pumpstationen
placeras i norra delen av planomradet intill de nya tomterna.

Dagvatten ska omhandertas inom varje fastighet. Jorden i omradet ar latt och det ar
mojligt att infiltrera dagvattnet.
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El

E.ON Sverige AB ar eldistributor. Befintlig luftledning behdver byggas om eftersom
den inte uppfyller de elsdkerhetskrav som galler inom detaljplanelagt omrade med
hansyn till h6jd och ledningstyp. Den bér férlaggas i mark. Inom omrade fér NATUR/
FORN avsatts ett 5 meter brett u-omrade i 6stra och sddra kanten for att forbinda den
nya transformatorstationen med gatunatet. Vid schaktningsarbeten inom u-omradet
ska tillstand fran lanstyrelsen sokas.

Pa plankartan avsatts ett E-omrade sa att en ny transformatorstation kan uppféras. |
planbestammelserna anges att "inom 5 m fran transformator far ej finnas brannbara
upplag och byggnader”. Stationen ar tillganglig med bil. Jordkabel kommer inte att
passera tomtmark inom planiagt omrade. Inom LOKALGATA och utanfor planomra-
det sdkerstalls ledningen med servitut eller ledningsratt.

Geoteknik

GeoSyd AB genomférde juni 2008 geoteknisk undersékning av planomradet, den
visar att omradet ar val lampat for bebyggelse. Geotekniska rekommendationer redo-
visas i rapporten.

KONSEKVENSER

Behovsbeddémning

Kommunen ska bedéma om detalipianens genomfdrande kan antas innebéra bety-
dande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en miljsbedémning genomfdras enligt 6 kap
11 § miljobalken. En s& kallad behovsbedomning ska géras med hjalp av de kriterier
som anges i bilaga 4 till MKB-férordningen.

Kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen handlar bland annat om riskerna fér man-
niskors halisa och for miljén. Fragor att ta hansyn till &r omradets sarbarhet, risk for
overskridande av miljokvalitetsnormer, paverkan pa kulturarvet eller paverkan pa
skyddad natur, mm.

Planomradet omfattar ett mindre omrade dar bostadsbebyggelse foreslas i anslutning
till befintlig sammanhallen bebyggelse. Planomradet omfattar inga stora natur- och/
eller kulturvarden. Utbyggnadsomradet har i samrad med lansstyrelsens kulturmiljo-
enhet begransats med hénsyn tagen till gravhégen. Planomradet medger en effektiv
och resurssnal markanvandning, lamplig utifran omradets forutsattningar och forelig-
gande hehov. Planens genomférande orsakar inte risker f6r manniskors halsa eller
miljon.

Enligt ovan bedémer kommunen att kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen inte
uppfylls och att planens genomférande inte innebar betydande miljépaverkan, varfor
ingen miljdbedémning genomfors.

Miljomal

Ar 2000 antog Sverige 15 miljsmal som skall styra arbetet mot en hallbar utveckling
i landet. Ar 20086 tillkom ett 16:e mal, "Ett rikt vaxt och djurliv’. Dessa miljomal skall
vara uppfyllda inom en generation. Miljdmalen har brutits ner i delmal och det finns
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bade regionala och lokala tolkningar av miljémalen som skall vara mojliga att félja
upp.

Av de 16 nationella miljomalen ar det flera som beror de gréna aspekterna och som
berdrs av planen, namligen:

- Begransad klimatpaverkan

- Frisk luft

- Ett rkt odlingslandskap

- God bebyggd miljo
- Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer f6r utomhusluft féreligger enligt 5 kapitiet miljébalken. Gallande
miljokvalitetsnormer éverskrids inte i Simrishamns kommun. Trafiktillskoftet fran den
forandring som planférslaget innebar medfér inte sadan andring av utsldppsnivaer att
miljékvalitetsnormerna overskrids.

Landskapsbild

Osterlen ar kant for sitt pittoreska landskap. Ny bebyggelse bor férstarka och utveck-
la det befintliga kulturlandskapet. Rumsligheten i landskapet aterskapas genom att
nya planteringar langs agogranserna erséatter dem som tas ner.

Biologisk mangfald

Granserna i odlingslandskapet rymmer en stor artrikedom. Hackar, tradridaer och
villatradgardar fungerar som skyddande habitat fér manga arter i kulturlandskapet.
Detta medfor att ett rikt vaxt- och djurliv inte missgynnas av en exploatering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar frdn det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utférts av Landskapsarkitekt Kerstin Torseke Hulthén AB genom
landskapsarkitekterna Kerstin Torseke Hulthén och Linda Larsson.

Arbetet har bedrivits | samarbete med Simrishamns kommun.
Berorda férvaltningar och myndigheter har kontaktats under arbetets gang.

Ystad, 2009-05-06 rev 2010-01-18

Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING
2009-05-06 rev 2010-01-18

DETALJPLAN for delar av Rérum 63:1 och 72:8 m fl
Simrishamns kommun
Skane lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Tidplan
Planarbetet drivs med normalt planforfarande.

Beslut om samrad maj 2009

Beslut om utstallning nov 2009
Beslut om antagande mars 2010

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid
Genomfdrandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allméan platsmark ar kommunalt.

Kommunen gor beddmningen att det &r av vikt att planlagga gravhégen och
dess skyddsomrade som allman platsmark for att sakra allmanhetens tilltrade till
naturmarken och gravhogen.

Avtal

Exploateringsavtal om markdvertatelse, VA- och gatuarbeten samt
fastighetsbildning tas fram under planarbetets gang och ska féreligga innan
detaljplanens antagande.

Avtal om flyttning av elkablar och ny transformator upprattas med E.ON Elnat
Sverige AB.
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FASTIGHETSRATT

Fastighetsplan
Det behovs inte nagon fastighetsplan for detaljplanens genomférande.

Fastighetsbildning
Marken ar privatdagd. Fastighetsbildning genomférs enligt detaljplanen.
Kommunen anstker om fastighetsbildning.

Servitut och ledningsratt

Ledningsratter ska bildas for blivande transformatorstation med tillhdrande
kablar, for blivande pumpstation med tillhérande ledningar och f6r el- och VA-
ledningar. Kommunen initierar bildande av ledningsratter.

Inom NATUR/FORN finns ett u-omrade framst avsett for el-ledningar. Inom

detta omrade kraver samtliga markingrepp eller markférandrande atgarder
Lansstyrelsens tilistand

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader
Detaljplanen bekostas av markdgaren.

Fastighetsbildning
Markégaren till R6rum 63:1 och 72:8 bekostar samtliga
fastighetsbildningsatgarder.

Infrastruktur
Infrastruktur fdrutom VA ska bekostas av exploatoren.

Forn/Natur
Kostnader for av fastighetsbildning ska ligga pa fastighetsagaren.

Plantering inom exploateringsomrade
Exploatéren ska bekosta och initiera planteringar som foéreskrivs av
detaljplanen.

VA-anlaggning
Berdrda fastighetsdgare ska sta for kostnader inom den egna fastigheten for
behovet av att anldgga avliopp med LTA-system.

Ledningar
Respektive ledningshavare svarar for kostnader fér bildande av ledningsrétter.
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DISPENSER

Markdgaren till Rérum 63:1 och 72:8 ska soka dispens fran biotopskyddet, for
att ersatta laplanteringen i véstra och norra tomtgranserna med tradrader, hos
Lansstyrelsen innan planen antas.

FORNLAMNINGAR

Om fornlamningar patraffas skall markarbeten omedelbart avbrytas och fynden i
enlighet med 2 kap 10 § Lagen om kulturminnen omedelbart anmalas till
Lansstyrelsen.

Inom omréade betecknat NATUR/FORN kraver samtliga markingrepp eller
markforandrande atgarder Lansstyrelsens tillstand.

MEDVERKANDE

Denna genomférandebeskrivning har upprattats av Landskapsarkitekt Kerstin
Torseke Hulthén AB i samrad med berorda forvaltningar.

Ystad, 2009-05-06 rev 2010-01-18

Kerstin Torseke Hulthén
Planarkitekt



Maria Engberg

FASTIGHETSFORTECKNING

2007-04-02, rev. 2009-05-22, rev.

2009-10-29

2007/235

Detaljplan for Rorum 63:1 och 72:8, Simrishamns kommun, Skine lin

Fastighetsbheteckning

FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

RORUM 63:1

RORUM 72:8

Agare/Innehavare, adress

SANDBERG,GORAN LENNART
GUNNAR

TORSGATAN 603 TR
11337 STOCKHOLM
SANDBERG,CARL OLOF GUNNAR

SE ROUM 63:1

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

RORUM 24:9

RORUM 24:12

RORUM 24:13

RORUM 24:14

LOTHIGIUS,BIORN
SIGTUNAGATAN B
11322 STOCKHOLM

NORRFALK_MARIA
ASGATAN 51
791 70 FALUN

ALGOTSSON EVA OCH JERRY
SODRA APPELROSVAGEN 2
27295 SIMRISHAMN

PERSSON,BENGT OCH LENA
HODERS VAG 14

281 43 HASSLEHOLM

FREDRIKSSON,BENGT OCH BODIL
SODRA APPELROSVAGEN 6

27295 SIMRISHAMN

ﬁvrigt



Fastighetsbeteckning
RORUM 24:15

RORUM 24:16

RORUM 24:18

RORUM 24:19

RORUM 67:5

RORUM 67:49

RORUM 67:50

RORUM 67:51

Agare/Innehavare, adress Ovrigt
SALOMONSSON._BERNT OCH LENA

NORRABERGSGATAN 30
341 34 LIUNGBY

WAHLFRID,HAKAN OCH KERSTIN
KARL XII-GATAN 9
22220 LUND

STRAND, LEIF

TORASTEROD 113

273 55 BROSARP
CLAESSON,ANN-CHRISTINE OCH
PEDER

LIUNGASVAGEN 9D

206 38 AHUS

SIMRISHAMNS KOMMUN

272 80 SIMRISHAMN

HERMANSSON,NILS STURE MARTIN
AROMAVAGEN 18

27295 SIMRISHAMN

MANSSON,MARTIN
AROMAVAGEN 20

27295 SIMRISHAMN

HOLST,SVEN ERIK
AROMAVAGEN 22

272685 SIMRISHAMN



Fastighetsbeteckning
RORUM 67:52

RORUM 67:56

RORUM 72:14

RORUM 72:16

RORUM 72:19

RORUM 85:1

RORUM 85:7

Agare/Innebhavare, adress
OLSSON,ALF-OLLE

AROMAVAGEN 24

27295 SIMRISHAMN

LARSSON,GUNVOR ELVI
AROMAVAGEN 16
27295 SIMRISHAMN

STENHEDE, JAN URBAN OCH ULLA

RORUM 7214

27295 SIMRISHAMN

ARDNOR,NILS-BERTH
AROMAVAGEN 14

27295 SIMRISHAMN

HENRICSSON,GULLI ANN-MARI
OCH KJELL

RORUM SKONABACK

27295 SIMRISHAMN

NORDSTROM.BRITT-MARIE
RORUM AGATOR

27295 SIMRISHAMN

LEVIN, MARC, SANDRA OCH
SIMON

RUDE VANG 19A

DK-2840 HOLTE DANMARK

LEVIN, ANITA
BRIGADEGARDEN 3,3 TV

2300 KOPENHAMN S

DANMARK

ﬁvrigt



Fastighetsbeteckning Agare/Innehavare, adress Ovrigt
RORUM 85:8 JACOBSSON,JOHAN

TEGELGARDSGATAN 15 A

21133 MALMO

RORUM 85:9 SVENSSON,KIM
EKEGATAN 1L

272 39 SIMRISHAMN

RORUM 85:10 TOBBE WIDELL PRODUCTION AB
KANTORSVAGEN 112

23339 SVEDALA

Uppgifterna dr himtade frdn TEFAT/FIR fastighetsinformation

Maria Engberg
planarkitekt



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for del av Rérum 63:1 och 78:2 mfl., Simrishamns kommun, Skéne Jin

UTLATANDE

Detaljplanen handlaggs enligt plan- och bygglagens regler for normalt planférfarande.

Forslag till detaljplan for del av R6rum 63:1 och 78:2 mfl.,. har varit utstalld under tiden

23 november — 21 december 2009.

Planforslaget har skickats pd remiss till kommunala forvaltningar, sakdgare samt myndigheter.
Kungérelsen inférdes 1 Ystad Allehanda 2009-11-21

Fdljande har godkint forsiaget:
Linsstyrelsen (09-12-21)
Skanova (09-11-24)

Ksub (09-11-25, § 593)
Socialndgmnden (09-12-04)
Vagverket (09-12-11)

Eon (09-12-15)

Foljande har limnat synpunkter pa forslaget:

Tekniska avdelningen (09-11-24): Framfdr att kommunala vattenledningar endast finns i
Vresrosvigen/Appelrosvagen. Har i dvrigt inget att erinra.

Kommentar. Planbeskrivningen har korvigerais.

Hékan och Kerstin Wahifrid (09-12-18),

Ulla och Urban Stenhede (09-12-16),

Bodil och Bengt Fredriksson (09-12-16)

Framfor samtliga att de finner exploateringsgraden vara alltfor hdg och att hdnsyn inte tagits till deras
tidigare yttranden.

Kommentar: Bedémningen dr att i utstiliningshandlingen foreslagen bebyggelsestruktur dr lamplig i
sammanhanget. En ldgre exploatering innebdr inte alltid att mer kvalitativa rum genereras. Tekniska
avdelningen har tidigt i planprocessen framfort att det vore dnskvirt med tva tillfartsvagar till
omrédet, detta for att minska trafiktrycket pé Sodra Appelrosvigen. Dé foliden av detra blir att
Skdrabdcksvigen forlangs och ait den gamla markvégen i norr- sydlig riktning kommer till ny
anvindning dr bedémningen den att det ar positivt att befdsta vigen med bade ny bebyggelse och ny
plantering, ndgot sont dven skapar ett tydligt rum runt gravhégen och tydligt avgrdansar omrddet
Nyhem mot det obebyggda omradet i vist.

Kiell Henricsson (09-12-18): Framfdr att de motsédger sig inskrankningar i jordbruksdriften pad Rérum
72:19 dér spridning av gddsel och vixtskyddsmedel sker 1 normal omfattning.

Kommentar: Besprutning ska ske sd att oldgenhet e¢f uppstar.

Sammanfattning
Grundtankarna 1 utstdllningshandlingen ligger fast.
Med anledning av inkomna synpunkter har detaljplanen reviderats i féljande avseenden:

Planbeskrivning: )
Kommunala vattenledningar finns endast 1 Vresrosviagen/Appelrosvigen.



Kvarstdende synpunkter

Foljande sakagare har inte fatt alla sina synpunkter tillgodosedda:
Hakan och Kerstin Wahlfrid

Ulla och Urban Stenhede

Bodil och Bengt Fredriksson

Kjell Henricsson

Staliningstagande
Plan- och bygglovsavdelning anser 1 en samlad beddmning att detaljplanen har tagit erforderlig hinsyn
till inkomna yttranden och sammanvigt dessa i en hethetsbedémning mellan olika allmanna och

enskilda intressen,

Forslag till beslut
Sambhillsbyggnadsnamnden foreslds godkénna utlatandet och 6vriga antagandehandlingar tillhérande
detaljplanen for del av Rérum 63:1 och 78:2 mfl.,. och skicka dem vidare til] Kommunfullmaktige for

antagande.
Simrishamn 2010-01-18

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Maria Engberg
Planarkitekt



UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for delar av Rérum 63:1 och 72:8 mfl., i Rérum, Simrishamns kommun, Skéne lin
SAMRADSREDOGORELSE
Detaljplanen handldggs enligt plan- och bygglapens regler for normalt planfdrfarande.

Forslag till detaljplan for delar av Rérum 63:1 och 72.8 i Rérum har varit foremal fér samrad under
tiden 5 juni — 5 juli 2009.

Foljande har godkiint férslaget:

TeliaSonera Scanova Access AB (08-09-03)
Sydostra Skanes Rdddningstianstférbund (09-07-21)
Kommunstyrelsens utskott (09-07-02)

E.ON Elnat Sverige AB (09-06-29)

Vigverket (09-06-18)

Telia Skanova Access (09-06-10)
Socialférvaltningen (09-06-03)

Féljande har Jimnat synpunkter pa forslaget:

Linsstyrelsen (09-07-07): Detaljplanen &r i enlighet med Férdjupad dversiktsplan for Viks Fiskeldge.
Erinrar om befintligt biotopskydd och papekar att de idag biotopskyddade poppelplanteringarna bér
markeras med nl dir det anges att det ska finnas en trddrad. Hickar inom privat tomtmark anses inte
utgdra ersittning for en biotopskyddad miljé. Aven biotopskyddade murar/stenrdsen som omnimns i
samradsskedet bor forses med skyddsbestimmelser. Informerar om att det for skyddade biotoper krdvs
sdrskilda ska) att medge dispens fran biotopskyddsbestimmelserna. Darutdver kravs generellt
kompensationsatgarder.

Framfor att en bedomning betraffande planens paverkan pa landskapsbildsskyddet (férordnande enligt
19 § naturvérdslagen) ska goras av kommunen.

Framfor att samtliga markingrepp eller markférandrande &tgirder krdver Lansstyrelsens tillstand. Att
Betriffande fomldmningar och arkeologi: Kulturminneslagens 2 kap. giller for omradet, vilket bér
framga i genomfdrandebeskrivningen och i teckenférklaringen till Natuc/Forn pa plankartan. (Hela
yttrandet finns bifogat Samradsredogdrelsen).

Kommentar: Efterfragade bestammelser/skyddsbestdmmelser har inforts i planhandlingarna .
Bedémningen betrdffande planens paverkan pa landskapsbildsskyddet ér att foreslagen bebyggelse
skapar tydliga rum med fillknytning till befintliga historiska spar i landskapet. sa som gravhégen och
den gamla vagen (som i utstdliningshandlingen utgor tillfart till vastra delen) med sin tréddrida.
Riktningen ner mot Skérabdcken forstirks och fangas upp av den smalare bebyggelseremsan i
nordvdst som inte har “bostadsomradets " kompakta karaktir utan tillater en transparens i grinsen
mot det obebyggda landskapet ldngre mot vést. Gravhogen ramas in och dngen (vallen) runt
gravhégen kommer naturligt att knyta samman de dstra och vdstra delarna av omridet.
Landskapet/bebyggelsestrukturen i Nyhem kan knappast kallas for ett “dppet landskap ™ ldngre. det
framstar som relativt brokigt bebyggt och utpekas i den Fordjupade oversikisplanen som ett omrade
for ny bebyggelse. Bedomningen dr att landskapet i foreliggande forslag till detaljplan har behandlats
respekifullt, och att bebyggelsens relativa tdthel snarare forstédrker ndmnda element (gravhégen pa
dngen. vdgen. de dppna hagarna ldngre i vast) én suddar ut dem. Val av respektavstandet till
gravhégen har gjorts | samrad med Lénsstyrelsen.

Sydostra Skanes Raddningstianstforbund (09-07-21): Har inget att erinra ur brand- och
riddningssynpunkt. Brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt VAV-norm P32. Detta avser




sdvil avstand till brandpost som kapacitet. Tillfartsvdgar bor utformas s att avstandet ar max SO meter
for uppstillningsplats av tunga fordon.

Kommentar: Onskemélen kommer att uppfyllas. Brandpost finns vaster om omradet.

Lantmiéteriet (09-06-25): Huvudmannaskap bdr vara antingen enskilt eller kommunalt, med tanke pa
angrinsande planer lampligtvis kommunalt. Motivet om varfdr allmén platsmark naturomrade ska vara
under enskilt huvudmannaskap bor fortydligas. Om det ska vara allmin platsmark f6r naturomradet
framgér det inte vern som ska dga marken for tankt gemensamhetsanldggning och vem som ska
initiera fastighetsbildning for gemensamhetsanldggningen. Upplatelse for réttigheter rérande
pumpstation, transformator samt el- och VA-ledningar bor goras med ledningsritt. Det bor anges vem
som ska initiera och bekosta dessa ledningsratter. Normalt gors detta av ledningshavaren.

Kommentar: Huvudmannaskap dndras till kommunalt. Komnunen dr huvudman for allmdn platsmark.
Bedomningen dr att det dr viktigt att planldgga gravhégen och marken runt densamma som allmdn
plats for att sékra allmédnhetens tilltrdde och for att skapa kvalitativa rumsekvenser for exv.rekreation.
Fastighetsbildning ska vid genomforandet av planen initieras av fastighetsdgaren/dgarna.
genomforandebeskrivningen har kompletierats betrdffande detia. Ledningsréttsfragor samt évriga
Jastighetsbildningsfragor har fortydligats i planbeskrivning/genomforandebeskrivning.

Tekniska avdelningen (09-06-29): Fér avlopp till Jagpunkter inom omrédet ska LTA-system anvindas.
Jan Svensson-Dambrinken ska kontaktas. Exploateringsavtal ska tecknas med Tekniska avdelningen

innan detaljplanen kan godkannas (antas).

Kommentar: [ ytirandet framforda krav har skrivits in i planbeskrivning/genomforandebeskrivning.

Ulla och Urban Stenhede (09-07-03): Framfor att Rérum 72:14 ar en aktiv dppelodling och att det
innebir att sdvil besprutning och traktorbuller kan forekomma nattetid d& insekterna ar ldgaktiva.
Framfor att lagre exploatering vore battre i forhdllande till omgivande bebyggelse.

Kommentar: Besprutning ska ske sa att oldgenhet ej uppstar.
For bedomning av planens/bebyggelsens paverkan pa landskapet/omgivande bebyggelse. se
kommentar under " Lénsstyrelsen”.

Hékan och Kerstin Wahlfrid (09-07-03) : Framfor att exploateringsgraden &r alldeles for hég i
forhallandet till planskedet, och att nio byggritter vore att foredra for att behélla det 6ppna landskapet.

Kommentar: For bedomning av planens/bebyggelsens paverkan pa landskapet/omgivande bebyggelse.
se kommentar under "Ldansstyrelsen”.

Martin och Maria Méansson, (09-07-02): Framfor att trafiken dven till de 6stra tomterna borde ha
tillfart via Skdrabdcksvigen, da trafiken pd Vresrosvigen ar stor.

Kommentar: Bedémningen dr att fordelningen mellan trafiken till den dstra (7 hus) respektive véistra
(10 hus) delen av planomrader dr ldmplig, det skapar onddigt lang kdrstrdcka for boende 1 den dstra
delen av planomradet att ha tillfart fran Skéarabdcksvégen.

Bodil och Bengt Fredriksson, (09-07-02): Framfor att skiss 1 (9 hus) i programsamridet 4r den som
bodr utgdra grund for fortsatt planldggning.

Kommentar: Fér bedomning av planens/bebyggelsens paverkan pa landskapet/omgivande bebyggelse.
se kommentar under " Lénsstyrelsen”.



Sammanfattning
Med anledning av inkomna synpunkter har detaljplanen reviderats i fSljande avseenden:

Plankartan:

Huvudmannaskapet 4ndras till kommunalt: Kommunen ar huvudman for allmén platsmark.
Rubrik for detaljplanen har dndrats till “delar av Rérum 63:1 och 72:8 mfl.”".
Vegetationsbestdmmelser nl-n5 infors.

Under Natur/Forn beskrivs att Kulturminnesiagens 2 kap. giller.

Samtliga markingrepp eller markférandrande atgarder kraver Lansstyrelsens tillstand.
Géngstigar, genom omradet och forbi gravhdgen, ska slas/klippas 2-3 génger per 4r.
Gangstig har inforts pd Natur/Forn i sédra delen.

U-omréde har inforts tdngs Natur/Fom 1 &stra och sédra delen.

Reglering av utfart frin privat fastighet har fortydligats.

Planbeskrivningen:

Huvudmannaskapet dndras till kommunalt: Kommunen dr huvudman for allmén platsmark.

Rubrik for detaljplanen har dndrats til] “delar av Rérum 63:1 och 72:8 mfl.”.

Planens syfte dr att mojliggtra bostadsbebyggelse samt att bevara och vidrna om gravhdgen med
ndaromride som tillginglig f6r allminheten.

Kommunens bedémning betraffande planens paverkan pa landskapsbildsskyddet (forordnande enligt
19§ naturvérdslagen) har forts in under ”Férordnanden/Landskapsbildsskydd™.

Nyplantering ska ske.

Géngstigar genom omrédet och f6rbi gravhdgen, ska slas/klippas 2-3 gnger per ar for att géra marken
mer tillganglig for allménheten.

Under Natur/Forn beskrivs att Kulturminneslagens 2 kap. géller. Samtliga markingrepp eller
markforindrande atgiarder kriiver Lansstyrelsens tillstand.

Fastighetsbildning vid genomttrandet av planen initieras och bekostas av fastighetsigaren/dgarna.
Ledningsrattsfragor samt 6vriga fastighetsbildningsfrigor har fortydligats.

LTA-system ska anvindas for avlopp till tigpunkter.

Stengardessgarden i st ligger inte inom planomradet.

Genomférandebeskrivningen:

Rubrik for detaljplanen har &ndrats till “delar av Rérum 63:1 och 72:8 m/1.”.

Betriffande fomldmningar och arkeologi: Kulturminneslagens 2 kap. giller for hela omrédet,
Huvudmannaskapet 4ndras till kommunalt: Kommunen dr huvudman for ailmén platsmark.
Fastighetsbildning vid genomftrandet av planen initieras och bekostas av fastighetsidgaren/dgarna.
Ledningsrittsfragor samt dvriga fastighetsbildningsfragor har fortydligats,

LTA-system ska bekostas av berord fastighetsigare.

Planteringar och gator inom exploateringsomradet ska bekostas av exploatoren.
Exploateringsavtal ska tecknas med Tekniska avdelningen innan detaljplanen kan antas.



Stillningstagande

Plan- och bygglovsavdelning anser 1 en samlad bedémning att detaljplanen har tagit erforderliga
hinsyn till inkomna yttranden och sammanvigt dessa { en helhetsbedémning mellan olika allménna
och enskilda intressen.

Forslag till beshut

Samhillsbyggnadsndmnden foreslas godkdnna samradsredogérelsen och vriga utstéllningshandlingar
tillhorande detaljplan for delar av Rérum 63:1 och 72:8 mfl. for utstillning,

Beslutet expedieras till kommunstyrelsens utskott for utveckling och beredning

Simrishamn 2009-09-30

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

Maria Engberg

Planarkitekt



PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Planprogram fér Rérum 63:1 och 72:8, Simrishamns
kommun

Plandrendet handldggs enligt Plan- och bygglagens bestdmmelser om
normalt planférfarande, (Plan- och bygglagen, 5 kap, detaljplaner).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2007-03-12 att godkénna
planprogram for Rérum 63:1 och 72:8, uppréattat 2007-02-26, for samrad.
Planprogrammet har vant foremal fér samrad under tiden 10 april — 8 maj
2007.

Planprogrammet har kungjorts och remitterats till myndigheter, kommunala
forvaltningar och sakédgare.

Foljande har godkint forslaget:

TeliaSonera, (2007-05-04)
Socialférvaltningen, (2007-04-16)
Kultur- och fritidsndmnden, (2007-07-02)

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

Lénsstyrelsen 1 Skéne ldn, (2007-05-14):

Inga riksintressen foreligger, men planomradet omfattas av biotopskydd och
landskapsbildsskydd samt innehaller fornlamningar. I det fortsatta arbetet
bar det darfor beskrivas och motiveras hur man avser forhdlla sig till
respektive skyddsforeskrift.

Planhandlingama anger att det finns stenmurar, som 4r biotopskyddade, 1
kanten av planomrédet. Lansstyrelsen paminner om att dispens krévs for
borttagande av och haltagning i stenmur. For att medge dispens méste
sdrskilda skl foreligga. Krivs dtgird pa befintliga stenmurar for att kunna
genomfora planen, maste biotopskyddsdispens foreligga, annars kan inte
planen genomfdras i sin helhet.

Om stenmurama eller delar av dem ska vara kvar bor dessa skyddas med
hjélp av planbestimmelserna.

Den foreslagna planen ligger inom omrade med forordnande om
landskapsbildsskydd enligt §19 naturvardslagen 1 dess lydelse fore 1975.
Landskapsbildsskyddet har tiltkommit for att vima om landskapsbilden och
enligt forordnandet frin den 6 maj 1974 ar det bl a férbjudet att utfora
nybyggnad. Enligt dvergdngsbestdmmelserna till miljobalken giller de
tidigare landskapsbildsférordnandena fortfarande. Lénsstyrelsen erinrar om

att landskapsbildsskyddet skall upphédvas 1 samband med detaljplanldggning.

1(6)



PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

Forslagets konsekvenser pé landskapsbilden bor tydligare redovisas. Vilken
paverkan har forslaget pa de varden som skyddet 4r till for att bevara?

Inom den norra delen av planomradet finns fornlamningen Rérum nr 8 som
bestédr 1 en ganggrift beldgen i en hég. Gravhogen ska hallas val synlig och
bebyggelse 1 dess nidrhet ska undvikas. Fornldmningen och omradet runt
fomldmningen, som bildar en platd i landskapet, &r att betrakta som
fornldmningsomrade. Detta omréde skyddas genom lagen (1988:950) om
kulturminnen m m (KML) vilket ska framga i planhandlingarna. Om
planerade dtgdrder kommer till stdnd ska fornldmningsomradet flaggas av
under byggtiden for att undvika markskador.

For 6vriga delar av planomradet finns det anledning att fortydliga
anmilningsplikten 1 KML. Om en fornldmning patraffas under
byggnadsarbetena skall dessa omedelbart avbrytas och forhéllandet anmalas
till lansstyrelsen. Fornlamningar upptrader bl a som morkféargade gropar,
sotfargade jordlager, skelettdelar m m.

Kommentar:

Synpunkierna beaktas i det fortsatta planarbetet. Natur- och kultwrvirden
kommer att behandlas. Arkeologisk utredning kommer att genomforas.

I Simrishamns kommun upphdr forordnande for landskapsbildsskydd
automatiskt att gdlla ndr en detaljplan antagits och vunnit laga kraff.

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund, (2007-04-18):

Verksamheten r acceptabel ur risksynpunkt. Brandvatten bér finnas
tillgangligt 1 omradet enligt VAV-norm P32. Detta avser sédval avsténd till
brandpost som kapacitet. Tillfartsvégar bor utformas sé att avstandet dr max
50 meter {6r uppstéllningsplats av tunga brandfordon.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet.

E.ON Sverige AB, (2007-05-09):

En luftledning passerar genom omradet. Denna behdver byggas om till f61jd
av planen eftersom den inte uppfyller de elsdkerhetskrav som géller inom
detaljplanelagt omrdde med hdnsyn till hdjd och ledningstyp.

Eventuell atgérd eller flyttning av ledningar eller kablar bekostas av
exploatéren/kommunen.

Hemstédller om att det pa plankartan avsitts ett E-omridde a* 8 x 8 meter for
att trygga omrédets elforsdrjning samt att det 1 planbestdémmelserna anges
att "inom med E betecknat omrade far inte brinnbara byggnadsdelar eller
brannbart upplag uppstillas™.

Tva meter runt stationen skall vara fritt for att kunna mandvreras och
stationen ska vara tillganglig for en lastbil.

2 (6)



PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 3 (6)

Enligt starkstromsforeskrifterna ELSAK-FS 2004:1 kap 1 (vilket hanvisar
till Hogspanningshandboken SS 421 01 01 7.6.2.1) ska avstindet frdn
transformatorbyggnad till brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppgd till minst fem meter.

Fran stationen behéver hogspanningsiedningar ga dsterut 1 végkant. For att
kunna forsérja omrédet med el hemstills att ett 4 meter brett u-omrdde med
planerad jordkabel som mittlinje laggs ut pa plankartan. 1 jordkabelns nérhet
far inte byggnad eller annan anldggning utan ledningsédgarens medgivande
uppforas. Inte heller f&r marknivan dndras inom foreslaget u-omrade s att
reparation och underhall av kablamna férsvaras.

Frén stationen vidare s6derut behdvs markkablar till omrédet. Dessa foreslas
forldggas 1 Ostra delen av omradet, Jangs gransen mot tidigare
detaljplanelagt omrade samt vidare visterut, for att férhindra intrang i
tomtmark.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet. E-omrdde och u-omrade
kommer att ingad i planen.

Kommunstyrelsen, (beslut 2007-05-09):

Kommunstyrelsen stéller sig positiv till bebyggelse pad omradet, men
exploateringsgraden far i det fortsatta detaljplanearbetet anpassas till
omgivande bebyggelse och landskap.

Kommentar:
Synpunkten beaktas i det fortsatta planarbetet

Tekniska avdelningen, (2007-05-07):

En diskussion om trafiklésningen i omradet fors gérna. Det maste vara
intressant att anldgga relativt korta gator. Vagarna i norr och véster bor inga
1 planarbetet.

Planomrédet anges felaktigt beréras av bestdimmelser om Yttre
skyddsomrdde (numera Sekundart skyddsomrade). For att klara
spillvattenfrdgan kommer en pumpstation att behdva anldggas.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet. Utformning av vigar och
gator studeras. Omyrdde for pumpstation kommer att ingd i planen.

Miljo- och hélsoskyddsavdelningen, (2007-05-04):

Nirheten till jordbruksverksamhet samt annan verksamhet bor beaktas s§ att
framtida boende pé fastigheterna ej innebér storningar fér de boende vad
géller lukt, ansamling av flugor, buller etc.



PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE 4 (6)

Omgivningspaverkan fran jordbruksverksamhet ar mer eller mindre
accepterad pa landsbygden, men konflikter kan uppsté i samband med
nybyggnad av bostadshus. Verksamheter i ndrheten av den aktuella
fastigheten bor ges tillfdlle att yttra sig i drendet.

Nirheten till odlad mark och djurstallar bor dven beaktas si att ett framtida
boende pa fastigheterna ej innebar inskriankningar eller restriktioner for
omradets djurhailare, jordbrukare eller fruktodlare vad géller djurhallning,
godselspridning eller besprutning med bekdmpningsmedel. Djurhéllare som
har stall i nirheten av den aktuella fastigheten bér ges tillfdlle att yttra sig i
drendet.

Rimliga riktvirden for skyddsavstdnd mellan bostad och djurhéllande
lantbruk &r 200 meter for mindre lantbruk och S00 meter for storre lantbruk.
Utover verksamhetens storlek bor 4ven hinsyn tas till vilken typ av
produktion som verksamheten omfattar samt rddande forhallanden
(vindriktningar, lukt och buller och eventuella andra stérningar). En annan
omstandighet som diskuteras ir att djur (sdrskilt histar) kan framkalla
allergiska reaktioner hos kénsliga personer dven pé langt hall.

Kommentar:

Vaster om planomradet finns fruktodling och vdster ddrom finns hagmarker.
Avstand till hagmarker bedéms som tillrdckligt skyddsavstand avseende
djurhdllning. Spridning av bekimpningsmedel ska ske sg att oldgenheter
inte uppstdr.

Bengt och Bodil Frednksson, Rorum 24:14, (2007-05-07):

Fornldmningen bor 1 stérsta mojliga utstrackning skyddas, forordar darfor
Skiss 1.

Tomterna i detta omrade bor ej vara for smé; foreslar ett minimum pd 1200
kvm for att smilta in i omgivningen.

Kommentar:
Hiénsyn tas 4l den fasta fornldmningen. Antal tomter och tomtstorlekar
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Bengt Persson, Rorum 24:13, (2007-05-08):

Sé liten trafikbelastning som méjligt 6nskas pa Skarabidckssvigen framst
med tanke pa familjens bamn. Foredrar darfor skiss 1 med en tillfart till de
nya tomterna.

Omradet bor fa val tilltagna tomter 1 samma stil som befintliga tomter intill
som ligger pa 1200 kvm.

Kommentar:
Utformning av vdgar och gator samt tomter och tomtstorlekar studerus
vidare i det fortsatia planarbetet.
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Familjen Salomonsson, Rérum 24:15, (2007-05-08):

Fick, vid k&p av tomt, uppfattningen av att det inte skulle bebyggas vister
om, det kinns inte logiskt. Det finns en klar Jinje frén golfbanan férbi
Rérum 24:15 dnda ner till R6rum by dér bebyggelse moter akermark. Fick
uppfattningen att omradet inte skulle exploateras och att den lantliga miljon
skulle bevaras. Det kdnns som om de kommersiella intressena har tagit dver
och man har glémt bort vad Osterlen 4r kant for, de ppna landskapen och
fruktodlingama, nu rivs fruktodlingama och bebyggs istillet.

Uppmanar till besok pa platsen for att fa forstaelse for att en bebyggelse pa
fruktodlingen kommer att forstora hela landskapsbilden. Tidigare har man
byggt i de "rum” som har bildats av poppelridder utan att exponera
bebyggelsen i det stérre landskapsrummet, nu exponeras bebyggelsen.

Om man mot all formodan ska bebygga sé foredras sjdlvkiart forslaget med
minsta antal hus, d4 det ar det som minst paverkar landskapsbilden.

Kommentar.

Den fordjupade éversikisplanen anger omrddet dels for planldggning av
bebyggelse och dels for pagdende markanvindning. Planprogrammet
foreslar bebyggelse inom omrddet. Bebyggelsestrukturen studeras vidare i
det fortsatta planarbetet.

Ulla och Urban Stenhede, Rérum 72:14, (2007-05-07):

Efter att i 10 &r ha kunnat njuta av utsikt éver hav och kullar utan inslag av
niraliggande byggnader finns forstaelse for att andra onskar njuta av denna
vackra milj6. Har darfor inga direkta invindningar mot féreliggande forslag
men Onskar géra nagra kommentarer.

Onskar att méjligheten till hdrnavskarning, for tillracklig svangradie for
storre lastbilar, 1 nordvist beaktas.

Forutsitter att den nord-sydliga gatan 1 de badda foreslagna alternativen
kommer att vara 6ppen &t séder for en eventuell framtida byggnation pé
72:14 omedelbart sdder om det aktuella forslaget.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas i det fortsatta planarbetet. Utformning av vigar och
gator studeras.

Kerstin och Hakan Wahlfrnd, Rérum 24:16, (2007-05-08):

Ser helst att planeringen fortsétter 1 samma anda som den borjat d v s med
stora tomter utan en alltfor stor fortdtning med tanke pé det 6ppna
landskapets karaktir med bade odlad mark, fruktodlingar och golfbana.
Forordar forslaget for tomter pa 1200 kv, totalt nio stycken pa det berérda
omrédet.

5(6)
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Kommentar:
Bebyggelsestrukturen, tomter och tomtstorlekar, studeras vidare i det
Jortsatta planarbetet.

Sammanfattning:

Arkeologisk utredning samt geoteknisk undersdkning och radonmatning
kommer att utféras och beaktas i planarbetet,

Det fortsatta planarbetet kommer att omfatta, analysera och redovisa
foljande:

Naturvirden/biotopskydd.

Férhallande mellan natur/gronomrade och kvartersmark.
Trafikldsningar/gatustruktur och tillginglighet inom omréadet och i
férhallande till kringomraden.

Bebyggelsestruktur i forhallande til] platsens och omgivningens
forutsdttningar.

Exploateringsgrad och utformning av bebyggelse.

Brandvatten, brandpost och kapacitet.

Omrade for pumpstation for spillvatten.

Omrade for transformator och u-omride for hogspanningsledning.

Forslag till beslut:

Med hinsyn till forutsittningarna for omrédet, bl a de arkeologiska vérdena,
foreslas att detaljplan uppréttas utifran ett 1agre exploateringsalternativ.

Samhallsbyggnadsndmnden foreslds godkdnna programsamréds-

redogdrelsen som grund for upprittande av detaljplan f6r Rérum 63:1 och
72:8.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och bygglovsavdelningen

2008-04-23

Eva Ferlinger
Planarkitekt

6 (6)



S Oipr 7T £y

/

S OrX) T

Gverlamnas i~
far kdnnedom

YTTRANDE 1(2)

o

%I:JIESEEYRELSEN 2009-07-03 402-41283-09
91-B-0204
SIMRISHAMNS KOMMUN
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Var referens Kornmunstyrelsen Ommumedmngskomoref

Sambhallsbyggnadsavdelningen Simrishamn kommun | k. 2009 -07- ¢ 7

Gulistan Batak 272 80 Simnshamn

040-25 27 21

Gulistan.batak@lansstyrelsen.se

Samrad om detaljplan for Rérum 63:1 och 72:8,
Simrishamns kommun

Aflmant
Syftet med planen &r att mojliggéra 17 sméhus vister om Nyhem i Simrishamns
kommumn.,

Planomrédet &r inte tidigare planlagt. Detaljplanen ér i enlighet med Férdjupad
6versiktsplan forVik.

Planomradet omfattas av biotopskydd och landskapsbildskydd samt innehéiler
fornldmningar.

Annan lagstiftning enligt vilken krivs tillstdnd eller dispens behdvs
Biotopskydd

Linsstyrelsen erinrar om befintligt BiotopskyddsPM och vill papeka att
Lansstyrelsen frin naturvardssynpunkt gdrma ser att hela omridet med de idag
biotopskyddade poppelplanteringarna markeras med n; dar det anges att det ska
finnas en tradrad. Hickar inom privat tomtmark anses inte utgora ersittming for en
biotopskyddad miljé. Aven stenmuramna som omtalas i planprogrammet men som
inte ndmns i samradsskedet bor forses med skyddsbestdmmelser.
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Linsstyrelsen vill informera om att det for de skyddade biotoper krdvs sarskilda
skil att medge dispens frén biotopskyddsbestammelserna. Darutdver kriavs det
generellt kompensationsatgéarder.

Landskapsbildsskydd

Planhandlingarna anger att omrddet omfattas av forordnande enligt 19§
naturvardslagen, sa kallat landskapsbildsskydd. Beslutet om foérordnandet anger
att forordnandet upphivs nar detaljplan antas for ett omrade. Detta automatiska
upphivande innebar dock inte att kommunen kan avsta fran en bedémning av hur
landskapsbilden kommer att pdverkas av den fortsatta exploateringen.
Linsstyrelsen forutsitter att en sddan beddmning tydliggérs ytterligare i det
fortsatta planarbetet.

Postadress Besoksadrass Telefon Telefax Postglro/Bankglro  E-post
205 15 Malmé Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 6 88 11-9 skane@lansstyrelsen.se www.lansslyrelsen.se
291 86 Kris(ia_nslad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx  044-252325 5050-3739
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Ovrigt
Fornldmningar och arkeologi
For omradet galler bestimmelserna i kulturminneslagens 2 kapitel, vilket bor
framga som information i genomforandebeskrivningen och i teckenforklaringen
till Natur/Forn pd plankartan. Samtliga markingrepp eller markforandrande
atgarder kriiver Lansstyrelsens tillstind.
I handlaggningen av detta drende har forutom undertecknade deltagit Jenny Hall,
naturvardsenheten och Markus Johansson, kulturmniljéenheten.
NG
Asa Bjom guﬂg/% Q l]w_gﬂ
Gulistan Batak
SIMRISHAMNS KOMMUN
Samhéatlsbyggnadsnamnden
2009 -07- 27
Diarienr. Oiacieplanbateckn.
I} 4
J
Kopia till (e-post):
Lansadatekt Kerstin Nilermark
Deltagare Linsstyrelsen
Simrishamns kommun
Postadress Besdksadress Talefon Telefax Posiglro/Bankgiro E-post
205 15 Malmé Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 6 88 11-3 skane@lansstyrelsen.se  www.lansstyrelsen.se

291 88 Kristianstad O Boulevarden 82 A 044-25 20 00 vx  044-252325 5050-3739
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Vér referens Stadsarkitektkont
Samhillsbyggnadsavdelningen Simrishamns ko
Ola Jonsson 272 80 Simrishanin

040-25 23 14 2007 -05- 1 4

ola.jonsson@m.lst.se Diarient.

dny 2351 d Y

"BIMRISHAMNS KOMMUN
Bﬁmhéltsbyggnadsférvaltningen

Program till detaljplan for Rorum 63:1 och 72:8,
Simrishamns kommun

Planprogrammets syfte ar att préva forutsattningarna for exploatering av
planomradet med bostadsbebyggelse. Planomridet har delvis stéd 1 fordjupning av
dversiktplanen for Vik och omradet ar ej tidigare detaljplanelagt.

Lansstyrelsen konstaterar att inga riksintressen foreligger, men planomridet
omfattas av biotopskydd och landskapsbildsskydd samt innehaller fomlamningar.
I det fortsatta arbetet bor det darfor beskrivas och motiveras hur man avser
forhalla sig till respektive skyddsforesknft.

Aunnan lagstiftning enligt vilken tillstand eller dispens behovs

Biotopskydd

Planhandlingarna anger att det finns stenmurar, som ar biotopskyddade, 1 kanten
av planomradet. Lansstyrelsen paminner om att dispens kravs for borttagande av
och héaltagning 1 stenmur. For att medge dispens maste sarskilda skal foreligga. Se
vidare plan-PM biotopskydd pa www.m.lIst.se. Krdvs atgard pa befintliga
stenmurar fOr att kunna genomfora planen, méste biotopskyddsdispens foreligga,
annars kan inte planen genomforas i sin helhet.

Om stenmurama eller delar av dem ska vara kvar bor dessa skyddas med hjilp av
planbestammelsema.

Landskapsbildsskydd

Den foreslagna planen ligger inom omrdde med férordnande om
landskapsbildsskydd enligt 19 § naturvérdslagen 1 dess lydelse fore 1975.
Landskapbildsskyddet har tillkommit for att vdma om landskapsbilden och
enligt forordnandet fran den 6 maj 1974 ar det bl.a. férbjudet att utfora
nybyggnad. Enligt 6vergingsbestdmmelsemna till miljobalken galler de tidigare

Postadress Besoksadrass Telefon Telafax Postgiro/Bankglro  E-post WWW
205 15 Maimd Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252325 688 11-9 lansstyrelsen@m.lstse  www.m.lst.se
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-252325 5050-3738
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landskapbildsforordnandena fortfarande. Lansstyrelsen erinrar om att
Landskapsbildsskyddet skall upphavas i samband med detaljplaneldggning.

Forslagets konsekvenser pa landskapsbilden bor tydligare redovisas. Vilken
paverkan har forslaget pa de varden som skyddet ar till for att bevara?

Ovrigt

Arkeologi och fornlamningar

Inom den norra delen av planomradet finns fomldmningen R&rum nr 8 som bestar
1 en gangerift beligen 1 en hdg. Gravhdgen ska héllas vil synlig och bebyggelse 1
dess nérhet ska undvikas. Fornldmmningen och omridet runt fornldmningen, som
bildar en platd i landskapet, ar att betrakta som fornlamningsomride. Detta om-
rdde skyddas genom lagen (1988:950) om kulturminnen m m (KML) vilket ska
framga i planhandlingama. Om planerade dtgirder kommer till stind ska forn-
[amningsomridet flaggas av under bygptiden for att undvika markskador.

Fér 6vriga delar av planomréadet finns det anledning att fortydliga anmalnings-
plikten i KML. Om en fornldamning pétriffas under byggnadsarbetena skall dessa
omedelbart avbrytas och férhéallandet anmalas till 1ansstyrelsen. Fomlamningar
upptrader bl a som mdorkfargade gropar, sotfargade jordlager, skelettdelar m m.

I bandldggningen av detta érende har forutom undertecknad deltagit Markus
J ohanssy,u, kulturmiljésektionen och Andrea Nowag, Landskapssektionen.

Kopia till:
Kerstin Nilermark



