Detaljplan for Hjilmarsd 1:13 m.fl. i Vitemdlla, Simrishamns kommun, Skine Lin
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Bilaga 1: Riktlinjer for takkupor/takfonster, antagna av BN 850114 §18

Detaljplanen syftar till att reglera befintlig bebyggelse ur bevarande-
synpunkt samt att reglera markanvéindningen i hamnomradet.

Byggnadsnamnden beslst 1996-08-22 § 202 att uppdra &t Stadsarkitekt-
kontoret att uppritta formellt forslag till detaljplan for omridet.

1 Simrishamns kommuns éversiktsplan frén 1990 beskrivs Vitemalla
som omrade dir detaljplan bér upprittas med hiinsyn till bevarande-
intressena.

Fér planomrédet géller riksintresse for kulturminnesvérd och rorligt
friluftsliv, 2 kap 6 § naturresurslagen. Omradet omfattas dven av
hushallningsbestimmelserna i1 3 kap naturresurslagen.

Inom planomridet saknas i dag detaljplan.

Planomradet ligger 1 den sydéstra delen av Vitemélla och omfattar
hamnomradet och bostadkvarteren mellan denna och Lejegatan.
Planomradet begrinsas i nordvist av Norrearmestriaddet och i sydost
av att samhillet avslutas.

Geoteknisk undersdkning samt radonmétning ska genomforas vid
eventuell ny bostadsbebyggelse.

Samtliga fastigheter inom planomradet skall anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnitet.
Dagvatten skall infiltreras inom respektive fastighet.

Osterlens krafi svarar for elforsorjningen.

Fornldmningar kan férekomma inom planomrﬁdet.

Genomfartsvigen i Vitemdélla - Lejegatan - gar parallellt med havet 1
st-vistlig riktning och frén denna gir smala strddden vinkelrt i rikt-
ning mot havet. Lejegatan och Garnhéingsvigen, liksom Norrearme-
straddet och Ola Lars stridde, iir asfalterade medan Sandells stridde
ir grusbelagt. De vriga striddena som saknar nigon egentlig mark-
beldggning, dr grisbevuxna med uppkérda hjulspar.
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Hamnomyride

For att kunma sikerstilla ett bevarande av striiddena och for att
kunna styra hur de ska skétas, foresldr detaljplanen att markanvind-
ningen for samtliga striddden blir allmén platsmark - lokalgata.
Planbestdimmelserna foreskriver ocksé att striidddenas enkla
standard ska bibehallas, dirfor tillats inte att foljande stridden
asfalteras eller hardgdres med grus: Nils Hakans striidde,
Skraddarestriddet, Synrearmestriddet, Ola Tors stridde, Per Kals
stridde, Sones grind samt striiddet som leder frin “torget” norr om
Hjalmarsd 3:1 mot havet. Sistndmnda stridde saknar for Gvrigt namn,
vilket Kommunens vignamnsgrupp bor uppmirksamma,

Eventuell belysning av striddena ska vara anpassad till miljén och
trafikskyltningen ska vara sparsam.

Fisket och hamnen har under rhundraden varit kiirnan i Vitemoélla
och upprinnelsen till att bebyggelsen vuxit fram.

Hamnomradet omfattar kuststrickan utanfér Gamhéngevigen och
hamnen med de bada vigbrytama fran 1920-talet. Detta omride har i
planforsiaget beteckningen hamnomride respektiev pir vilket
sikerstiller hamnens funktion for framtiden.

Vigarna som leder ut pd pirarna ska vara kdrbara for att kunna
anvindas vid p4- och avlast samt f6r underhéllsarbeten.

Omridet pa sjésidan av Garnhingevigen bor behélla sin enkla
karaktir med den grisbevuxna planen som mot strandkanten dvergar I
sand. Viigens namn berittar om hur det sig ut har nér fisket var 1 full
gang.

I dag anvinds marken for batupplag och bilparkering. Behovet av
parkeringen finns framfor allt under sommarménaderna.

Eftersom striddena #r smala och tomterna smé foreslar planen att
bilparkeringen lings Garnhéingeviigen fortséttningsvis ocksd tillats.
Omradet 4r markerat pa plankartan och hir tilldts ocksd upplag av
bétar med upp till 6 m lingd.

Eventuell hardgoring av parkeringsytan far endast ske i form av
grisarmering, t.ex. med glest lagd smégatsten.

Planen foreslar vidare att inga nya byggnader eller bodar fir upp-
foras i hamnomradet. De tva som finns diir i dag - en maskinbod for
muddringsspel som star miit {6r hamnbassingen och ett litet fryshus
vid den norra piren - far déremot st kvar.

De tre stora triden som star vid fryshuset, kastanj och almtrid, ger
karaktir & hamnomradet och dr dirfor markerade pa plankartan som
trid vilka ska finnas kvar.

I hamnbassingen syns rester av ett antal mindre stenpirar, s.k. kilsar.
mellan vilka batarna drogs upp innan den forsta nktiga hamnen
byggdes. Kasarna beriittar om fiskeldgets historia och planen foreslar
att de skyddas med q-bestiimmelse. Hamnen byggdes ar 1896, rase-
rades 1904-1905, for att sedan Ateruppbyggas 1927-1928. I samband
med detta bildades hamnbolaget Vitemdlla nya hamn.

I den sydostra delen av hamnen #r ett omradde med mindre tegar
markerade pd plankartan - alla med olika fastighetsbeteckningar.
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Parkomrade och torg

Befintlig bebyggelse

rustikkedjor runt dérren

Den hir fastighetsindelningen, som hérdr fran tiden da tegama bl.a.
anvindes for att hinga garn, bor bevaras i kulturhistoriskt syfte.
Grusvigen, som forlanger Garhingevigen till Sones grind, foreslds
endast tillatas for gng- och cykeltrafik.

Eitt antal mindre markbitar i anslutning till fastigheterna langs Garn-
hingevigen tilthor den allminna platsmarken. De ir grisbevuxna och
négra har anvints for sillrensning och som torkplatser for fiskegarn.
Platserna br forbli griisbevuxna och for att undvika slitage ska
parkering inte tillatas hér. P4 ndgon av platserna vore det limpligt att
placera en bink med utsikt 6ver hamnen och kanske en informations-
tavla som berittar om hamnen och fiskeldgets historia.

Privatiseringen av den allménna platsen som grénsar till fastigheterna
Torup 8:21 och Vitemdlla 6:1 i den nordvéstra delen av planomrédet
ir olycklig och bor till viss del atgirdas. Planen foreslar att trid-
gardslandet tas bort medan fiskeboden som sttt dér under nigra
Artionden far std kvar i sitt nuvarande lige. Boden far dock inte
ersittas med nigon ny.

Platsbildningen dér Norrearmestriddet moter Lejegatan har under
senare &r fatt ny markbeldggning med kullersten och grus.
Tordningstillandet av torget foljer ett forslag utarbetat av stadsarkitekt-
kontoret. Det #r inte firdigstillt i den del som grénsar mot Vitemélla 6:1.

Bebyggelsen inom planomrédet ér vilbevarad och homogen. De
smala fiskelingorna har branta sadeltak med skorsten i nocken och
gavelspetsarna ir klddda med skyddande panel.

Husen &r byggda i tegel eller korsvirke och ménga av tegethusen &r
vitputsade medan korsvirket ofta skyddats med trépanel.

Denna variation av material, liksom av fiirger och detaljer, ger
karaktir &t ldget. '

~ Hjilmardd 11:12 som ligger uimed Lejegatan dr exempel pa ett vil-

bevarat tegelhus med vitkalkade fasader. P4 taket ligger réda
eternitplattor och gesimsen vid takfoten &r vackert profilerad.
Gavelrdstena 4r klidda med gré eternit och pa ena gaveln finns en
garndorr.

I den sydéstra delen av planomradet, utmed kusten, ligger tre andra
vitputsade langor som #r viilbevarade och tillsammans bildar en fin
helhet: Hjdlmardd 13:2, 15:2 och Hjélmardd 11:15, 13:3 och
Hjdlmarsd 1:13, 1:14, 1:15.

De obrutna taken ir klidda med olika material, det ena med rott
tegel, det andra med tjéirpapp och det tredje med svart korrugerrad
plat (som med vider och vind slitits ned till en ljusgra nyans pa ett
faktiskt vackert sitt).

En av byggnaderna har rustikkedjor i hushérnen och runt dorren, en
annan har sldta markerade hém.

Gavelspetsarna dr klidda med sidiplattor respektive vit locklistpanel
och tridgirdsfasaden pa den nordvistra av byggnaderna skiljer sig
fran de &vriga med det synliga rodmélade teglet.

Nigra av tegelhusen inom planomradet har synligt tegel, bland annat .
ett parhus frin slutet av 1800-talet som ligger utmed Lejegatan,
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detalj gavelrdsten

Triadgardar

Ny bebyggelse

Tillbyggnad och
findring av befintlig
bebyggelse

Hjilmardd 6:9 och 6:10. Husets tegelviiggar 4r murade med kryss-
forband och stenarna ir rédkalkade med vita fogar. Den gemen-
sammma entréddrren nas via en vacker flistrappa.

Hjilmarsd 71:1, som ligger utmed Lejegatan, ir exempel p en vilbe-
varad fiskelinga med tripanel. Locklistpanelen pa fasaden dr mélad i en
gragul firg och gavelrdstena avslutas med en vackert sdgtandad kant.
Sockeln dr av hallasten och taket &r kl4tt med rétt tegel.

Till huvudbyggnaderna hor ofta ett mindre fristdende uthus, ofta med
r6d locklistpanel och papptak. Dessa nitta hus, som ir en del av mil-
jon 1 fiskeldget, dr ocksd intressanta att bevara.

Glesa spjélstaket eller l4ga stenmurar omger de smé vilskétta trid-
girdarna i liget. Laga frukttrid och syrénbuskar ser man ofta, liksom
gammeldags perenner som stockros, bondpion och vallmo.

I ndgra tridgardar finns buxbom, formklippt eller 1 form av laga
héckar.

Vixtvalet och uppldgget av de ildre tridgardarna bor ge inspira-
tion vid kompletterande nyanldggning. Plank och tegelmurar hor inte
hemma 1 fiskeliget, inte heller betongplattor och barrvixter.

Planen som framfor allt syftar till att bevara den befintliga bebyggel-
sen medger inte att det byggs ytterliggare bostadshus i omridet.
En ny byggnad kan med andra ord endast tillkomma som erséttning
av en befintlig. Merparten av byggnadema #r skyddade med
q-bestimmelse. For dessa giller planbestimmelsen f1: ny byggnad
ska till karakidr och volym (dvs gavelbredd, byggnadshdjd och tak-
lutning) dverensstimma med den ersatta. For 6vriga byggnader
giller féljande planbestdmmelser vid nybyggnad: gavelbreddan far
maximalt vara 7,5 m, byggnadshdjden maximalt 3,2 m och taklut-
ningen ska vara 40-50°,

Sidobyggnaders totala byggnadsarea far maximalt uppga till 40 m2
{(befintliga far dock st kvar).

Sidobyggnader far inte sammanbyggas med huvudbyggnad och deras
utformning &r styrd av planen.

De flesta av byggnaderna #r skyddade med g-bestimmelse som
innebir att dess karaktir inte fir férvanskas vid ombyggnad eller
annan 4ndring.

Till synes smé ingrepp kan forindra hela byggnaden och i en vil
sammanhéllen miljé som den i Vitemélla kan detta i sin tur fa
konsekvenser for hela gaturummet.

En utvindig tilliggsisolering av ett hus innebir till exempel att det
ursprungliga fasadmaterialet forsvinner men ocksa att husets fonster
som traditionsenligt sitter i fasadens ytterliv hamnar i en mork nisch.
Skulle dtgiirden vara nodvindig bor fonsterna flyttas ut och sirkild
omsorg laggas pa fasadens anslutning till takfoten.

Vid renoveringar eller tillbyggnader ska traditionella material och
tekniker anviéndas - se beskrivningen av den befintliga bebyggelsen.
Panelade hus bor t.ex. forbli panelade och putsade hus putsas.
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Sarstukvist

Fastighetsbildning

Kristianstad 1996-08-21,
rev 1997-04-23

Asa Samuelsson
Arkitekt SAR
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Modema fasadmaterial som plat, plast och mexisten ska undvikas
liksom takmaterial som betongpannor och plat med tegelstruktur.

Aldre fonster och dorrar ska i mojligaste mén bevaras - virket till
dessa har hog kvalitet och det récker i ménga fall med en renovering.
Nya fonster bér vara kopplade med smarutor i yttre bagarna och ha en
stiende rektangulir form.

Fonster med kupiga glas, perspektivionster och fonsterluckor bor
undvikas.

Manga av ytterddrrarna &r detaljrikt utformade och en ny dérr kan
med fordel utféras som kopia av en gammal. '
Bade fonster och dérrar bor tdckmaélas.

Byggnadens skorsten b6t ocksd bevaras - utan denna ser huset stym-
pat ut. En ny skorsten ska utformas pa traditionellt vis och
placeras i takets nock.

Byggritten pa den enskilda tomten dr redovisad pa plankartan.

Fér att bevara gaturummet far forgérdsmarken mot Lejegatan inte
bebyggas (prickad mark), medan ovrig tomtmark far bebyggas med
uthus och garage (korsprickad mark).

En del av husen har forsetts med smi farstukvistar vid entréerna.
Den redovisade byggritten medger att liknande farstukvistar kan upp-
foras. Atgirden dr en tillbyggnad som prévas i bygglov.

Med anledning av g-bestimmelsen bor dven bygglovsberiade atgirder
enligt 8 Kap §4 PBL, till utformning och 1 material sdrskilt anpassas
till bebyggelsens karaktdr.

Fiskeldngornas vindar har tidigare anvénts som forvaringsutrymme.
Takytorna var obrutna eftersom gavelfonster rickte for att ge ljus it
vinden. Under senare &rtionden nir behovet av utrymme 6kat inreds
ofta vindarna och med detta har féljt manga bygglovsansékningar for
takkupor och takfonster. I samband med inventering av fiskeldgena
1980 tog kommunen fram riktlinjer for takkupor/takfonster.
Riktlinjerna som antogs av Byggnadsnidmnden 1985-01-14 §18,
anger vilken utformning takkupor/takfonster ska ha och var de fir
uppforas - se bilaga 1.

I detaljplanen infors en bestimmelse att dessa riktlinjer ska f6ljas.

[ detaljplanen foreslas att minsta tomtstorlek &r 1000 m2 vid
bildandet av ny fastighet. Detta medfor att endast en fastighet inom
planomrédet kan delas, namligen Hjilmardd 12:4 1 den dstra delen,
som bér delas lingsgiende med en huvudbyggnad pa varje tomt
(se illustrationslinje pa plankartan).

Simrishamn 1996-08-21,
rev 1997-04-23
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Bengt Celander
Stadsarkitelt
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Detaljplan for Hjilmaréd 1:13 m.fl. i Vitemolla, Simrishamns kommun, Skine lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Detaljplanen handligges enligt Plan- och bygglagens bestimmelser
om normalt planférfarande.

Foljande tidsplan géller for planprocessen:
godkinnande av planprogrammet

och beslut om tidigt samrad - april 1996
tidigt samrad - juni 1996

belut om samréd - september 1996

samrid - cktober 1996

beslut om utstillning - april 1997

utstillning - juni 1997

beslut av byggnadsnimnden - september 1997
antagande av kommunfullmaktige - oktober 1997
laga kraft - november 1997

Genomforandetiden slutar 5 ar efter det datum detaljplanen vunnit
laga kratft.

Vigforeningen i Vitemélla dr huvudman for allmén platsmark.

Av handlingarna som upprittades i samband med att vigforeningen
bildades 1970 framgir att bl.a. samtliga stridden dr mark som ska
skétas och underhéllas av vagforeningen. Végverket svarar dock for
drift och underhdll av Lejegatan.

Som huvudregeln anser Byggnadsnamden att kommunen, i enlighet
med PBL 6 kap § 26, ska vara huvudman och &ga den allméinna
platsmarken.

Detta ir ocksé pé sikt kommunens avsikt i Vitemélla, vilket framgér
av kommunstyrelsens protokoll frén 1985-04-10, §137.
Vigforeningen har inte uttalat ndgon motvilja mot detta.

Planen féreslar att kommunen 6vertar huvudmannaskapet f6r den
allmiinna platsmarken.

Tekniska kontoret har gjort en konsekvensbeskrivning rorande kost-
naderna for drift och underhill inom planomrédet. Enligt denna
skulle ett kommunalt &vertagande innebiira tillkommande drifts-
kostnader enligt nedan:

Parkomrade: 5 000 kr/ar
Gator och torg

- barmarksunderhall: 28 500 kr/ar
- renhéllning: 3 000 ke/ar
- vintervighallning 12 000 kr/ar

Totalt: 48 500 kr/ar
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Fastighetsriittsliga
fragor

Gatumarken och ovrig allmén platsmark bestar av ett antal mindre
fastigheter, varav de flesta &r privatigda.

Planen féreslar att kommunen initierar och bekostar en fastighets-
reglering i syfte att sammanfora all allmén platsmark till en fastighet.
Marken inom hamnomridet bor ocksa regleras till en fastighet.

Foljande fastigheter eller delar av fastigheter ska bilda den nya
fastigheten som ska utgdra allmiin platsmark (angivna frén nordvist
mot sydost):

Torup 8:29 (Norrearmestriddet m.m.)

s:1 (Lejegatan, Synrearmestriiddet, Ola Lars striidde)
Hjalmartd 64:1 (Sandells stridde)

Hjamardd 5:13 (Nils Hikans strddde)

Hjamaréd 6:2 (Nils Hakans stradde, Skréiddarestraddet)
s (Skriddarestriddet)

Hjilmaréd 4:41 (Sandells stridde)

Hjiamartd 4:97 (Sandells stridde)

Hjilmardd 63:1 (Sandells stridde)

Hjalmardd 3:6 (Synrearmestriddet)

Hjimardd 1:2 (Ola Tors stridde)

Hjilmardd 1:5 (Ola Tors stradde)

Hjimardd 62:1 (Ola Tors stridde)

Hjilmarsd 11:2 (Ola Tors stridde)

Hjilmarod 3:4 (Ola Tors stridde)

Hjalmardd 4:3 (Ola Tors striadde, Lejegatan)
Hjilmardd 13:1 (Per Kals stridde)

Hjdlmardd 15:1 (Per Kals stridde)

Hjilmarsd 5:4 (Per Kals stridde)

Hjdmar6d 9:30 (Lejegatan)

Hjamarod 70:1 (Lejegatan)

Hjimarod 12:3 (Sones grand)

Féljande fastigheter eller delar av fastigheter ska bilda den nya
fastigheten som ska ingd i hamn- och vattenomridet (angivna frin
nordvist mot sydost):

Torup 8:31 (hamnomridet)

Hjilmardd 5:4 (hamnomradet)

Hjidlmardd 5:7 (hamnomridet)

Hjimardd 5:33 (hamnomrédet)

Hjilmarsd 64:1 (hamnomradet)

Hjédlmarod 5:28 (hamnomridet)

Hjdlmarsd 6:12 (hamnomrédet)

s (hamnomradet)

Hjdmaréd 3:24 (hamnomradet)

Hjdlmaréd 1:16 (hamnomrédet)

Hjdlmaréd 1:17 (hamnomrédet)

Fastighetsindelningen av den f.d.garnhénge-platsen i den sydostra
delen av hamnomridet ir kulturhistoriskt intressant och bér ej 4ndras.
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Planavgift

Kristianstad 1996-08-21,
rev 1997-04-23

Inom planomradet finns ocksa en del oldmpliga tomtindelningar - en
tomt kan t.ex. besté av flera olika fastigheter dir fastighetsgrinser
ibland gér rakt genom byggnader.

Detaljplanen foreslar foljande fastighetregleringar:

Hjilmardd 1:12 och 11:12 bildar en fastighet.
Hjilmardd 1:13, 1:14 och 1:15 bildar en fastighet.
Hjdlmardd 3:18, 3:19 och 4:62 bildar en fastighet.
Hjilmardd 3:20 och 4:63 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 3:21, 3:22 och 3:23 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 4:61, 5:14 och 8:3 bildar en fastighet.
Hjilmardd 4:64, 5:16, 5:17 och 6:4 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 5:18, 5:19 och 6:5 bildar en fastighet.
Hjilmardd 5:22 och 6:8 bildar en fastighet.
Hjdlmardd 5:26 och 6:9 bildar en fastighet.
Hjilmardd 5:27 och 6:10 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 5:29, 12:9 och 15:3 bildar en fastighet.
Hjilmarad 9:72, 12:8 och 58:1 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 11:13 och 11:14 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 11:15 och 13:3 bildar en fastighet.
Hjilmarod 13:2 och 15:2 bildar en fastighet.
Hjilmarsd 71:1 och del av 64:1 bildar en fastighet.

Fastighetsregleringen kommer att genomftras vid eventuella bygg-
lovsansékningar pé respektive fastigheter.

Fastigheten Vitemélla 6:1 bér regleras och utékas i sydost med den

del av Torup 8:29 som ligger innanfor tradgdrdens staket.
Kostnaden for fastighetsforrittningen belastar Vitemdlla 6:1.

Planavgift kommer ¢j att tas ut.

Simrishamn 1996-08-21
rev 1997-04-23
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