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Detaljplan for del av Vitemélla, Simrishamns kommun, Skéne lin
Den nordvistra delen av fiskeldget, Hjdlmardd 9:10 mfl
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Hjdlmarod 9:10 m.fl. i Vitemdlla, Simrishamns kommun, Skéane lin

PLANBESKRIVNING

Handlingar Plankarta i skala 1:1000, daterad 1998-06-09, rev 1998-11-10
Planbeskrivning, daterad 1998-06-09, rev 1999-04-29
Genomforandebeskrivning, daterad 1998-06-09, rev 1999-04-29
Fastighetsforteckning, daterad 1997-03-04, rev 1998-06-10, 99-01-21,99-06-24
Samradsredogorelse-planprogram, daterad 1997-08-04
Samridsredogdrelse, daterad 1998-09-22, rev 1998-11-10
Utlitande, daterat 1999-04-29,ti118qgg till utlatande 99-08-12
Bilaga 1: Riktlinjer for takkupor/takfénster, antagna av BN 850114 §18

Planens syfte Detaljplanen syftar till att reglera befintlig bebyggelse ur bevarande-
synpunkt och utreda huruvida kompletterande bebyggelse #r 1dmplig.
Den syftar ocksa till att reglera markanvindningen 1 hamnomradet och
klargdra ansvarsforhallandet for skotseln av allmén platsmark.

Kommunala beslut Byggnadsnimnden beslét 1997-08-29 §221 att uppdra it Stadsarkitekt-
kontoret att uppriitta formellt férslag till detaljplan fér omréadet.

Oversiktsplan I Simrishamns kommuns dversiktsplan frin 1990 beskrivs Vitemolla
som omréde dir detaljplan bér uppriittas med hinsyn till bevarande-
intressena. For planomradet giller riksintresse f6r kulturminnesvérd och
frikuftsliv, 2 kap 6 § naturresurslagen. Omradet omfattas dven av
hushllmingsbestimmelserna i 3 kap naturresurslagen.

Giillande detaljplan Inom planomrédet saknas 1 dag detaljplan.

Plandata Planomridet ligger 1 den norra delen av Vitemélla. Planprogram for
Torup 8:1 har varit utstillt for samréd. I det fortsatta planarbetet har det
visat sig lampligt att dela planomrédet 1 tvd delar: detaljplan f6r Torup
8:3 respektive detaljplan for Hjdlmardd 9:10.

Planomradet for aktuell detaljplan begrinsas av Lejegatan 1 nordvist,
Marknadsvigen 1 sydviist, Killebacken i sydost och Hojan/Ola Holma
Backen i nordost.

Geologi Geoteknisk undersdkning samt radonmitning ska genomforas vid even-
tuell ny bostadsbebyggelse.

Teknisk forsorjning Samtliga fastigheter inom planomrédet skall anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.
Dagvatten skall infiltreras inom respektive fastighet.

El Osterlens kraft svarar for elforsérjningen.
Arkeologi Fornlimningar kan férekomma inom planomridet.
Trafik Genomfartsviigen i Vitemolla - Mllebacken, Lejegatan - &r den allminna

vigen nr 1602. Trafiken uppgar enligt trafikrikning frin 1992 till ca 500
fordon i snitt per dygn. 1 ett program frén tekniska kontoret foreslas en




hastighetssidnkning till 30 km/tim i hela Vitemoélla (i dag 50 km/tim).
I planien foreslas att trafikskyltningen ska vara sparsam och att eventuell
belysning av gator och striidden ska vara anpassad till miljén.

Parkering I planprogrammet for den sydéstra delen av Vitemdlla freslas att en ny
allmén parkering anlidggs vid gamla campingplatsen mittemot bad-
hotellet. Frigan om tillgingligheten till naturreservatet norr om plan-
omréadet har under planarbetet viickts. Kommunen har f6r avsikt att ta
initiativ till diskussion med berdrda parter for att konstatera om det finns
forutsittingar att nd den stdra delen av naturreservatet pd annat sétt &n i dag.

Natur Barnakullen
Kullen pa fasigheten Hjidlmarsd 9:52 r obebyggd och anvindes tidigare
som lekplats och skolgard for smaskolan. I planen féreslas att marken ar
en utkiksplats tillgiinglig f6r allménheten. Platsen naturlika karaktir ska
behéllas, kullen ska vara grisbevuxen med buskar och triid lings kan-
terna. Fér att skydda och utveckla florans sammansittning bér den
slattras i juli manad efter blomning.
Killan
Vid Killebackens fot, p4 fastigheten Hjdlmarsd 10:10, ligger den &ver-
byggda killan. Hir skéljde man tvitt och skurade mattor, killvattnet gick
dessutom utmérkt att dricka. Den naturliga killan férsvann tyvirr i
samband med schaktningen for de kommunala VA-ledningarna pa 60-
talet. Vattenddern, som da sékte sig under under kéllan, rinner nu genom
rér ut vid norra armen i hamnen. Ett vattenmagasin ersatte dock killan
och fram tills for nyligen har det runnit vatten i killans kran. Kommunen
#ger fastigheten som i planen foreslds vara allmin platsmark. Byggnaden
ska finnas kvar och mé&jligheten att leda fram vatten fran den ursprung-
liga 4dern bor utredas. Det vore ocksd lampligt att séitta upp en
informationstavla.
Mollean
Planomridet grinsar till Molledns dalging. Allméinhetens tillgéinglighet
till kommunens 4ar och &dalar ska utredas generellt 1 samband med
vattenfragorna i det pagaende Sversiktplanearbetet.
For att inte foregripa detta arbete bor endast en mindre del av fastigheten
Hjilmarsd 9:52 ingé i detaljplanen (se ocksd Ny bebyggelse).

Befintlig bebyggelse 1980 gjordes en byggnadsinventering 1 Vitemdlla och pa en tillhérande
karta markerades byggnader med stort bevarandeviirde. Nigra byggnader
har genomgitt stora férindringar men inventeringen #r i stort sitt aktuell
och har legat till grund f6r planarbetet.

Bebyggelsen i Vitemélla har varierande élder och karaktir. Nedan fljer
en kort historisk beskrivning med exempel pé olika karaktéristiska
byggnader i, samt angrinsande till, planomradet.

Den forsta bebyggelsen i Vitemdlla vixte fram runt vattenméllan vid
Mélledns mynning, troligtvis ndgon gang pd 1600-talet.

Fiskeldget har efterhand byggts ut lings havet, sydost om Méllean.

De tidiga byggnadema i fiskeldget var traditionella skinska bostads-
Liingor med branta sadeltak. Dessa aterfinns framfor allt 1 kvarteren
nirmast havet. Husen ir byggda i korsvirke, lersten eller tegel och taken
var tidigare ofta halmtickta. Fasaderna dr vanligen putsade eller klddda
med triipanel i form av locklist och vanliga takmaterial éir tegel, plat eller eternit,
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traditionella skinska bostadskingor, forts.

Gavelspetsarna pa husen 4r klidda med skyddande tripanel eller eternit,
nigra har kvar garndérrar. Till huvudbyggnaderna hor ofta ett mindre
fristiende uthus, ofta med réd locklistpanel och papptak.

Inom planomrédet ér Hjdlmardd 9:10, 9:15 och 10:5 exempel pa
“fiskareldngor”. Lings Lejegatan och Gamhingevigen finus flera andra,
t.ex. Torup 8:14.

“fiskareldnga”,
Jfran mitten av 1800-talet
Torup 8:14
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skepparehus frin sekelskiftet
Hidlmardd 9:8

Lings Lejegatan och en bit upp i sluttningen finns exempel pa
skepparehus. Dessa putsade tegelhus #r frin tiden runt sekelskiftet. De
dr ofta bredare och kortare én de traditionella bostadsldngorna och de
har en flackare takvinkel. Gavelspetsarna ér inte inklddda och hérn-
kedjor #r vanliga, liksom profilerade omfattningar runt fénster och
dérrar, Inom planomridet dr Hjalmarsd 9:18 och 9:19 exempel pé
skepparehus och strax angrinsande till planomradet, lings HO_]aIl finns
exempel pa fler: Hydlmardd 9:7 och 9:8 .
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tegelvilla fran omhring 1910,
Hjidlmardd 9:130

Villorna som ligger lingre upp 1 sluttningen #r byggda pa 1900-talet
med varierad alder och byggnadstil. Ovanfér Hojan finns tva stora, vél
synliga villor, Den vilbevarade tegelvillan pd fastigheten Hjdlmaréd
9:130 #r frin omkring 1910, byggd 1 sekelskiftsarkitektur med drag av
jugend. Den andra villan, pd Hjdlmardd 9:49, som &r fran 1920-talet, ar
putsad och byggd med enklare formsprak. Omgivande villor ar betydligt
lagre. Néigra dr byggda runt sekelskiftet men det finns ocksa exempel pé
moderna villor frin de senaste drtiondena. Aven i kvarteren nérmare
havet finns moderna villor inspringda i den ildre bebyggelsen.
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Triadgiardar Tridgérdamna i de ildre delarna av Vitemolla 4r smé och omges ofta av
glesa spjilstaket eller laga stenmurar. Plank och tegelmurar hor inte
hemma hiir, inte heller betongplattor och barrviéxter.

Lingre upp 1 sluttningen, dvs inom stérre delen av planomradet, &dr
tomterna storre och har en annan karaktér. Tridgérdarma &r kuperade
med stora grisytor och uppvuxna trad. For att bevara triidgardamas
naturlika karaktir bor t.ex. stora hirdgjorda ytor undvikas.

Pa tomterna liings backkronet, Hjidlmarod 9:49 och 9:130 mfl, &r trdd
planterade som vuxit sig stora, bl.a. tall och bjérk. Forrutom ett biolo-
giskt viirde har de ocksd ett rumsligt varde (de r vil synliga pd hall) och
eventuell gallring ska diirfor ske med forsiktighet. Det vore dnskvirt att
gran ersitts med arter som 4r mera typiska for omrédet, t.ex. tall och ek.

Ny bebyggelse Planforslaget medger nybyggnation av bostad pa fastigheten Hjalmardd
9:40. Ny byggnad ska anpassas till bebyggelsemiljén vad avser material
mm, se sirskild planbestimmelse £4 p& plankartan. Tidigare bygglovs-
ansékan om uppforande av fritidshus aterkallades september 1998.
[ Gvrigt medges inte att det byggs ytterliggare bostadshus i omridet.
P4 den obebyggda fastigheten Hjdlmardd 9:52 som grinsar till Mdlledn
finns en anstkan om nybyggnad av garage. Planforslaget medger ny-
byggnad av garage inom detta omride, pa en platd ca 1,5 m ldgre &n
Lejegatan.

Bebyggelsen i Vitemélla &r som helhet kulturhistoriskt intressant att
bevara (se ocksd Oversikeplan, sid 1). For stérre delen av planomradet
giller skyddsbestimmelsen q1, véirdefidl miljo som avses i 3 kap 12 §
PBL. Omréadet &r markerat pd plankartan.

Byggnader med siirkilt stort bevarandeviérde ir i planforslaget skyddade
med q2, virdefull byggnad som avses i 3 kap 12§ PBL, byggnadens
karaktir far inte forvanskas vid ombyggnad eller annan dndring. Detta
giller Hjalmardd 9:49 och 9:130, se beskrivning av den befintliga
bebyggelsen.

De &vriga planbestdimmelserna styr byggnadernas volym: dvs deras
byggnadshdjd, taklutning och i de flesta fall ocksa deras gavelbredd.
I Planbestimmelserna varierar nagot mellan byggnaderna inom plan-
' omradet, bl.a. med anledning av deras lige, tomtens storlek och den
N : sluttande terrdngen.
[ Byggnadshojden riknas frin markens medelniva dér huset 4r placerat.
For byggnader pé sluttande tomter tillats dérfor en hégre byggnadshdjd,
t.ex. lings Méllebacken och pa backkronet ovanfsr Hojan.
Byggritten pi den enskilda tomten styrs av utnyttjsndegraden, el resp.
¢2, samt av begrinsningen av markens bebyggande.
L OB Fér att bevara gaturummen och for att erhalla god sikt far f6rgardsmark

! mot gata normalt inte bebyggas (prickad mark).
GB=gavelbredd g YEg (p )

BH=byggnadshdjd
MMN=markens medelnivd

BH

MAAN
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Tillbygegnad och
indring av befintlig
bebyggelse

Exempel pd

karaktiristisha detaljer
som bdr bevaras:

N,

detali av gavelristen,
locklistpanel
(fiskarelinga”)

rustikkedjor runt dorren
(skepparehus)

Till synes sma ingrepp kan fordndra en hel byggnad och kan i sin tur f3
konsekvenser for hela gaturummet.

En utviindig tilldggsisolering av ett dldre hus innebir till exempel att det
ursprungliga fasadmaterialet fSrsvinner men ocksé att husets fonster som
traditionsenligt sitter 1 fasadens ytterliv hamnar i en mérk nisch. Skulle
atgirden vara nddvindig bor fonsterna flyttas ut och sérkild omsorg
liggas pa fasadens anslutning till takfoten.

Vid renoveringar eller tillbyggnader ska enligt planbestimmelsen £3
traditionella material och tekniker anvindas - se beskrivningen av den
befintliga bebyggelsen. Panelade hus bor t.ex. férbli panelade och put-
sade hus putsas. For huset tidstypiska detajer bor bevaras.

Moderna fasadmaterial som plat, plast och mexisten bér undvikas
liksom takmaterial som betongpannor och plat med tegelstruktur.

Takfotens anslutning till fasaden ar avgorande for vilket uttryck byggna-
den fér, Stora takutspring och inbyggda takfotslador #r frimmande i
miljén och ska undvikas.

Aldre fonster och dorrar ska i méjligaste mén bevaras - virket till dessa
har htg kvalitet och det ricker 1 manga fall med en renovering. Fonster
med kupiga glas, perspektivitnster och fonsterluckor bér und-vikas.
Manga av ytterddrrarna 4r detaljrikt utformade och en ny dérr kan med
fordel utforas som kopia av en gammal. Bade fonster och dérrar bér
tickmalas.

Byggnadens skorsten bor ocksd bevaras - utan denna-ser huset stympat
ut. En ny skorsten ska utformas pé traditionellt vis och
placeras 1 takets nock.

Planen medger inredning av vind utdver angivet vaningsantal.

I samband med inventering av fiskeldgena 1980 tog kommunen fram
riktlinjer for takkupor/takfénster. Riktlinjerna som antogs av Bygg-
nadsnimnden 1985-01-14 §18, anger vilken utformning takkupor/
takfonster ska ha och var de fir nppforas - se bilaga 1. T detaljplanen
infors en bestimmelsen f2 att dessa riktlinjer ska {&ljas. Ett tilidgg till
bestimmelsen infors: fastigheterna Hjalmardd 9:17, 9:18, 9:19 fir ¢}
forses med takkupor &t gata.

Det fir inte bildas nagra nya fastigheter 1 omradet.

Fastighetsbildning
I samband med att bygglov provas pi fastigheten Hjidlmardd 9:52 ska en
fastighetsplan upprittas. Fastigheten Hjdlmardd 9:11, ddr huvudbyggna-
den dr uppford, ska utékas med den berdrda delen av Hjdlmardéd 9:52.
Malms 1998-06-09, rev 1999-04-29 Simrishamn 1998-06-09, rev 1999-04-29
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Asa Samuelsson
Arkitekt SAR
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Stadsarkitekt
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CUVITEMOLLA
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Detaljplan for Hjilmarsd 9:10 m.fl. i Vitembila, Simrishamns kommun, Skéne Lin

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidsplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap

Fastighetsriittsliga
fragor

Detaljplanen handlidgges enligt Plan- och bygglagens bestimmelser
om normalt planférfarande.

Foljande tidsplan giller for planprocessen:
godkénnande av planprogrammet

och beslut om tidigt samrad - januari 1997
tidigt samrad - april 1997

belut om samréd - juni 1998

samrad - juli, augusti 1998

beslut om utstiilining - november 1998
utstiillning - februari 1999

beslut av byggnadsndmnden - maj 1999
antagande av kommunfullmiktige - juni 1999
laga kraft - august1 1999

Genomf6randetiden slutar 5 4r efter det datum detaljplanen vunnit
laga kraft.

Vigforeningen i Vitemélla dr huvudman f6r allmén platsmark.

Av handlingarna som upprittades i samband med att vigforeningen
bildades 1970 framgér att bl.a. samtliga strddden dr mark som ska
skétas och underhillas av vigforeningen. (Vigverket svarar dock
for drift och underhdll av Méllebacken-Lejegatan).

Som huvudregeln anser Byggnadsniimden att kommunen, 1 enlighet
med PBL 6 kap § 26, ska vara huvudman och 4ga den allménna
platsmarken, Detta dr ocksa pd sikt kommunens avsikt 1 Vitemdlla,
vilket framgér av kommunstyrelsens protokoll frin 1985-04-10,
§137. Vigforeningen har inte uttalat nigon motvilja mot detta.
Planen foreslar att kommunen 6vertar huvudmannaskapet for den
allménna platsmarken.

Kalkylerade driftskostnader enligt Tekniska kontoret:

Parkomrade: 1 000 kr/ar
Naturmark: 3 500 kr/ar
Gator/GC-vig

- barmark 28 500 kr/ar
- renhdllning 2 000 kr/ar
- vintervdghallning 8 500 kr/éar
Totalt: 43 500 kr/ar

I samband med att bygglov for garage provas pa fastigheten Hjidlma-
r&d 9:52 ska en fastighetsplan upprittas. Fastigheten Hjdlmardd
9:11, dir huvudbyggnaden ir uppford, ska utékas med den berdrda
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delen av Hjalmarsd 9:52. Vid nyttjande av tilifart Gver parkmark
(del av Hjdlmardd 10:2) ska detta regleras med servitut.

Planavgift Planavgift kommer ¢j att tas ut.
Malmé 1998-06-09, rev 1999-04-29 Simrishamn 1998-06-09, rev 1999-04-29
A / W/(,W A sz 7L CE e,
s
Asa Samuelsson Bengt Celander
Arkitekt SAR Stadsarkitekt
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