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Detaljplan fér del av Hjilmardd 74:2 m.fl i Vitemdlla, Simrishamns kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Plankarta i skala 1:1000, daterad 1999-12-07, rev 2000-09-26

Planbeskrivning, daterad 1999-12-07, rev 2000-09-26
Genomfdrandebeskrivning, daterad 1999-12-07, rev 2000-09-26
Fastighetsforteckning, daterad 1998-06-09, uppdaterad 2000-11-16
Samradsredogbrelse, daterad 2000-05-22

Utlatande utstélining 1, daterad 2000-09-26

Utlatande utstélining 2, daterat 2000-11-29
Bilaga 1: Riktlinjer for takkupor/takfonster, antagna av BN 850114 §18

Planens syfte
Detaljplanens syfte &r att inféra byggnadsreglerande bestammelser fér att bevara miljén och de

enskilda byggnaderna for framtiden, samt att klargdra ansvarsforhallandet for skotseln av
allman platsmark. '

Plandata , _
Planomradet ligger i den sydéstra delen av Vitemdlla och begrénsas av Skolstraddet och

Lejegatan, samt av Furet, marknadsplatsen och strandomradet.
Planomradets areal &r ca 2 hektar och det bestar i huvudsak av privatagda fastigheter.
Pa dversiktskartan nedan redovisas planomradet och évriga detaljplaner i Vitemalla.

1. Hjglmaréd 9:90 mfl, 1966
2. Hjglmarsd 7:1 mfl, 1995
3, Hjalmaréd 1:13 mfl, 1989
4. Torup 8:3 mfl, 1999

5. Hjatmaréd 9:90 mfl, 1999

Marknadsplals

6. Hialmarsd 74:2 mfl, aktuell plan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Ifommunala besiut

Oversiktsplan :
| Simrishamns kommuns dversiktsplan beskrivs Vitemolla som omrade dar detaljpfan bor upp-

rattas med hansyn till bevarandeintressena. Planomradet ingar i omrade som utgdr riksintresse
fér bl.a. dess kulturvarden, enligt 3 kap 6 § Miljdbalken (2kap 6§ NRL). Omradet omfattas ocksa
av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap Miljobalken (3kap NRL).

Detaliplan
Inom planomradet saknas detaljplan.

Planprogram
Planprogram, daterat 1998-06-22, har varit utstalit for tidigt samrad.
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FORUTSATTNINGAR

Natur
Planomradet gransar i vaster till Furet som ingér i detaljplan frn 1966 och &r allman platsmark,

natur. Omrédet med naturmark utdkas i den sbdra delen av planomradet. Foryngring av trad-
bestandet pa Furet bér ske i form av lovirad, sdsom ek. Nyplantering av gran medges ej.

En begransad del av strandomradet norr om Lejegatan ingar ocksa i planomradet som allman
platsmark, natur. Marken far anvandas till kioskverksamhet och parkering och den ska ha en
naturlik karaktar, med hardgéring endast i form av grus. Planomradet gransar i sdder till omrade
som omfattas av forordnande om landskapsbildsskydd, 19 § NVL.

Geologi
Geoteknisk undersdkning samt radonmétning ska genomforas vid eventuell ny bostad-

bebyggelse (far endast tillkomma som erséttning av befintlig).

Teknisk forsérjning
Samtliga fastigheter inom planomradet skall ansiuta till det kommunala vatten- och
avloppsnéatet. Dagvatten skall infiltreras inom respektive fastighet.

El
Osterlens el svarar for kraftforsdrjningen.

Fornlamningar
Fornlamningar kan férekomma inom omradet. Skulle fornlamningar patraffas skall, enl 2 kap
10§ lagen om fornminnen, arbetet omedelbart avbrytas och lanssyrelsen underrattas.

Trafik .
Genomfartstrafiken genom Vitemdlia ar den allméanna vagen nr 1602. Trafiken uppgar enligt
trafikrékning fran 1992 till ca 500 fordon i snitt per dygn. | trafikskerhetsprogrammet ligger
forsiag pa sankning av hastigheten till 30 km/tim.

Parkering
En allman parkeringsplats féreslas pa den grusbelagda ytan i anslutning till kiosken vid fd
campingplatsen. Ytan utékas med ca 10 platser.

Befintlig bebyggelse

Den forsta bebyggelsen i Vitemadlia vaxte fram runt vattenmollan vid Maileans mynning, troligtvis
nagon gang runt pa 1600-talet. Fiskelaget har efterhand byggts ut langs havet, sydost om
Mollean. P4 en karta fran 1865 finns ett sextiotal byggnader redovisade i kvarteren langs
Lejegatan, varav en inom planomradet pa fastigheten Hjalmarad 12:7. Det &r den f.d. skolbygg-
naden som samma ar uppfordes i fiskelagets utkant. | dag &r byggnaden en privat bostad.

Bebyggelsen inom planomradet &r, med undantag av badhotellet och kioskbyggnaden, bosta-
der. Byggnaderna narmast den f.d. skolbyggnaden ar fran tiden runt sekelskiftet, medan villorna
i samhallets utkant ar fran de sista artiondena.

Tradgardar '

Vaxtval och upplagg av de aldre tradgérdarna i Vitemolla bor ge inspiration vid komplettering
och nyanléaggning i den egna tradgarden. Utmed Lejegatan medges plank/mur till en héjd av
hdégst 1,2 m.

Ny bebyggelse
Planen medger inte att det byggs ytterligare bostadshus | omradet. En ny byggnad kan med
andra ord endast tilkomma som ersattning av en befintlig.
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Tillbyggnad och &ndring av befintlig bebyggelse
Bebyggelsen i Vitemolla ar som helhet kulturhistoriskt intressant att bevara (se ocksa Oversikts-

plan, sid 1). Fér hela planomradet galler q1, vérdefull mili6 som avses i 3 kap 12 § PBL.

Volymer
Bostadsbebyggelsen ska ha karaktar av skénska langor och eventuella vinkelbyggnader b&r

placeras mot gardsida. P4 fasad mot gata kan verandor av lattare karaktar medges.
Gavelbredden far maximalt vara 7,5 m, byggnadshéjden maximait 3,2 m och taklutningen
40-50 grader.

Material
Inom hela planomradet galler f1; att traditionella material och tekniker ska anvandas pa saval

huvudbyggnad som sidobyggnad. Moderna fasadmaterial som plat, plast och mexisten ska
undvikas, liksom takmaterial som betongpannor och plat med tegelstruktur.

Byggnadsdetaljer

Takfotens anslutning till fasaden &r avgdrande for vilket uttryck byggnaden far. Stora tak-
utsprang och inbyggda takfotslador &r frammande i miljén och ska undvikas.

Aldre fénster och dérrar ska i mdjligaste man bevaras - virket till dessa har hég kvalitet och
det racker i manga fall med en renovering. Nya fonster ska vara tvalufts, med fast mittpost.
Fonster med kupiga glas, perspektivionster och fonsterluckor bér undvikas. Bade fonster och
dérrar bor tackmalas.

Byggnadens skorsten &r viktig att bevara, utan denna ser huset stympat ut. En ny skorsten ska
utformas pa traditionellt vis och placeras i takets nock. Se exempel pa bilden nedan!

Takkupor
Planen medger inredning av vind utdver angivet vaningsantal.

De &ldre husens vindar anvandes tidigare som férvaringsutrymme. Takytorna var obrutna efter-
som gavelfénster rickte for att ge ljus at vinden. Under senare artionden nér behovet av ut-
rymme okat inreds ofta vindarna och med detta har foljt manga bygglovsansdkningar for
takkupor och takfénster.

| samband med inventering av fiskelagena 1980 tog kommunen fram riktlinjer for takkupor/
takfénster. Riktlinjerna som antogs av Byggnadsnamnden 1985-01-14 §18, anger vilken ut-
formning takkupor/takfonster ska ha och var de far uppforas - se bilaga 1. I detaljplanen infors
en bestammelsen f2 att dessa riktlinjer ska foljas.

Sidobyggnader
Komplementbyggnader ska vara fristaende och natt utformade. Den maximalt tillatna

byggnadsarean per sidobyggnad &r 40 mz.

Hjdtmarid 751 dr varsamt renoverat under senare r med stor omsorg om detaljer, pé saval huvudbyggnad som
sidoby: mrnad

Oy
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Byggnader med stort miljévérde
| byggnadsinventeringen fran 1980 ar Hjalmarod 9:86, 12:7 och 75:1 klassade med mycket stort

miljovarde. | planen ar de skyddade med q2, vérdefull byggnad som avsesi 3 kap 12 § PBL.
Byggnadernas karaktar far inte forvanskas vid ombyggnad eller annan &ndring. Vitemdlla bad-
hotell omfattas ocksa av g2. Sarskilt bevarandevarda detaljer beskrivs kort har.

Hijalmardd 12:7:
Den f.d. skolbyggnaden, ursprungligen uppford runt 1865. Fasad med locklist panel och profile-

rade gavelrdsten. (Kupade fonster bor bytas)

Hialmardd 9:86:
Smal langa indragen en bit fran gatan med en fin frukttradgard pa framsidan. Fasad med

locklistpanel. Hallastenssockeln.

Hjalmarod 75:1:
Fasad med locklistpanel och profilerade gavelrdsten. Sockel med fogstruken granit.

Vacker gardsplan med stenor. Se foto pa foregaende sidal

Vitemolla badhotell

Badhotellet pa fastigheten Hjalmardd 74:2 stod fardigt 1913. Pa slutet av 1980-talet var det tal
om att riva hotellet men pa 1990-talet har det ater rustats upp och kompletterats med ett nytt
annex. Byggnadens fasad mot Lejegatan med den glasade verandan, ar sarskilt angelagen att
bevara. Byggnadens proportioner och taklutning far inte férandras. Byggratt for en latt
konferenspaviljong medges pa framsidan. Byggnaden skall ha samma karaktar som hotellets
glasade veranda och den skall vara underordnad huvudbyggnaden.

Hjélmardd 742, Vitemdlla badhotell Hjilmardd 12.7, fd skolbyggnad

Malmé 1999-12-07, rev 2000-09-26 Simrishamn 1999-12-07, rev 2000-09-26
A\, / WMV\/\ 7%7/7/' (il

Asa Samuelsson Bengt Celander

Arkitekt SAR, FFNS Arkitekter Stadsarkitekt
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Detaljplan for del av Hjdlmaréd 74:2 m.fl i Vitemélla, Simrishamns kommun, Skane lén
GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN
Detaljplanen handlagges enligt Plan- och bygglagens bestdmmelser om normalt planforfarande.

Foljande tidplan galler for planprocessen:

beslut om samrad - jan 2000

samrad - mars 2000

beslut om utstéllning - juni 2000

utstallning 1 - juli 2000

utstallning 2 - oktober 2000

beslut av byggnadsnamnden - december 2000
antagande av kommunfullmaktige - januari 2001
laga kraft - februari 2001

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden slutar 5 ar efter den dag planen vunnit laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Vagfoéreningen i Vitemolla &r huvudman for allmén platsmark. Av handlingar som uppréattades i
samband med att vagféreningen bildades 1970 framgar att bl.a. Furet och samtliga stradden
ska skotas och underhallas av vagféreningen (Vagverket svarar dock for drift och underhéll av
Lejegatan).

Som huvudregel anser Byggnadsnamnden att kommunen, i enlighet med PBL 6 kap § 26, ska
vara huvudman och &ga den allménna platsmarken. Detta &r ocksa pa sikt kommunens avsikt i
Vitemalla, vilket framgar av kommunstyrelsens protokoll fran 1985-04-10, § 137. Végféreningen
har inte uttalat nagon motvilja mot detta.

Planen foreslar att kommunen overtar huvudmannaskapet.

Kalkylerade driftkostnader enligt Tekniska kontoret:

Gata/parkering 8.000 kr/ar
Natr 11.000 kr/ar
Totalt: 19.000 kr/ar

(Natur dster om vag 1602 ar utarrenderat.)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Del av fastigheten Hjalmarad 74:1, ett 2,5 m brett omrade som strécker sig utmed Lejegatan,

bor fastighetsregleras att tillhora Hjalmarod 74:4 respektive Hjalmarod 74.2. Marken havdas av
dessa fastigheter i dag.

‘Malmd 1999-12-07, rev 2000-09-26 Simrishamn 1999-12-07, rev 2000-09-26
-/Ar\/ / It ?%77;;:/’ (Ctlerets
Asa Samuelsson Bengt Celander

Arkitekt SAR, FFNS Arkitekter Satdsarkitekt
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