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SAMRADSHANDLING

Andring av DETALJPLAN for viistra delen av Svedala
100:169 fo, Erlandsdal, Svedala kommun, Skane lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Planhandlingarna bestdr av plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning, genomférandebeskrivning,
fastighetsforteckning, illustrationskarta samt husritningar.

PLANENS SYFTE Planen syftar till att &stadkomma ett boende f6r max 800 kr/ m*

OCH HUVUDDRAG i arshyra genom att oka exploateringen och mojliggor ett mer
marknadsanpassat byggande. Forslaget innebar en mindre
utokning genom att del av parkmarken i norr ianspraktas.

PLANDATA

Lokalisering Omradet &r belaget norr om Ekpilspinnaregatan, oster om
Pilspinnaregatan, soder om Svedala 100:1,fo och 6ster om
Roslattsvagen.
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oversiktskarta skraffering markerar planomradet
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Areal Planomrédets totala areal 4r ca 12952 m”.
Markiagoforhallanden Marken ar i kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Hela planomrédet ligger enligt av kommunfullmaktige i
december 1990 antagen 6versiktsplan, inom ett omrade markerat
D2.1 titortsutveckling mm. (Omrédet var inte detaljplanelagt nar
oversiktsplanen upprittades)

Detaljplaner For omradet géller en av kommunfullméktige den 11 april 1990
antagen detaljplan (nr 85). Enligt géllande plan 4r huvuddelen
avsatt for bostadandamaél och en mindre del i norr ca 500 m2
utgor parkmark. Aktuell del fastigheten Svedala 100:169 fo
endast bebyggas med bostadshus med 7,0 meter som hogsta
byggnadshojd och 10.0 meter som hogsta total hojd. Storsta
bruttoarean 4r e,: 3600 m’

= \L
Detaljplan nr 83

Endast en utfart far anordnas at soder mot Ekpilspinnaregatan.
p:Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran gréns till
grannfastighet. Uthus och garage far placeras i eller minst 0,8 m
fran sddan grans. Dock far, om fastighet gransar till tva
grannfastigheter, endast den ena 4,5 meters zonen bebyggas. b:
Endast kallarlosa hus far uppforas. a: Bygglov kravs inte for
skyddade uteplatser, skarmtak eller komplementbyggnader pa
max 10 m’. Genomforandetiden slutade 1996-12-31.
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Kommunala beslut i ovrigt

Upprattad 1997-06-02

Byggnadsnimnden beslot den 29 maj 1997 § 79 att lata forslag
till detaljplaneédndring for del av Svedala 100:169fo, vistra delen
av Erlandsdal hanteras enligt enkelt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Radon

Fornlimningar

Bebyggelseomraden.
Bostader

Omradet tillhor det s.k. backlandskapet, vilket karaktériseras
som ett kuperat landskap med platéer, ryggar, kullar och laglénta
omréden med kirr- och mossmark. Omradet, som ar fran senaste
istiden, har bildats av isavlagringar med dodisblock. Omradet har
en hojdpunkt mitt i kvarteret pa ca 54 m 6ver havet och sluttar
mest at vaster. Lagst ligger 1 den sydvistra hornan, ca 50 m éver
havet.

Geoteknisk undersokning ar utford av VBB i samband med
upprattandet av géllande detaljplan. Enligt planbeskrivningen &r
den forhirskande jordarten morén. Det forekommer skikt och
kortlar av lera och sand. Grundvattnet varierar mellan 0.6 och 3
meter under markytan. For detaljprojektering av byggnader och
gator rekommenderas att kompletterande undersokningar
utfores. En nagot noggrannare undersdokning har gjorts som visat
att den sydvastra hornan méste atgardas. Hus bor utforas
kallarlosa dock far dar sa finns lampligt skyddsrum utforas som
kallare.

Radonundersokning ar gjord av Gilbert Jonsson, Fysiska
Institutionen, Lund. Alla uppmatta virden ligger inom lagrisk
eller normalriskintervallet. Forekomsten av radon 1 jordluften
undersoks senast 1 samband med bygganmélan och om héga
halter noteras vidtas atgarder i bebyggelsen.

Négra kanda fasta fornlamningar finns inte inom planomradet.

Inom planomrédet finns ett forrad pa ca 38 m’* for
fastighetsskotsel samt en betongklump i norr. Marken
omedelbart vister och norr om planomradet utgér parkmark.
Oster om planomradet pa samma fastighet har Svedalahem redan
uppfort bostadshus.
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Planforslaget innebar att bruttoarean utokas fran 3600 m? till
5000 m’ samt att kvartersmarken utokas ca 4,5 meter norrut
over parkmarken. Inom planomradet skall 64 lagenheter
uppforas i tvavaningar. Omrédet rymmer 4 st 1'2-rums Igh, 20 st
2: -rums Igh, 28 st 3-rums Igh och 12 st 4-rums Igh pa 45, 55, 65
resp 75 m>. Byggnadsytan pa marken forblir 2700 m*.

Tillganglighet Byggnads bottenvaning och mark skall efter planens
genomforande vara tillgdngliga for rorelsehindrade.
Bottenvaningen innehaller de funktioner som erfordras for ett
fullgott boende.

Skyddsrum Enligt Svedala kommuns hemskyddsomrade och skyddnivékarta
ligger planomradet inom ett omréde, som vid nyproduktion om
behov foreligger skyddsrum skall byggas. Enligt gallande
skyddsrumsbesked skall skyddsrumsbehovet for tidigare uppfort
bostadsomréde tillgodoses i detta omradet. For att mojliggora
detta medges kallare for skyddsrum for 120 platser.

Gator och trafik

Trafik Omradet angors fran Roslattsvagen via Ekpilspinnaregatan
forsta avfartsmojligheten at véanster och i vandplatsen langst in
pa Ekplispinnaregatan.

Parkering Pé gillande illustrationsplanen redovisad gemensam parkering
utgar. Bilparkering sker pd egen tomt, varvid varje ldagenhet
inklusive besok forutsatts erfordra en biluppstéllningsplats. Mark
finns att utoka p-platserna om behov uppstar.

Miljokonsekvenser

Buller Enligt en trafikprognos kommer trafikméangden pa Roslattsviagen
ar 2010 att uppga till 4000 fordon per arsmedeldygn. Enligt
samma prognos var 1994 trafikmingden 3100 f/ad. Planomradet
ligger ca 60 meter fran Roslattsvdgen. Med en bankhojd pa 1,5
och grés emellan innehélls rekommenderade viarden 55 dBA ute
och max 45 dBA inne.

Miljopéverkan Exploateringen av omradet bedoms inte innebira betydande
paverkan pa miljon, hélsan eller hushéllningen med naturresurser.

Teknisk forsorjning.
Vatten och avlopp Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade.
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Dagvatten
Avfall
Viarme

El

Administrativa fragor.
Genomforandetid
Huvudman

Bygglov

122

Thor Heijkensk;jold
Stadsarkitekt
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Inom planomradet forutsatts kommunalt omhandertagande av
dagvattnet. Dock undersoks mojligheten med lokalt
omhéndertagande.

Mark avsatts for att mojliggora krestsloppsanpassning av avfall.

Enligt gillande energiplan skall omradet uppviarmas med
naturgas. En gaspanna inryms i varje byggnadskropp.

Omréadet ansluts till elnitet.

Svedalahem AB planerar bygga 64 ligenheter under 1997 inom
planomradet. Med hansyn hartill bedoms en genomforandetid till
den siste december 2003 som lamplig.

Kommunen 4r huvudman for allmanna platser och avloppsystem
inom planomradet.

Bygglov for uppforandet av hus enligt till plandrendet horande
illustration och husritningar erfordras ej, dock erfordras
byggsamréd. For framtida utbyggnader och férandringar, som
inte foljer upprattade ritningar, erfordras bygglov och
byggsamrad.



