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SVEDALA KOMMUN

ANTAGANDEHANDLING
2019-04-02

Dnr: 2019:000003
Projekinummer: D7248

Andring av detaljplan fér Skabersjs 25:2, “SKABERSJO SKOLA”,

Svedala kommun, Skane lén

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

TILLAGG TILL HANDLINGAR
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling]
Genomférandebeskrivning
Samrédsredogdrelse

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Information

Tillagg som berér planéndring 2019-02-28 har skrivits in i den ursprungliga planbeskrivningen,
daterad 1998-06-04 och redovisas med grd text. Ovriga frégor som utretts i det tidigare
planarbetet finns fortsatiningsvis redovisade i planbeskrivningen.

Beslut

Den 15 maj 2018 gav Bygg- och milignamnden Bygg och Milié i uppdrog att dndra detaljplanen
for Skabersjo skola. Foreslagen andring avser en fillbyggnad p& 60 kvm, med en hogsta
byggnadshdid pa 10.0 mefer p& norra fasaden av byggnaden inom kryssmark i gallande
defaljplan.

Planens syfte och huvuddrag

Denna andring syftar fill aft préva méjligheten att uppféra en tillbyggnad pd 60 kvm p& norra
fasaden av byggnaden inom kryssmark i gallande detaliplan. For aft gallande detaliplan ska kunna
mojliggdra denna provning behover planbestammelse gallande begrénsningar av markens
bebyggande dndras i plankartan. Andringen innebdr att kryssmark upphdvs inom ett omrade pa
60 kvm p& den norra sidan av fastigheten. Planbestammelse foreligger om att marken infe fér
bebyggas, dock om s& provas i lampligt fér val anpassade mindre uthus uppféras, vilket galler fér
hela detaljplanens markanvéndning.

Andringen syftar dven till att éndra utfartsférbud i géllande detaliplan fill att fillata in- och utfart till
befintlig parkering.

Planprocess

Planandringen genomférs med standardférfarande enligt PBL 5 kap 7 §.
Detaliplaneprocessen félier Plan- och bygglagen SFS 2010:900.
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Plandata
Plansdkanden ar fastighetsagaren.

Tidigare beslut och stéllningstaganden

Planforslaget ar forenligt med dversikisplan Svedala 2010 och Svedala kommuns éversikisplan
2018 antagen av Kommunfullméklige 2018-11-28, som inte har vunnit laga kraft énnu.

| Svedala kommuns éversikisplan 2018, Planférslag del 1, kap 3.3 Landsbygdsutveckling,
klassificeras Skabersjo by som Kategori 1 - By med restrikfiv fillvéxt. Befintlig bymiljé som endast
fillater mycket begransad bebyggelsekomplettering med enstaka bostadshus eller
verksamhetsbyggnader. All ny bebyggelse ska utformas s& aft den tillfér mervarde for byn och
platsen.

For planomrédet galler defaliplan for Skabersio 25:2, Skabersjo skola, i Svedala kommun antagen
den 20 aug 1998 och vann laga kraft den 1 okiober 1998. Genomfdrandetiden gick ut 1 okt
20083.

Planomrédet omfattas av 3 kap 12 § PBL. Befintlig miljé och byggnader skall bevaras. Byggnader
far inte rivas. Underhdll ska ske med ursprungliga material, kulérer och arbetstekniker. P& del av
den sodra delen av fomfen fér kérbar utfart inte anordnas mot Skabersjévagen. Trad fér infe fallas,
vilket gdller for hela detaljplaneomradet. Marklov kiévs aven fér tradfélining.

PLANBESTAMMELSER
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Riksintressen och férordnanden, beslut mm

Den befintliga skolbyggnaden p& fastigheten Skabersjo 25:2 ar sedan 1998 byggnadsminne
enligt kulturminneslagen 3 kap. Den ligger inom omré&de av riksintresse for kulturmiligvarden enligr 3
kap. 6 § milidbalken och omfattas Gven av Lansstyrelsens kulturmilidprogram for sarskilt vardefull
kulturmiljo.

Fastighetsagaren har hos Lansstyrelsen ansokt om fillstand till att bygga fill byggnadsminnet
Skabersjoskolan och har fétt ett godkénnandebeslut fran Lansstyrelsen 2018-09-07. Beslutet ar
faget i enlighet med 3 kap. 14 § kulurmilidlagen (1988:950), forkortad KML. Tillstandet galler i 2
&r med villkoren aft arbetet ska utféras under medverkan av antikvarisk expert och om det
uppkommer stére awvikelser fran de godkanda ansokningshandlingama ska Lansstyrelsen
godkanna dessa innan &tgarden utférs. Den planerade tillbyggnaden kommer i sitt formsprék och
utférande anpassas till befintlig skolbyggnad. Lansstyrelsen anser aft sarskilda skal foreligger och
beddmer aft fillbyggnaden kan uppféras utan aft skolbyggnadens kulturhistoriska varden péverkas
negativt. P& sikt foreslas tillbyggnaden kunna byggas ut med yiterligare tvé plan, som inrymmer
larosalar. Fér att kunna genomféra detta krcvs eff nytt beslut av Lansstyrelsen.

Planférslag

| en férsta etapp foreslés en fillbyggnad om ett plan innehdllande férréd och mottagning fér varor
fill kok. Skabersjo skola behdver utcka sin byggratt for utbyggnad av kéksavdelning och mottagning
av varor fill kdket. Idag sker mottagning av gods fill kok genom fénster p& norra sidan och
kokspersonalen saknar omkladningsrum. Skabersjoskolan har tagit fram ett vérdprogram daterat
2004-08-16, med anvisningar om material och utféranden av byggnadens exteriér och interior.
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Tillbyggnaden i norr markerad med réd linje

Sidan 3 av 12



ANTAGANDEHANDLING
2019-04-02

TILLAGGSBESTAMMELSER

Andringar i plankarta och planbestammelser har gjorts enligt nedan.

Planbestdmmelse som upphor att gélla eller éndras
Planbestémmelse i gallande detaliplan som vann laga kraft 1 okt 1998.

Begrdnsningar av markens bebyggande
Marken fér inte bebyggas, dock om s& prévas i lampligt fér vl anpassade mindre uthus uppféras
Bestammelsen om kryssmark som gdller for hela planomrédet utgér inom omréde for tilloyggnad om
60 kvm enligt dverenskommelse med Lansstyrelsen utifran godkannandebeslut daterat 2018-09-07.

K&rbar utfart f&r inte anordnas
Gallande utfartsférbud upphdvs inom in- och utfart fill befintlig parkering.

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Behovsbeddmning om betydande miljgpéverkan

Andringen bedéms inte vara av allmént intresse och ér férenlig med éversikisplanen och
Lansstyrelsens granskningsutlétande. En andring genom tillagg fill detaljplanen bedéms inte medfcra
betydande miliopéverkan varfér en miliobedémning med ftillhérande miljdkonsekvensbeskrivning
inte kommer aff goras. Férandringen ar av begransad omfatining inom mark som redan ar
defaliplanelagd fér bebyggelse.

Andringen kan medféra konsekvenser i férhallande fill naturmilién inom planomradet. Hansyn fill
befintliga frad p& platsen ska tas under byggtiden fér aft varma om naturvardena. Marklov kravs for
félining av frad.

Andringen bedsms inte medféra betydande konsekvenser for kulturmilion. Lénsstyrelsen anser att
sarskilda skal foreligger och bedémer att tillbyggnaden kan uppféras utan att skolbyggnadens
kulturhistoriska varden paverkas negativt. Tillbyggnaden kommer infe aft vara synlig utmed
Skabersjévagen som angransar fill planomradet i soder eftersom den befintliga skolbyggnaden
kommer att skymma fillbyggnaden.

Andringen bedéms inte medféra nagra konsekvenser for landskapsbilden.

Mark, luft och vatten
Marken for planerad fillbyggnad ér idag hérdgjord.

Enligh SGU:s jordartkarta bestar marken av mordn, lerig sandig. Innan byggnation bér en
geofeknisk undersckning utféras, senast i samband med bygglovsansskning.

Om man i samband med schakiarbeten patraffar frorenad jord ska detta anmalas fill
fillsynsmyndigheten fér milio i Svedala kommun som ska godkénna hur dessa massor ska anvandas
eller omhandertas. Massor som ska anvandas fér utfyllnad ska motsvara lokala bakgrundshalter
alternativt upplylla kriterier f6r mindre an ringa risk enligt Naturvardsverkets handbok 2010:1.
Anmalan krévs om halt och lakningsnivder i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor
som avses anvandas inte upplyller kriterier for mindre an ringa risk krdvs en prévning enlig
miljicbalken i varje enskilt fall.
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Enligt oversikilig karta fér radonriskomréden i Svedala kommun @r Skabersjo klassificerat som ett
lagriskomréde med radonhalt <10 kBg/m?. Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras
radonskyddade. Vid hogriskmark ska byggnader utféras radonsckrade. Boverkets klassning av
mark ur radonsynpunkt ar for lagriskmark 0-10 kBg/m?®, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och
hogriskmark >50 kBg/m?®. Tillrackliga skyddsatgarder ska utféras i de fall halterna éverskrider
filléta gransvarden. Radonhalt ska undersokas senast i samband med bygglovsansskan.

P&traffas formlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Foreslogen tillbyggnad bedéms inte péverka miljokvalitetsnormen fér vatten i Seged som ar slutlig
recipient.

TEKNISK FORSORINING.

Vatten och avlopp

Avlopp fran fillbyggnad leds fill en gemensam enskild anlaggning fér fastigheter i Skabersjo.
Foreslagen tillbyggnad kommer inte att dka belastning pé befintlig avloppsanlaggning. For
dricksvattenférsarining finns en gemensamhetsanldggning, Skabersio ga:4, aki 1263-392.
Foreslagen utbyggnad kraver inga nya ledningar eller forandringar av samfélligheten Skabersjo
ga:4.

Energi
Skabersjo skola uppvarms idag med Iuft/vatten varmepumpar. Féreslagen tillbyggnad kommer aft
uppvarmas med samma system.

El

Befintlig kabelanlaggning finns vaster om skolbyggnaden och utmed norra sidan av
Skabersjévagen. Befintlig ledning avses inte paverkas av féreslagen utbyggnad norr om befintlig
skolbyggnad.

Aviall
Témning av aviall sker vid genom hamming av aviallskarl innanfér grindarna till skolgérden vid
parkeringen.

Dagvatten

Dagvatten fran tillbyggnad kommer att kopplas pé befintlig samfélld dagvattenledning for
Skabersjo. Dagvattenledningen gér fill en efterpoleringsdamm som ligger p& Skabersjo Gods mark.
Mangden dagvatten bedéms inte dka némnvart av féreslagen fillbyggnad, dé& berérd mark idag ar

hardgjord.

Foreslagen tillbyggnad berér eventuellt befintlig samfclld dagvattenledning. Exploatér bekostar
eventuell flytt av ledning.

ADMINSTRATIVA FRAGOR
Ny genomférandetid fér enbart fillbyggnaden ar 5 é&r frén det datum plandndringen vinner laga

kraft (PBL 4 kap 218).

Medverkande

Camilla Nilsson, planarkitekt och Joakim Axelsson, planarkitekt. (under samréd och granskning)
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For férslag fill komplettering av detaliplan 2019-04-02

STRATEGISK PLANERINGSENHET

Karin Gullberg Jeanette Widén Gabrielsson

if strategisk planeringsenhetschef planarkitekt
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GRANSKNINGSHANDLING

2019-02-28
PLANFORSLAG GALLANDE DETAUPLAN
1998-06-04
HANDLINGAR Handlingar géller fortsatiningsvis tillsammans med nya planhandlingar.
1998-06-04
Planférslaget ér uppratiat pd karta i skala 1: 1000 med
defaliplanebestammelser. Till handlingarna hér ocksa
genomférandebeskrivning, fastighetsférteckning.
PLANENS SYFTE Planen syftar fill att dstadkomma en reglering s& aft fastigheten
OCH HUVUDDRAG Skabersjé 25:2 endast kan disponeras fér skolandamdl.
PLANDATA Omrédet ligger i nordvastra hémet av Skabersié by, norr om
Lokalisering Skabersjdvagen.

Orienteringskarta

3
,-‘/
fs,

—~

Oversiktskarta skraffering markerar planomrédet

Areal Planomrédets totala areal ar drygt 0,8 ha.

Markégofsrhallanden Marken &r i privat égo
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
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Oversiksiktsplan-20, fait skraffering markerar planomrddet

Detaljplaner

Férordnanden beslut mm

Hela planomradet ligger inom eft omréde betecknat med Sl 7. Vidare
ligger det inom ett storre omrade (N33) och (Kl 17) av riksintresse for
naturvérd respektive kulturminnesvard enligt 2 kap 6 §
naturresurslagen. Enligt av kommunfullmaktige i december 1990
antagen éversikisplan har féljande rekommendationer getts omréde S
17: Riksintresse: N 3 3, K 117, Rekommendationer: Lika S6. Under
S6 stér bl.a. félionde rekommendationer: P& nya byggnader och vid
om- och fillbyggnader kommer sarskilda krav att stéllas pé& anpassning

fill befintlig miljs (PBL 2:3, 3:20,12)
Planomradet ér inte tidigare planlagt.
Inga sarskilda férordnanden galler for planomrédet.

lansstyrelsen meddelade i skrivelse 1993-07-12 aft fréga vackis
om aff forklara Skabersjo skola fér byggnadsminne.

Skolverket har i beslut 1997-10-29 godkant Skabersjobygdens
skola som fristéende grundskola i Svedala kommun. Huvudman
ar Skabersjobygdens skola ekonomisk férening. Godkannandet
avser érskurserna 1-6 och gdller fr o m héstterminen 1998.
Skabersjobygdens skola har ratt fill bidrag from bidragsaret
1998/99.

Lansstyrelsen har den 24 november 1997 énskat forklara
Skabersjo skola for byggnadsminne om det kan géras med
kommunens samtycke.
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Kommunala beslut i évrigt  Kommunfullméktige beslét den 11 februari 1998 att férsélia

fastigheten Skabersjo 25 :2 till Skabersjé bygdens skola
ekonomisk férening enligt kdpeavtal.

Kommunstyrelsen beslét den 11 februari 1998 aft uppdra &t
byggnadsnamnden aft framlagga férslag fill bestammelser dar
fastigheten Skabersj 25:2 endast kan disponeras fér skola.
Byggnadsnémnden beslét den 17 juni 1998 att lata upprétia
defaliplan dar fostigheten Skabersjd 25:2 endast kan disponeras
for skola.

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Fornldmningar

Kultur

Omrédet tillhor det s k., backlandskapet, soder om Romeledsen,
vilket utgér riksinfresse for naturvarden, framst med hansyn fill

dess geologiskt infressanta tillblivelse. Omradet, som ar frén

senaste istiden, har bildats av isavlagringar med dédisblock.

Den del av backlandskapet, som planomrédet ingér i, ligger i eft
jordbrukslandskap norr om ett stérre hdjdparti och utgérs av eft

flackt svagt sluttande markomré&de. Marknivén inom planomrédet
ligger i nordvast pd ca 39 meter dver havet och stiger svagt ét sydost
till ca 44 meter ver havet.

Fastigheten ar bevuxen med stora trad. | norr stér tre tata rader

med bokar, i vaster stér nagra bjorkar och sjalva skolplanen
omgdrdas av lindar och tre popplar i dster. | nordost finns yiterligare
en mindre rad med bjork och en akacia. Langs den allmanna vagen
vaxer en spireahack. Vegetationen skyddas med sarskild bestammelse.
En biork i nordost maste troligivis fallas for aft klara fillfart till kyrkans

byggnader.
Inga ekologisk sarskilt kansliga omréden finns inom planomrédet.
Nagon geoteknisk undersékning har inte gjorts.

Ostra delen av Skabersjo 25:2 berérs fornlamning nr 48 Skabersjo
medelfida bytomt enligt Riksantikvariecmbetets fornminnesregister.
Aldsta kdnda belagg for Skabersjo ar fran 1354 under namnreformen
"Skaprusa”. 1624 var Skabersjo en dubbel radby med 17 gérdar. P&
lantmateriet fran 1771 bestod byn av 20 gardar, 8 gafehus, |
fattighus, 1 skola, 1 vatining och 1 kyrka.

Det ar forbjudet att utan tillstand enligt 2 kap lagen om kulturminnen
mm rubba, ta bort, grava ut, tacka dver eller genom bebyggelse,

plantering eller p& annat sétt skada en fast fornlémning.

Planomradet ligger i Skabersjo by som ér en del av sloffslandskapet
kring Skabersjo slott. Omradet ingér i riksintresse omréde for
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Bebyggelseomr&den.
skola

Tillganglighet

kulturminnesvarden nr M1 17 (Riksantikvariedmbetets beslut 1997-08-
18). Uttryck fér riksintresset ér bla: "Skabersjé kyrkby med 1700-
talskyrka av medeltida ursprung, vélbevarad 18- och 1900 tals-
bebyggelse, tre generationers skolhus, préstgard fran 1920+alet".
Skabersjoskolan ar en viktig ingrediens i riksintresseomradet som en av
tre generationers skolbyggnader. Sallan speglas sa tydligt som hér tre
epoker i skolans varld. De tre skolbyggnaderna ar all férbundna med
familien Thott p& Skabersjé. Liksom manga andra slottsherrar séride de
fidigt for barnens fostran och utbildning.

Lansstyrelsen liksom Riksantikvarieambetet, anser att Skabersjéskolan
har sédant kulturhistoriskt varde aff en byggnadsminnesforklaring ar val
motiverad.

Forslag fill skyddsfareskrifter har framlagts av Iénsstyrelsen 1997-04-
15.

Fran 1935 utgick statsbidrag fill nya skolbyggnader. Kraven pd
undervisningslokalerna hojdes och specialrum sésom sléjdsalar,
skolkdk, barnbespisningslokaler, toaletter, gymnastiksalar,
omkladningsrum och skolbad fillkom. I maj 1936 beslét skolréd och
kyrkostamma i Skabersjé att lata uppféra en ny skola. Skabersjéskolan
uppfordes 1942 efter ritningar av arkitekt Sante Johnsson, Lund.
Skabersjéskolan, en funktionalistisk byggnad i fegel med ljusputsade
fasader, representerar en intressant fas i vér byggnadshistoria, steget
mellan traditionalism och modernism. Huset bestar av en del i fre
vaningar som ar sammanbyggd med en del i tv& véningar. |
Skabersjéskolan inrymdes férutom Iérosalarna éven de féreskrivna
specialverksamheterna. | skolmiljon ingdr skoltrédgérden med tydliga
spér av sin fids undervisning.

Skabersjoskolan @r kulturhistoriskt véardefull och utgér eft representativt
exempel p& 1940+alets offentliga modemistiska byggande. Skolan
har frots sitt lilla format givits en tidstypisk, funktionalistisk gestalining val
iamforbar med stédernas skolbyggnader frén samma tid.
Skolbyggnaden ar mycket valbevarad saval exteriort som inferiort.

Skabersjoskolan med skoltradgarden, p& Skabersio 25:2, som
omfattas av 3 kap 12 § plan-och bygglagen (PBL) f&r inte rivas eller
férvanskas. Befinliga byggnaders fasader skall bevaras. Underhall
skall ske med ursprungliga material, kulérer och arbetsteknik. Befintliga
trad far infe fallas.

Byggnader ar inte tillgangliga for rorelsehindrade. Med hansyn till
bevarandevardet méste kraven pd tillganglighet effersatias. Skulle i
framtiden stora ingrepp gors i byggnaden méste dven dvervagas om
inte aven tillgangligheten kan férbatiras. Mark skall efter planens
genomférande vara fillganglig.
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Skyddsrum

Gator och trafik
Trafik

Parkering

Gangtrafik

Miljskonsekvenser
Buller

Landskapsbild

Milispaverkan

Teknisk férsorining.

Vatten och avlopp

Enligt Svedala kommuns "hemskyddsomréde och skyddsnivakarta”
ligger planomrédet inte inom ett omréde, som vid nyproduktion om
behov féreligger skyddsrum skall byggas.

Trafikbelastningen p& Skabersjévéagen (vag 832), uppgér fill ca 1300
fordon/&rsmedeldygn, enligt vagverkets stafistik. Sikten @r skymd vid
huvudentrén. Infart till skolan regleras i éster dér bétire sikt erhdlls. Infart
fill kyrkans byggnader samordnas med skolans.

Parkering anordnas i &ster i anslutning fill infarten. P& dvrig del av
fastigheten far parkering inte anordnas.

En mindre befintlig géngbana langs den allménna vagen sakerstalls i
planen.

Rekommenderade bullervarden for skollokaler forutstts innehdllas.

landskapsbilden forandras inte dé& befintliga forhéllanden regleras.

Riksinfresset fér naturvaérd N33 grundas huvudsakligen pé& den
geologiska fillkomsten. Det geologiska infresset inom planomrédet
péverkas ej.

Riksintresset for kulturminnesvard K117 sdkerstlls med planen.

Planen beddms infe innebdra betydande paverkan pd milion, halsan
eller hushallningen med naturresurser.

Planomrédet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade. Avlopp @r
anordnat med tvékammarbrunnar. Avloppsanordningen ar i e godkant
skick. Krav p& godkand anlaggning kommer att stéllas av
milidnédmnden. Godkand anlaggning ar trekammarbrunn med
fillerbadd alternativt infiltration dimensionerad for verksamheten.

Milienamnden kommer aft utférda rédd om nar anlaggningen skall vara
utford.

En gemensamhetsanléggning, Skabersio ga:4, fér vattenférsorining
har bildats den 7 maj 1997. Skabersjé 25:2 ingar i med ¢ andelstal

i anlaggningen, totalt omfattar 27 andelstal. Befintliga och nya
vattenledningar, fram till deltagande fastighets avsténgningsventil i
husfasad, och fillhérande anordningar sésom borra p& Skabersjé
25:2, och reservborra p& Skabersid 25:4 och pumphus disponeras av
gemensamhetsanlaggningen.
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Dagvatten

Avfall

Vérme

El

Administrativa frégor.
Genomfsrandetid

Annan huvudman

Villkor for lov

Andrad lovplikt

Inom planomrédet férutsatts dagvatinet bli lokalt omhéndertaget.

Mark avsatts for att majliggora krefsloppsanpassning av aviall.

Enligt gallande energiplan skall kommunen verka fér minskad
anvandning av energislag som férsémrar ménniskans miljé och
som férstér naturen. Idéer finns om koppling av byn till halmpannan pé&

Skabersjo gods.

En ganska nyligen uppford transformatorstation finns séder om
Skabersjevagen.

Skolverksamheten planeras komma igéng under hosten 1998. Med
hansyn hartill bedéms en genomférandetid om fem ér som lamplig.

Kommunen ar infe huvudman for allmanna platser eller avloppsystem
inom planomrédet. Huvudmannaskapet &vilar annan.

D& kommunen infe &r huvudman fér allménna platser @vilar infe
genomférandeansvaret fér végar, vatten och avliopp kommunen.
Sakerstallandet av att avlopp stélls i ordning s& att marken kan
anvandas fér avsett dndamal méste sérskilt regleras.

Regleringen sker med bestammelser om villkor att bygglov fér infe
lamnas for vasentligt andring av markens anvandning innan
anlaggningar for fordonstrafik, vattenférsarining och avlopp kommit fill
stand.

D& underhall skall ske med ursprungliga material, kulérer och
arbetstekniker utokas lovplikien att Gven galla sédana étgarder.
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Thor Heijkensjsld
Stadsarkitekt

Sidan 12 av 12



