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Kommunstyrelsens utvecklingsutskott beslutade 2004-06-23, att i samarbete
med Anebyhus, uppratta detaljplan for del av fastigheten Vérby 44:1, vastra
delen, i Bara Centrum med syfte att prova mojligheten till uppférande av nya
bostadslagenheter i form av 2-plans radhus. I géllande plan fran 1980-11-26 ar
marken utlagd som allmén platsmark for gata och parkmark, respektive kvar-
tersmark for bostader samt i vissa fall handel mm.

Uppdrag Kommunstyrelsen 2004-12-15
Godkannande for samrad Bygg- och miljondmnden 2005-10-13
Samrad enkelt planforfarande 2005-10- 24--11-07
Antagande Bygg- och miljéndmnden 2006- 02-02

Laga kraft 2006-

Planomradet, som &r beldget i Bara Centrum i anslutning till Vardcentralen,
upptar en sammanlagd areal av ca 5.000 m?, varav kvartersmarken omfattar ca
4.000 m*. Omrédet avgransas i norr av Forskolegatan, i 6ster av Biblioteks-
gatan, i s6der av Malmovégen samt i vaster av fastigheten Varby 61:172 med
Rodluvans forskola.
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Areal

Markéagoforhallanden

Gallande planer

Mark och vegetation

Planomradets lage
Ca: 0,5 ha

Marken inom omradet, som ar i kommunal 4go, omfattar vastra delen av
fastigheten Varby 44:1 i Bara Centrum.

For omradet galler stadsplan faststalld av Lansstyrelsen 1980-11-26 med
markanvandning for allmén platsmark for gata och parkmark respektive
kvartersmark for bostader samt i vissa fall handel m.m. | gallande plan medges
en byggratt med 2.400 m? bruttoarea i tva plan.

| 6versiktsplanen 2002 for Svedala kommun redovisas Bara centrum som
detaljplanelagt omrade. | det pagaende arbetet med fordjupning av 6versiktspla-
nen for Bara 2005, antagen av kommunfullméktige 2005-04-13, redovisas
markanvandningen for Bara centrum for bostader centrum.

Till underlag for planarbetet finns ett kvalitetsprogram fér Bara centrum, som
for narvarande ar under utarbetande. Kvalitetsprogrammets mal och syfte ar att
sakra en bestamd kvalitetsniva i alla de avseenden som inte framgar av andra
handlingar och att klargéra for de inblandade vilken part som har ansvar for
genomforandet. Kvalitetsprogrammet sékrar framforallt det offentliga rummet
men &ven speciella boendekvaliteter beskrivs.

Till underlag for planarbetet finns ocksa en av SWECO FFNS ARKITEKTER
AB 2004-02-12, tillsammans med kommunen, upprattad skiss till planprogram
for Bara centrum vars syfte ar att skapa ett attraktivt centrum med tydlig
identitet samt att kunna erbjuda boendeformer for alla generationer och den
moderna familjekonstellationen i livets olika skeden.

Marken inom omradet utgors av en anlagd oppen graskladd ostsluttning med
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Geotekniska
forhallanden

Fornlamning

Befintlig bebyggelse,
omgivning

Trafik; Gator,
GC-vagar m.m.

marknivaer varierande mellan ca + 29 m i véster och ca + 26 m i 6ster mot
Biblioteksgatan. Markens anvandningssétt som kvartersmark for bostader har
aldrig ianspraktagits for sitt andamal.

Befintlig vegetation inom omradet utgors av enstaka mindre stamtrad. | vaster
mot befintlig parkering, utmed Biblioteksgatan, finns ocksa ett mindre buskage.
| soder inom skyddszonen utmed Malmovégen finns ocksa en anlagd
alléplantering tillsammans med innanforliggande hackplanteringar. 1 grdéns mot
planomradet inom fastigheten Varby 61:172 finns ocksa anlagda labildande
planteringar. Befintlig vegetation och da framforallt alléplanteringen &r viktig
och vardefull for omradet.

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundforhallanden har inte utforts.
Med erfarenhet av intilliggande bebyggelses grundldggning bedéms grundlagg-
ningsforhallandena som goda aven inom nu aktuellt exploateringsomrade.

Utav kommunens éversiktliga markradonundersokning framgar att plan-
omradet ar belaget inom radonriskomraden med lagrisk/normalrisk, med
radonhalter som hégst 25 kBg/m?*. Med stéd av 9 kap Plan- och bygglagen
(PBL) och Boverkets Byggregler (BBR) 6:223 innebar detta att krav pa
radonsakert grundutférande kan komma att stéllas i samband med framtida
bygganmélan och kontrollplan for respektive fastighet.

Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom omradet finns inte.

Skulle i samband med exploateringen under mark dold fornlamning patraffas
skall i enlighet med Lagen om kulturminnen m.m. arbetena omedelbart avbrytas
och L&nsstyrelsen underrattas.

Planomradet innehaller idag ingen bebyggelse. Befintlig bebyggelse i anslut-
ning till omradet utgdrs i nordvast av Rodluvans forskola, i norr av en dag- och
vardcentral samt i nordost av Bara centrumanlaggning med social och
kommersiell service med bl a post, bibliotek, folktandvard, samlingslokal,
livsmedelsbutik, restaurang och frisér. Omedelbart 6ster om centrumanlégg-
ningen finns ocksa en mer fortatad flerbostadshusbebyggelse i 2-plan. Oster om
planomradet och Biblioteksgatan finns idag ocksa en kallsorteringsanlaggning
som maste flyttas. | nara anslutning till omradet finns ocksa Varbyhallen,
Baraskolan och Spangholmsskolan.

| omradet séder om Malmovégen planeras en ny golfanlaggning.
Malmaovagen och Varbyvégen i anslutning till planomradet utgor
huvudgator medan Centrumgatan, Biblioteksgatan och Férskolegatan har

funktion av lokalgator.

Utbyggt GC-végnat finns norr om centrumanldggningen i néra anslutning till
planomradet med forbindelse Gster och vasterut i Bara tétort.

Hallplatser for kollektivtrafik finns idag i nara anslutning till planomradet
utmed Malmovagen. Turutbudet pa linje 142, mellan Bara och Malmo, ar stort
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med som mest halvtimmestrafik pa linjen.

Storningar Stérningar pa omradet utgores av trafikbullerstérningar fran Malmévagen.
Enligt Raddningsverkets Sverigeatlas for 2004 ar ocksa Malmévagen klassad
som rekommenderad transportvag for farligt gods innebérande att enstaka
farligt godstransporter kan och far ga till de malpunkter/industrier som finns
ldngs vagen.

Teknisk forsoérjning Kommunalt VA-nat, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns utbyggt
inom och i anslutning till planomradet. Fér elférsorjningen i Bara svarar E.ON
AB. | sin norra del vid Forskolegatans anslutning till Biblioteksgatan finns
ocksa en distributionsledning for naturgas som tangerar planomradet.

Kommunalt fjarrvarmenét finns ocksa utbyggt i anslutning till planomradet.
Uppvarmning av hér befintlig bebyggelse sker antingen genom fjarrvarmean-
slutning eller enskKilt.

I och i anslutning till omradet befintliga telekablar utgores av lokalkablar, varav
en kommunal optokabel korsar planomradet.

Sophantering RagnSells AB svarar for sophanteringen. Kommunen arbetar med att inféra
kéllsortering av hushallsavfall.

PLANUTFORMNING

Markanvandning For att mojliggdra den av Anebyhus planerade radhusbebyggelsen inom
omradet foreslas gallande plans markanvandning for i vissa fall handel slopas
och bara medge bostader, med preciserad utformning for radhus.

| forhallande till gallande plans kvartersavgransning innebéar planforslaget en
mindre utvidgning soderut for battre anpassning till kvartersavgransningen till
bl a fastigheten Varby 61:172 mot Malmdévégen. Foreslagen utvidgning, som
omfattar ett ca 500 m? stort omr&de, motiveras forutom av namnda anpassning
aven av att har kunna mojliggora parkering pa egen tomtmark. Majlighet till
uppférande av garage eller carport foreslas ocksa finnas har. Nagon utvidgning
av byggratten for bostader gentemot Malmgvégen sker dock inte i forhallande
till gallande plan. | omradet utmed Forskolegatan foreslas ocksa mindre
justering av vandplatsens utformning genom att viss del av den férutvarande
gatumarken tillfors kvartersmarken.

Foreslagen vandplatsutformning éverensstammer helt med befintlig utbyggd
vandplats utformning. Fér inom omradet tillkommande bebyggelse, som far
uppforas i hogst 2-plan, medges en storsta byggnadsarea med 120 m? per
radhusfastighet. For planerad radhusbebyggelse i 6ster foreslas ocksa
suterrangvaning fa anordnas utdver angivet hogsta vaningsantal med avseende
pa lutningsférhallandena inom omradet har.

Friyta for lek och rekreation tillgodoses inom angransande omraden befintliga
gronomraden med hér anlagda kommunala lekplatser. Eventuellt utrymme for
nérlek tillgodoses inom egen tomtplats.
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Gator, parkering,
GC-vagar mm

TEKNISK
FORSORJNING
Vatten och avlopp

El, vdarme

Friyta som skydd tillgodoses genom att den i gallande plan avsatta skydds-
zonen utmed vag Malmadvagen bibehalls. Befintlig gatuplantering inom
skyddszonen skapar en bade tydlig avgransning och delvis ocksa visuell
avskarmning av bebyggelsen gentemot vagen. Planteringen skapas ocksa visst
laskydd, med ocksa viss absorbering av stoft och damm. Férutom sin
skyddsfunktion gentemot trafiken innehaller omradet ocksa en ekologisk
funktion som gront strak.

Tillfart till omradet sker oférandrat via Centrumgatan, Biblioteksgatan och
Forskolegatan, fran Vérbyvagen i oster.

Erforderligt bilplatsbehov skall tillgodoses pa egen tomtmark. Géstparkering
kan enligt kvalitetsprogrammet for Bara Centrum ske l&ngs entrégatorna.

For GC-trafiken i anslutning till omradet foreslas pa sikt en planskild gang- och
cykelforbindelse byggas ut fran Bara Centrum soderut under Malmg-vagen mot
den dér planerade golfanlaggningen.

Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt kommunalt ren-, spill- och
dagvattennat i omradet. Dagvattenhanteringen inom omradet skall ske i
enlighet med kommunens dagvattenpolicy. Direktutsléapp av dagvatten till det
kommunala ledningssystemet skall undvikas. Infiltration av dagvattnet sker pa
tomtmark i stérsta mojliga utstrackning. Det dagvatten som inte infiltreras pa
tomtmark avleds via makadamfyllda infiltrationsdiken till det kommunala
dagvattennatet.

Vatten fran takytor avleds lampligen via utkastare och ut fran huslivet via en tat
avledare, som boér mynna ut 6ver en genomslapplig yta. Infiltration av
takvattnet underlattas om inga sammanhangande ytor ansluter direkt mot
byggnaderna dér utkastare forekommer.

For befintlig dagvattenledning i omradets syddstra del kravs mindre omlagg-
ning vid uppforandet av hér foreslagen garage- eller carportsbyggnad.

Gator och parkeringsytor placeras sa hogt att vattnet fran dessa kan avledas till
angransande vattengenomslappliga ytor. Parkeringsytor forses med vatten-
genomslapplig beldggning som exempelvis grasarmering, plattor eller
asfaltbelaggning med motsvarande egenskaper. Uppfylinader inom omradet bor
ocksa utforas med genomslappligt material. Kantstenar som hindrar dagvattnet
att rinna ut dver sadana infiltrationsytor skall undvikas.

For omradets elforsorjning sker anslutning till E.ON AB:s nat. Uppvarmningen
av tillkommande bebyggelse inom omradet sker genom utbyggnad av och
anslutning till E.ON Gas AB:s fjarrvarmenat. For inom planomradets nordostra
del belagen naturgaslednings sidoomrade foreslas sérskilt u-omrade laggas ut
over ledningen. Uppvarmning med direktverkande el tillats inte.
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IT-infrastruktur

Avfall

MILJO

Behovsbeddémning av
Miljokonsekvensbe-
skrivning, MKB

Miljokvalitetsnormer

Storningar

Utbyggnad av ett svartfibernat pagar i hela Skane i samverkan mellan bl a
Region Skane och Kommunforbundet Skane. Flera aktérer med lokala ortsnat
finns i Bara. Mojlighet finns att ansluta sig till nagot av dessa nét.

Svedala kommun arbetar med att infora kéllsortering av hushallsavfall. Vid
fragor som ror sophanteringen skall samrad ske med RagnSell AB. Enligt
kvalitetsprogrammet for Bara Centrum skall bostaderna utformas med sar-
skilda utrymmen for kallsortering.

Med héanvisning till plandrendet hdrande underlag for behovsbedémning av
MKB gors bedémningen att nu foreslagen precisering av byggratten fran
bostader, samt i visst fall ocksa handel, till enbart bostader for radhusbe-
byggelse inte innebar nagon sadan betydande paverkan pa miljon, halsan och
hushallningen med mark, i den betydelsen som avses enligt 5 kap18 § PBL, att
en sarskild miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft, med gransvarden for kvéveoxid,
kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly och partiklar (PM10) i utom-
husluft, bedoms heller inte 6verskridas med en utbyggnad av omradet enligt
planforslaget. Omradets lage i det 6ppna landskapet gor det dessutom val
ventilerat.

Storningar pa omradet utgors av trafikbullerstorningar fran Malmaovéagen.

Som planeringsmal for buller fran vagtrafik galler de av riksdagen i mars 1997
faststallda riktvardena for bostader, med ekvivalentnivan 55 dBA utomhus vid
fasad och 30 dBA inomhus i boningsrum, respektive maximalnivaerna 45 dBA
(nattetid) inomhus och 70 dBA utomhus for uteplats i anslutning till bostaden.

Trafikbelastningen pa Malmévéagen, med skyltad hastighet 50 km/h, har utifran
Vagverkets trafikflodeskarta med en ar 2003 utford trafikrakning, med ca 6.300
fordon/dygn pa aktuellt vagavsnitt skrivits fram till ca 7.000 f/d som berak-
ningsunderlag for trafikbullerstérningarna utmed végen. | oskarmad terréng
innebdr detta ett skyddsavstand av ca 40 m fran vagmitt dar bade ekvivalent
och maximalnivan ar dimensionerande. Inom omradet foreslagen kvartersmark
ligger som narmast ca 20 m fran vagmitt medan motsvarande narmaste avstand
for byggratten for huvudbyggnad ar ca 30 m.

Med hansyn till de av Riksdagen antagna riktvardena for trafikbuller stalls,
utifran den av Bygg- och miljokontoret 2005-09-02 uppréttade trafikbuller-
utredningen, krav pa en bullerskarm i skyddszonen utmed Malmdvagen med en
lagsta vallhojd 1,8 m 6ver vagens kdrbana for att ett tillfredsstallande inom-
respektive utomhusklimat skall erhallas. De av riksdagen antagna trafikbuller-
riktvardena foreslas ocksa galla som sarskild bestammelse. Stor vikt bor ocksa
laggas pa planerad bebyggelses fasadutférande och planutformning, med
avseende pa orienteringen av bostadsrum, samt ocksa uteplats placering vid
bostad for att nd optimal minimering av bullerstérningarna fran vagen.
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;
Maojligheten till ytterligare skarmning med komplementbyggnad och/eller mur
eller liknande kan ocksa ske.

Vad betréffar riskhansynen till transporter med farligt gods pa Malmovégen sa
konstateras att skyddsavstandet ar mindre &n de 60 m som anges i Lansstyrel-
sens forslag till riktlinjer betraffande tranposter med farligt gods, RIKTSAM.
Acceptans for det respektavstand pa ca 30 m som utbildas gentemot planerad
bebyggelse kan da motiveras utifran kravet pa skyddsvall utmed Malmévéagen,
men ocksa utifran gallande plan och skyltad hastighetsbegransning till 50 km/h.
Den begransade trafikbelastningen med ocksa begransat antal transporter med
farligt gods utgor, jamfort med utredningsforslagets 90 km/h, 15.000 f/d
respektive 50 transporter med farligt gods per dygn, ocksa ett skal for acceptans
for det kortare skyddsavstandet.

BEBYGGELSEUT-

FORMNING
Planbestammelserna medger att 12 radhuslagenheter i hogst 2-plan kan
uppfdéras inom omradet. For 6stra delen medges ocksa, med hansyn till
nivaférhallandena inom omradet, att suterrangvaning far anordnas utéver
angivet hogsta vaningsantal. Ut6ver angiven utnyttjandegrad regleras dven
bebyggelsens placering och utformning av sarskilda bestammelser.

Av kvalitetsprogrammet (Bil. 1) framgar bl a att fasadmaterial skall utgéras av
gult tegel och kan kompletteras med inslag av andra tegelfarger, tré eller puts.
Taklandskapet skall varieras och ges spannande gavlar och taksiluetter.
Byggnaderna skall utformas med sadeltak, pulpettak (aven forskjutet) och tak
med asymetrisk takfot. Takmaterial skall vara gult taktegel eller svart grafit-
eller zinkgra slatplat.

Ny bebyggelse skall utformas med utgangspunkt fran ekologiskt byggande med
avseende pa god hushallning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpass-
ning samt en halsosam och sund inre och yttre miljé. Bostaderna och deras
utemiljo, tillsammans med gatu- och parkmiljon i 6vrigt, skall i enlighet med de
av riksdagen 2000-05-31 antagna nationella malen for handikappolitiken,
utformas sa att boende i alla aldrar och med skilda fysiska forutséttningar kan
anvéanda dem.

Av till arendet horande illustration pa plankartan redovisas en mojlig
utformning och gruppering av tillkommande bebyggelse inom omradet.

Miljo- och byggkontoret proplan
PLANKONSULT AHUS

Christina Zoric-Persson Stefan Stromback

tf samhallsbyggnadschef fysisk planerare
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