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UTSTALLNINGSHANDLING

Forslag till OMRADESBESTAMMELSER for SJODIKEN,
Svedala kommun, Skane lin.

BESTAMMELSEBESKRIVNING

Forslaget dr uppréttat pad karta i skala 1:2000 med
omradesbestimmelser. Till handlingarna hor ocksa denna
beskrivning och en fastighetsférteckning.

Omradesbestdammelserna syftar till att sdkerstélla
bevarandeintentionerna for Sjodiken, 1 av kommunfullméktige
den 12 december 1990 antagen &versiktsplan. Bestimmelserna
avser reglera markanviandningen och bebyggelsemiljons
egenskaper och blir dels styrande dels radgivande vid en
framtida bygglovsprévning.

Bestdammelserna omfattar Sjodiken enligt 6versiktsplan —90 f6r
Svedala kommun omréde S16 med plus en 100 meters zon.
Omradet ligger 1 stort norr om motorvégen (E65), dster om
Sjomarksvigen, soder om Sjomossevédgen och vister om vig
108.
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oversiktskarta skraffering markerar bestammelseomradet oversiktskarta
skraffering markerar bestimmelseomradet

Omradets totala areal 4r ca 61,8 ha.



Markégoforhallanden

Marken inom omréadet &r 1 privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Forordnanden mm

ob-sjo DIKEN-ut-rev.doc

Oversiksiktsplan-90 fet linje markerar omrddet

Forslaget foljer i stort av kommunfullméktige den 12 december
1990 antagen 6versiktsplan och den 8 juni 1994 antaget
bevarandeprogram “Gamla Svedala” for hela kommunen.
Enligt planerna skall bebyggelse miljon och omradets karaktar
bevaras.

Kommunens avsikter

Riksintressen: N33, PR

Rekommendationer: Byggnadsndmnden kan medge enstaka ny
byggnad pa s k lucktomt dock inte sa att flera fastigheter bildas 1
djupled fran vég rdknat.

Pa nya byggnader och vid om- och tillbyggnader kommer
sirskilda krav att stillas pa anpassning till befintlig miljé (PBL
2:31 31101294

Omradet &r inte tidigare planlagt.

Lings E65 och vig 108 géller utvidgat byggnadsforbud 50
respektive 30 meter. Utan lénsstyrelsen tillstand far inte
byggnader uppforas, tillbyggnader goras eller utféras andra
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Kommunala beslut 1 6vrigt

anldggningar eller andra sddana atgarder som kan inverka
menligt pa trafiksdkerheten.

Snedskraffering markerar forordnade omrade

Bygg och miljondmnden besl6t den 14 juni 2001 att lata
upprétta omradesbestimmelser.

FORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

ob-sjo DIKEN-ut-rev.doc

Bestdmmelseomréadet ligger inom det s.k. backlandskapet, vilket
ar fran senaste istiden och har bildats av isavlagringar med
dodisblock. Omradet utgor riksintresse for naturvard och har
betecknats N33 i géllande 6versiktsplan. Inom
bestammelseomradet, som &r kuperat, finns inga stora
hojdskillnader. Marken ligger pa ca 50 m Gver havet. De
geotekniska forhallanden har inte undersokts.

Kultur  Sjodiken ligger inom sj6- och &slandskapet vid
Romeleésen, vilket betecknats med F1 i 6versiktsplanen.
Omradet dr enligt miljobalken i sin helhet av riksintresse med
hénsyn till omradets natur- och kulturvirden inom vilket
turismens och friluftslivets intressen framst det rorliga
friluftslivets sdrskilt skall beaktas.

En inventering av all bebyggelse uppford fére 1950 samt
tillhérande milj6er har utforts av NP-arkitekter, som ocksa
uppréttat bevarandeprogrammet “Gamla Svedala”. Programmet
innehaller, omradesbeskrivningar, bebyggelseklassificeringar
och allménna rekommendationer f6r bevarande av den
virdefulla bebyggelsen.

Bebyggelsen ar vardefull och sérskild hiansyn skall tas vid om-
och nybyggnad inom omrddet.



Fornldmningar

Bebyggelseomraden.

Gator och trafik
Trafik
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Négra kédnda fasta fornldmningar finns inte inom planomradet.
Skulle under mark dold fornldmningar patrédffas vid markarbeten
avbryts arbete till den del fornldmningen berors och anmilan
gors till Lansstyrelsen.

Sjodiken omradet dr framst en randbebyggelse lings f.d. vigen
mot Lund. Bebyggelsen bestér av enfamiljshus pa ca 1000 m’
tomter

Syftet dr att inom omradet, bibehalla den estetiskt tilltalande
Oppna bebyggelsestruktur med inslag av utblickar mot
omgivande gronomraden. Bestdimmelserna foreslas

medge enstaka ny bostadsbyggelse pa lucktomt eller annan
lamplig mark, dock inte inom flygbullerstért omrade.

For att bibehalla den 6ppna bebyggelsekaraktiren foreslas
tomter med storlek understigande 1000 m* endast i
undantagsfall tillatas. Huvudbyggnader skall placeras minst 4,5
meter fran gréins till grannfastighet.

Pa nya byggnader och vid om- och tillbyggnader kommer
sdrskilda krav att stéllas pa anpassning till befintlig vardefull
miljo. Husen foreslds utformas med enkla raka sadeltak med en
takvinkel av minst 30 grader och liten takfot. Fonster bor vara
rektangulédra och stdende.

Vig 108 fran Trelleborg till Aggarp, trafikerades ar 1994 med
3700 fordon per arsmedeldygn(f/amd).

Trafiken pa vdg 108, var 5600 f/amd ar 1994 och forvintas oka
till 6900 f/amd ar 2010. Vg 108 planeras att byggas om i
befintlig strackning. Enligt en vdgutredning 1995 planerades
vagen att breddas fran 7,5 meter till 13 meter med 2000 m
bullerskydd. Omradesbestimmelserna, som beror viag 108,
medfor inte hinder for en framtida utbyggnad av vigen 1
befintlig strdckning.

Trafiken pé Sjodikenvédgen &r ca 1300 f/amd och f6rvintas inte
oka. Enligt en forstudie for en gc-vdg mellan Svedala och
Klagerup avses forbéttringar goras pa Sjodikenvigen genom
Sjodiken for att pa ett praktiskt sétt underlétta gang- och
cykeltrafik genom samhallet. Omradesbestammelserna utgor
inte hinder for en sddan gang- och cykelled.



Vatten och avlopp

Stérningar
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E635, som byggts om till motorvig, trafikeras med ca 11000
f/amd.

Bade E65 och vidg 108 dr leder rekommenderade for farligt
gods. Vid bebyggande inom 100 m fran sadan led skall
risksituationen bedémas. Omradet markeras i forslaget.

Omradet ligger inom kommunal va-omrade.

Enligt fordjupad 6versiktsplan for Sturup skulle flygvédgarna
samordnas véster om Svedala, vilket inte gick, frimst pga
Kastrups flygvégar. Enligt koncessionsndmndens beslut har
flygvagen fran befintlig bana dock anpassats sa att Svedala
tdtort inte utsitts for maxbuller 6ver 70 dBA.
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Gra ton markerar bullerstort omrade fran befintlig bana

Kan inte den framtida flygviagen fran tviarbanan flyttas hamnar

Svedala tdtort inom av tvdrbanan bullerstort omrade. Om
omradet blir utsatt for flygbuller kommer bullerskyddande
atgérder att krdvas 1 samband med bygglovprévningen.

Gra ton markerar bullerstort omrade fran framtida tvirbana

Léngs E65 har vigverket vid ombyggnad av végen till motorvig
anlagt bullerskydd i erforderlig omfattning. Langs vdg 108 norr
om E65 ligger, enligt utredningen, pd 6mse sidor 16 fastigheter

som stors av viagbuller. Tre av dessa fastigheter ligger inom
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bestimmelseomradet. Vid ombyggnad av vig 108 planeras 2000
meter bullerskydd att behdvas for att begrinsa
bullerstdrningarna till natuvardsverkets riktlinjer for
végtrafikbuller.

Genomforande Omradesbestdmmelserna ger i sig ingen byggratt utan
sdkerstiller oversiktsplanens intentioner.
Kan byggnadsforetag inom 100 meter fran grénsen for samlad
bebyggelse (lantbruksbyggnader etc), som ej omfattas av
bygglovsplikt, visentligen komma att paverka miljon skall,
innan foretaget paborjas, samrad ske med bygg- och
miljondgmnden.

Uppforande av enstaka bostadshus foregés av noggranna
Overvdganden med beaktande av den intressen som finna att
beakta inom omréadet. Nybyggnadsprojekt, som bedéms omfatta
mer 4n enstaka bebyggelse, skall foregés av detaljplan.
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